TALKOMPAGNIET

STATSAUTORISERET REVISIONSVIRKSOMHED

Finn Aarslev Ejendomme A/S

Helga Pedersens Gade 55, 10. th., 8000 Aarhus C
CVR-nr.: 3376 13 41

Arsrapport for 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordin@re generalforsamling
den 24/2 2023.

Finn Aarslev, dirigent

This document has esignatur Agreement-1D: edf65aXyrZJ249501322

O

Nytorv 5, 8500 Grenaa | Telefon 86 3322 32 | CVR 335348 41 | kontakt@talkompagniet.dk | www.talkompagniet.dk



Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Pategninger
Ledelsespategning
Den uathangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning m.v.
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 2022
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter

Finn Aarslev Ejendomme A/S

Indholdsfortegnelse

16 — 17
18-19

This document has esignatur Agreement-1D: edf65aXyrZJ249501322



Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2022 for Finn Aarslev Ejendomme
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 24. februar 2023

Direktion:

Finn Aarslev Jensen

Bestyrelse:

Hans Christian Pedersen Sille Konge Aarslev Jensen Finn Aarslev Jensen

Formand

Lauritz Konge Aarslev Jensen

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til aktionererne i Finn Aarslev Ejendomme A/S
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Finn Aarslev Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passsiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultat af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa arsregnskabets note 6, hvoraf det fremgar, at der er vasentlig
usikkerhed forbundet med malingen af selskabets investeringsejendomme til dagsverdi. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for idrsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Den uafhzngige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egent til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hegjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasntlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspédtegning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forbehold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om d&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Den uafhzngige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnignen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 24. februar 2023

Talkompagniet

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr.nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Finn Aarslev Ejendomme A/S
Helga Pedersens Gade 55, 10. th.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33 76 13 41

Stiftet: 7. juni 2011

Hjemsted: Arhus kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Bestyrelse
Hans Christian Pedersen (formand)
Sille Konge Aarslev Jensen
Finn Aarslev Jensen
Lauritz Konge Aarslev Jensen

Direktion
Finn Aarslev Jensen

Pengeinstitut
Ringkjebing Landbobank

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen som tilfredsstillende.

Der er i 2022 sket en tilpasning i ejendomsportefoljen med det formal at optimere indtjeningen
bade pa kort og langt sigt. Dette er en videreforelse af de senere ars strategi. Der er grundet
gunstige forhold for salg af udlejningsejendomme i1 Ebeltoft og Grena solgt ejendomme med dette
formal. Disse ejendomssalg er sket til hgjere pris end de regnskabsmaessige verdier, og har séledes
pavirket arets resultat positivt. Selskabet indgik tidligere pa aret en betinget aftale om keb af 19
nybyggede lejligheder 1 Randers. Handlen er imidlertid ikke gennemfort grundet det forhold, at det
ikke er lykkedes salger at udleje det antal lejligheder, som var en del af kebsaftalens betingelser.

Markedet for boligudlejning i Grena og Ebeltoft er stabilt og genudlejning sker gennem netverk og
tilfredse lejere.

Verdireguleringen af ejendomsportefeljen til dagsveerdi har i 2022 pavirket med ca. 1,4%
vearditilvekst.

12023 forventes et positivt resultat pa trods af de noget hojere renteudgifter.

Selskabets likviditet er styrket i lebet af 2022. Dette kombineret med selskabets
finansieringsreserver betyder, at der vil kunne ske yderligere opkeb i 2023. Markedet er turbulent
med hgjere renter og bevagende priser pd ejendomme. Derfor kan det tage nogen tid inden
relevante opkebsmuligheder dukker op. Markedet folges ngje.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Usikkerhed ved indregning og maling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 6.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Finn Aarslev Ejendomme A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til foregaende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtagter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtagter indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, salg, reklame,
administration, tab pa debitorer mv.

Ydelser i1 forbindelse med operationelle leasingaftaler og ovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar madles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier (restvardierne revurderes labende):

Brugstid Restveerdi
Driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i resultatopgerelsen
1 anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Finn Aarslev Ejendomme A/S

This document has esignatur Agreement-1D: edf65aXyrZJ249501322



Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Investeringsejendomme males efterfolgende til en skennet markedsvaerdi, som antages at svare til

dagsvaerdien. Opgorelsen af markedsverdien er baseret pd budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.

Ejendomme i Grena:

Der er anvendt afkastkrav pa mellem 5,50% og 12,00%, som er standard for udbud af ejendomme
af denne type i deres omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den
samlede vaerdi have veret kr. 5.474.498, hvilket ville medfere en @ndring i dagsvardierne pa kr. -
211.503, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede verdi
have veret kr. 5.915.199, hvilket ville medfere en endring i dagsverdierne pa kr. 229.199.

De beregnede dagsverdier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 7.445. Der er anvendt folgende
forudsetninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 600 og kr. 1.000 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pé i gennemsnit kr. 38 pr. kvadratmeter, svarende til 4,5% af lejeindtagterne.
- Vedligeholdelse pa i gennemsnit kr. 75 pr. kvadratmeter, svarende til 7,7% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pd 1 gennemsnit kr. 206 pr. kvadratmeter, svarende til 22,1% af
lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommene allerede er 100% udlejet.

Ejendom i1 Rende:

Der er anvendt afkastkrav pa 6,45, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens
omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den samlede verdi have veret
kr. 866.565, hvilket ville medfere en andring i dagsvaerdien pd kr. -33.435, og hvis
afkastprocenten havde veret 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede verdi have varet kr.
936.132, hvilket ville medfere en @ndring i dagsvaerdien pé kr. 36.132.

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pd kr. 11.111. Der er anvendt felgende
forudsatninger:

- Lejeindtegt pd mellem kr. 800 og kr. 900 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa i gennemsnit kr. 40 pr. kvadratmeter, svarende til 4,7% af lejeindtaegterne.

- Vedligeholdelse pa i gennemsnit kr. 23 pr. kvadratmeter, svarende til 2,7% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pd i gennemsnit kr. 66 pr. kvadratmeter, svarende til 7,8% af lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommene allerede er 100% udlejet.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Ejendomme i Ebeltoft:
Der er anvendt afkastkrav pd 5,00%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens
omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den samlede verdi have veret
kr. 30.478.565, hvilket ville medfere en @ndring i dagsverdien pa kr. -1.521.434, og hvis

afkastprocenten havde vearet 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede verdi have vearet kr.
33.681.585, hvilket ville medfere en @&ndring i dagsveardien pa kr. 1.681.585.

Den beregnede dagsvaerdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 14.863. Der er anvendt folgende
forudsetninger:

- Lejeindtegt pd mellem kr. 900 og kr. 1.000 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pé i gennemsnit kr. 42 pr. kvadratmeter, svarende til 4,5% af lejeindtagterne.
- Vedligeholdelse pé i gennemsnit kr. 23 pr. kvadratmeter, svarende til 2,5% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pd i gennemsnit kr. 121 pr. kvadratmeter, svarende til 13,0% af
lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommene allerede er 100% udlejet.

Ejendom i Kolind:

Der er anvendt et afkastkrav pa 7,70%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i
dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien have vearet kr.
639.292, hvilket ville medfere en @&ndring i dagsverdien pa kr. -20.707, og hvis afkastprocenten

havde veret 0,25 procentpoints lavere, ville veerdien have varet kr. 682.097, hvilket ville medfere
en @ndring i dagsverdien pa kr. 22.097.

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 6.947. Der er anvendt folgende
forudsetninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 800 og kr. 900 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 71 pr. kvadratmeter, svarende til 8,8% af lejeindtegterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 84 pr. kvadratmeter, svarende til 10,4% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pd kr. 99 pr. kvadratmeter, svarende til 12,2% af lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Ejendom i Merke:

Der er anvendt afkastkrav pa 7,40%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i deres
omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville den samlede verdi have veret
kr. 648.125, hvilket ville medfere en @ndring i1 dagsvaerdierne pa kr. -21.875, og hvis
afkastprocenten havde vearet 0,25 procentpoints lavere, ville den samlede verdi have vearet kr.
693.404, hvilket ville medfere en endring i dagsverdierne pa kr. 23.404.

De beregnede dagsvardier svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 4.786. Der er anvendt folgende
forudsetninger:

- Lejeindtegt pd mellem kr. 500 og kr. 600 pr. kvadratmeter.
- Ejendomsskat pé i gennemsnit kr. 62 pr. kvadratmeter, svarende til 11,3% af lejeindtegterne.
- Vedligeholdelse pé i gennemsnit kr. 36 pr. kvadratmeter, svarende til 6,5% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pa i1 gennemsnit kr. 83 pr. kvadratmeter, svarende til 15,1% af
lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes,
afspejles 1 investeringsejendommenes lobende vardiansattelse til markedsverdi. Der foretages
derfor ikke lineaere afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved athendelse af investeringsejendomme indregnes pa athandelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pd 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til kursverdi.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Resultatopgorelse

2022 2021
Bruttofortjeneste 2.239.892 2.650.361
Personaleomkostninger -561.999 -777.915
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiv 0 -13.500
Verdiregulering pa investeringsejendomme 1.158.033 3.720.914
Resultat for finansielle poster 2.835.926 5.579.859
Andre finansielle indtaegter 318.478 0
Andre finansielle omkostninger -785.961 -834.691
Resultat for skat 2.368.443 4.745.168
Skat af arets resultat -328.284 -831.458
Arets resultat 2.040.158 3.913.709
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.040.158 3.913.709
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 0 0
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt 2.040.158  3.913.709
Ekstraordinart udbytte udloddet efter regnskabséarets afslutning 0 0

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Balance

Noter

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance

Finn Aarslev Ejendomme A/S

31/122022 31/12 2021
39.916.000 52.068.500
94.800 0
40.010.800  52.068.500
40.010.800 52.068.500
0 9.854

459.945 775.277

0 86.203

459.945 871.334
8.531.255 6.374.512
8.991.199 7.245.846
49.001.999 59.314.346
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Aktiekapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter (langfristede)

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter (kortfristede)

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden geld, herunder skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede geldsforpligtelser 1 alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Aktiver indregnet til dagsverdi efter § 37 og § 38
Eventualforpligtelser og sikkerheder

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Finn Aarslev Ejendomme A/S

31/122022  31/12 2021
500.000 500.000
17.669.052  15.628.894
0 0
18.169.052  16.128.894
354.281 579.258
354.281 579.258
27.470.232  33.260.722
862.465 1.140.189
28.332.697  34.400.911
285.737 387.088
55.725 3.159.851
1.804.507 4.658.344
2.145.969 8.205.283
30.478.666 42.606.194
49.001.999 59.314.346
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Noter
2022 2021
1. Personaleomkostninger
Lenninger 254.554 274.385
Pensioner 300.000 500.000
Andre omkostninger til social sikring 5.084 3.530
@vrige personaleomkostninger 2.360 0
Personaleomkostninger i alt 561.999 777.915
Gennemsnitlig antal ansatte 1 1
2. Langfristede geeldsforpligtelser
Gald  Langfristet  Kortfristet Restgeeld
ultimo geld geld efter 5 ar
Prioritetsgeeld 27.745.566  27.470.232 275334 26.151.272
Geld kreditinstitutter, inkl. kassekredit 10.403 0 10.403 0
Deposita 862.465 862.465 0 862.465
28.618.434  28.332.697 285.737  27.013.737
3. Anden gzld
A-skat og AM-bidrag 0 200
Skyldig ATP 3.408 0
Geld til hovedaktionar 1.202.838 3.921.753
Skyldige omkostninger 45.000 35.000
Selskabsskat 553.261 701.391
Anden geeld i alt 1.804.507 4.658.344
4. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
Arets
urealiserede Arets
gevinst urealiserede
Verdi ultimo  indregneti tab indregnet
indregnet 1 resultat- 1 resultatop-
balancen  opgerelsen gorelsen
Investeringsejendomme, bolig 39.916.000 570.000 0
Investeringsejendomme, blandet bolig og erhverv 0 0 0

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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Noter
5. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Koncernens selskaber heafter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pd udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Aarslev Invest Holding
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld samt for engagement med kreditinstitutter 1 alt t.kr. 27.756, er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr.
38.950.

6. Usikkerhed ved indregning og méiling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene i dagsverdi, og der indgér saledes vasentlige
regnskabsmassige skon og vurderinger i verdiansettelsen. Det er ledelsens vurdering, at den
fastsatte dagsvaerdi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Zndringer 1 de foruds@tninger, der primert er lagt til grund ved vardiansattelse af ejendomme, vil
have en direkte indflydelse pé dagsverdien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse @ndringer og afvigelser kan vere
vasentlige.
Kundenr.: 353

Finn Aarslev Ejendomme A/S
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  "agreementId_b2bc90XUgjt249501322": "b2bc90XUgjt249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_f093ddZZsrg249501322": "f093ddZZsrg249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "1CmtbLy8-hu8QbVxc47Zcg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1677512110",

  "birthdate": "2000-04-05",

  "exp": "1677515711",

  "iat": "1677512111",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fea110ba-aed9-4fc8-ae84-edc00146b9de",

  "name": "Lauritz Konge Aarslev Jensen",

  "nonce": "638131088796010408.MmZlYTNmMTctZDY4Ni00NWE5LWI4ZWQtOGU0ZmVjODc5MDU1ZWYxNTAyYzItZjE4My00M2EzLTk5ZDUtM2M1YTA3YjdmN2Ew",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0a4d57ff-faff-407b-8c0f-ab75338757c3",

  "rat": "1677512080",

  "sid": "857e3eb6-1b9b-490c-bc6a-7736f601a288",

  "sub": "0a4d57ff-faff-407b-8c0f-ab75338757c3",

  "transaction_id": "195d83b7-c8f9-473e-aa23-a0224b619fd6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmFjY2Y3ZTUtZWRmYy00ZDdjLWI3NDAtMTI1ZmUwMTI1MmMyfDAwMDAwMDA0fDE0ZTc2MDIwLTNjMWItNDhjOS05MDY4LTE4ODkwMjE4YmUwM3wyNDk1MDEzMjI=",

  "signedAtUtc": "2023-02-27T15:36:41.9555465Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.56",

  "signOrderIds": "249501322",

  "agreementId_edf65aXyrZJ249501322": "edf65aXyrZJ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b2bc90XUgjt249501322": "b2bc90XUgjt249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_5d786bWqnHZ249501322": "5d786bWqnHZ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f093ddZZsrg249501322": "f093ddZZsrg249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "de4AVB2tw9utoNsdn7h1lQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1677508430",

  "birthdate": "1996-08-29",

  "exp": "1677512030",

  "iat": "1677508430",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a095653f-60ea-4d10-9e1f-70d09467ad9f",

  "name": "Sille Konge Aarslev Jensen",

  "nonce": "638131052047945569.N2Y3NjdjZTgtMDZmMi00ZTRhLTg1NTgtNGI3MWNmMmZjMTdjMjdjODUyYzgtNmRjZi00MjMyLWI5M2EtZmUzMDJkZjc5Yjk3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "af97fd01-00ff-45a3-8448-a837511e8745",

  "rat": "1677508405",

  "sid": "1e5e5aa4-7fce-4e14-badd-e82651294bbc",

  "sub": "af97fd01-00ff-45a3-8448-a837511e8745",

  "transaction_id": "2f8a772a-da00-4df8-bafb-c3e5e77b0876",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmFjY2Y3ZTUtZWRmYy00ZDdjLWI3NDAtMTI1ZmUwMTI1MmMyfDAwMDAwMDAzfGU1OWZjZjc1LTc0N2UtNGZiMy05ZDY2LTE1ZWJkNGU1MTkzZnwyNDk1MDEzMjI=",

  "signedAtUtc": "2023-02-27T14:34:13.1705013Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.56",

  "signOrderIds": "249501322",

  "agreementId_edf65aXyrZJ249501322": "edf65aXyrZJ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b2bc90XUgjt249501322": "b2bc90XUgjt249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_5d786bWqnHZ249501322": "5d786bWqnHZ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f093ddZZsrg249501322": "f093ddZZsrg249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "4a9p3h_gtREY49I9tlGRag",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1677820700",

  "exp": "1677824301",

  "iat": "1677820701",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "da236507-7676-4cc2-883b-43b7994de1df",

  "name": "Martin Just Nielsen - revisor",

  "nonce": "638134174881846534.Yzk3YThhOGYtM2Q3MS00YzQ3LWJlYjUtNzI5N2I5MzFmOGM3YTNkNWNmYjEtNTJiYS00NjZjLTg1ZDEtZGY3OTg3Y2E4OTYz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "68624606",

  "rat": "1677820688",

  "sid": "ca78b6b2-3abd-4b12-aff0-8330c7f772cb",

  "ssn": "33534841",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33534841-RID:68624606",

  "transaction_id": "8ae2cc77-b5cf-46b0-94e0-f2727c6e95b5",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmFjY2Y3ZTUtZWRmYy00ZDdjLWI3NDAtMTI1ZmUwMTI1MmMyfDAwMDAwMDA1fGU1ODZhNDVjLWY0NTYtNGVkMC1hM2ViLTgzMGIzYTc2YmNjMnwyNDk1MDEzMjI=",

  "signedAtUtc": "2023-03-03T05:18:30.553944Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249501322",

  "agreementId_edf65aXyrZJ249501322": "edf65aXyrZJ249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_95b3cajKQQu249501322": "95b3cajKQQu249501322 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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