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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Pro Invest Kalundborg ApS
Holbakvej 141

4400 Kalundborg

CVR-nr.: 29924341

Stiftet: 27.09.2006

Hjemsted: Kalundborg

Regnskabsar: 01.01.2015 -31.12.2015

Direktion
Peter Ronnow Olsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kindhestegade 4-6

4700 Neestved
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsiret 01 O12015 - 31122018 for
Pro Invest Kalundborg ApS.
Arsrapporten aflegges | overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Det er min opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielfe stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsiret 01.01.2005 -

31122085,

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfatielse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen ome-

handier.
Arsrapporten indstilles it generalforsamlingens godkendelse.
Kalundborg, den 10.06.2016

Direktion
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Pro Invest Kalundborg ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Pro Invest Kalundborg ApS for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgereise, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og derudover udforer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Nastved, den 10.06.2016

Deloitte

/
/
Statsautoriseret Revisjongp aﬂnerselska% M/\
i Ole Mortensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Virksomhedens veesentligste aktiviteter er investering i ejendomme samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

1 resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrorer regnskabséret.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Som indtegtskriterium anvendes den fakturerede husleje, der vedrerer regnskabsaret. Omkostningsrefusioner

fra lejerne indgér under lejeindtegterne.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsérets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seedvanlige lagernedskrivnin-

ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der kontorholdsomkostninger mv.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger mv.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Pro Holding Kalundborg ApS. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion

vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en uafhengig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalverdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pd tilsvarende

ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles priori-

tetsgeeld til dagsveerdi svarende til kursverdien.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
413.866 477.670
5.071 95914
418.937 573.584
1 65.874 12.856
(102.575) (195.359)
382.236 391.081
2 (104.4006) (72.681)
277.830 318.400
277.830 318.400
277.830 318.400




Pro Invest Kalundborg ApS

Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 6.550.000 6.550.000
Materielle anlzegsaktiver 3 6.550.000 6.550.000
Anlzgsaktiver 6.550.000 6.550.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 171.820 136.822
Andre tilgodehavender 1.539.019 1.444.548
Tilgodehavender 1.710.839 1.581.370
Likvide beholdninger 71.502 27.637
Omszetningsaktiver 1.782.341 1.609.007
Aktiver 8.332.341 8.159.007
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gald til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. kr.
125.000 125.000
688.050 688.050
1.126.750 848.920
1.939.800 1.661.970
235.434 201.828
235.434 201.828
5.499.783 5.607.015
4 5.499.783 5.607.015
4 101.767 100.800
2.364 4.654
70.800 119.105
482.393 463.635
657.324 688.194
6.157.107 6.295.209
8.332.341 8.159.007
5
6
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort

Reserve for overskud

Virksom- opskrivnin- eller under-
hedskapital ger skud I ait
kr. kr. kr. kr.
125.000 688.050 848.920 1.661.970
0 0 277.830 277.830
125.000 688.050 1.126.750 1.939.800
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Noter

1. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter i ovrigt

2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

3. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

5. Eventualforpligtelser

2015 2014
kr. kr.
6.254 0
59.620 12.856
65.874 12.856
2015 2014
kr. kr.
70.800 72.681
33.606 0
104.406 72.681
Investerings-
ejendomme
kr.
_5.632.600
5.632.600
917.400
917.400
6.550.000
Forfald inden Forfald inden Forfald efter
12 méaneder 12 maneder 12 méaneder
2014 2015 2015
kr. kr. kr.
100.800 101.767 5.499.783
100.800 101.767 5.499.783

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i Pro Holding Kalundborg ApS-koncernen.

Som helejet dattervirksomhed hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskat-

ningen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningen.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant for 6.756 t.kr. i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2015 udger 6.550 t.kr.

Til sikkerhed for virksomhedens egen geeld til kreditinstitutter samt for KBO Kalundborg ApS’ geld til kredit-

institutter er der afgivet pant i udlejningsejendomme for i alt 4.400 t.kr.



