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EY Lewandowski Eiendomme, Aabenraa ApS

AtlJaepott 2014115

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet oq godkendt ersrapporten for regnskabs6ret 1. oktober 2014 , 30.
september 2015 for Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskaba6ret
1. oktober 2014 - 30. september 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en relvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 29. tefiuar 2076
Direktion:

Claus Brandt Lewandowski
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EY Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport 2014l15

Den uafhengige revisors erklaringer

Til kapitale.ieren iLewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

P6tegning pi Srsregnskabet

Vi har revideret Srsregnskabet for Lewandowski Eiendomme, Aabenraa ApS for regnskabs6ret 1.
oktober 2014 - 30. september 2015, der omfatter resultatopg6relse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter. herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansvat lor Srcregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesenflig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansyar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet pA grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisio-
nen for at opnA hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vesenflig feilinfo;mation.

En revision omfatter udforelse af rev isionshand linger for at opni revisionsbevis for belob og oplysninger
iSrsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vasentlig Ie.ilinf ormation iSrsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formelet hermed er at udforme revisionshand linger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede pra-
sentation af Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledninq til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktivlteter for regnskabsSret
1. oktober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har ihenhold til Arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udf6rte revision af 6rsregnskabet. Det er p6 denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne iledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsregnskabet.

Vejle, den 29. februar 2016
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

ars Tylvad Andersen
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Direktion

Revision

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport 2014l15

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsir

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS
Laubsvej 6, 7100 Vejle

29 27 44 41
22. december 2005
Vejle
1. oktober - 30. september

CIaus Brandt Lewandowski

Ernst & Young codkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejte
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EY Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport 2014/15

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er investering i ejendomme.

Udvikling iaktiviteter og rkonomiske forhotd

Virksomhedens resuttatopgoretse for 2014115 udviser et underskud pe -4.517 .067 k. mod -226.475
kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr.3O. september 2015 udviser en negativ egenkapital pe
'3.787 -54o kr. selskabet har i regnskabseret foretaget nedskrivning af en af selskabets ejendomme
med 6,1 mio. kr. Ledelsen anser 6rets resultat for utilfredsstillende.

lkke finansielle forhold

Sarlige risici

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabs6rets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Den forventede indtiening forventes at generere tilstrakkelig likviditet til at sikre selskabets drift,
herunder afdrag pe langfristet gald.

Pe lang sigt forventer selskabet at egenkapitalen kan retableres dels via fremtidige stigninger i
dagsvardi pa selskabets ejendomme og dels ved en forbedret udlejning og indjtening, blandt andet som
folge af udl6b af renteswap-aftate ilobet af fe 5r.
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ET

Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september ZOL1r

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport ZOt4l15

20L4/L5 20t3/L4

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste

Resultat af drift for dagsverdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af gald vedrorende

investeringsejendomme

Resultat af primar drift
2 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Erets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-4.617.067 -226.4t5

-4.677.067 -226.475

-4.617.067 -226.475

1.s98.810
1.s98.810

-6.149.300

-782.857

7.623.396
1.623.396
-900.000

-27.745

-4.733.347
-962.t73

695.657
-997.285

-5.695.520
1.078.453

-307.634
75.279
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Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september ZOLll

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgrensnin gsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
5 Langfristedegaldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
8 Nertst6ende parter

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport 2OL4lL5

20t4lLs 20L3l14

24.382.700 30.531.400

24.382.1OO 30.531.400

24.382.700 30.531.400

2.969
28.O96

58.772
37.723

31.055 90.49s

4.602 7.829

35.567 92.324

24.417.767 30.623.724

12s.000
-3.912.540

125.O00
345.123

-3.787.540 470.723

250.000 1.225.000

250.000 7.225.OOO

75.476.670 76.395.957

75.476.670 1.6.395.957

1.157.345
704.533

10.700
0

8.724.793
1.947.266

1.150.838
785.729

10.700
7.877

7.856.718
2.726.782

72.538.637 72.532.644

27.955.307 28.928.601

24.477.767 30.623.724
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Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september 2015

25.000

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport 2Ot4lL5

Selskabskapital Overfortresultat I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2013
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvardi
Skat af egenkapitalbevegelser

Egenkapital 1. oktober 2014
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 30. september 2015

1

0
0
0

477.490
-226.475
732.574
-32.466

596.490
-226.4t5
732.514
-32.466

125.000 470.723
-4.677.067

469.809
-110.405

725.000 -3.912.540 -3.787.540

345.L23
-4.677.067

469.809
-110.405

0
0
0
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EY Lewandowski Eiendomme, Aabenraa ApS

Arctappoft 2o14115

Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS for 2Ol4l15 er aflagt i overensstemmelse
med Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme reqnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtegter. lndtegterne indregnes iresultatopgorelsen, hvis
indtaqten kan opgores pAlideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning meles tildagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pE veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsSret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen

1

Valutaomregning

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer. der opstSr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes iresul-
tatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p5 tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opst,ien eller indregning iseneste ersregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finan-
sielle indtagter og omkostninger.

lnvesteringsejendomme og gald vedrorende investerings€jendomme

lnvesteringsejendomme mSles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringsejen-
domme til dagsverdi og erets vardiregulerinq indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsvardire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores p; baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendommen. Gald vedrorende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsverdi med indregning af vardireguleringen iresultatopgorelsen under posten
dagsvardiregulering af g&ld vedrorende investeringsejendomme.

Bruttorortjeneste

Posterne nettoomsetning. vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning tilersregnskabslovens 5 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttoiortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pe debitorer, ydelser pA operationelle leasingkontrakter m.v.
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Arsregnskab 1. oktober 2Ol-4 - 30. september 2015

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport 2014/15

1

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan heniores til Eiets re-
sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld Iordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtg6res som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleq i henhold til de gaeldende satser for rentetilleg til
administrationsselskabet.

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme v.erdiansattes til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien opgores ved beregning
af eiendommens forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalind-
tjeningsmodel). Ved beregning af det forventede afkast anvendes realiserede indtegter og
omkostninger.

Dagsverdien for investeringse.iendomme, der indgir iselskabets ejendomsportefolje p6 regnskabs-
tidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede salgs- eller afhendelsesomkostninger.

Verdireguleringer f6res via resultatopgorelsen.

som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsverdi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp5.

Tilqodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er v:erdiforringet. Hvis ier forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pe verdif orringelse p3 individuelt nive-
au, vurderes pi portefol.ieniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mart pe debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrinqspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pA historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdl af tilgodehavender og nu-
tidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardiaf eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Balancen
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EY Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport 2014/15

Arsregnskab 1. oktober 2Ot4 - 30. september lOLs

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabs6r.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorpi der kun er ubetydelige risici for verdiandringer.

Egenkapital

Fores/def udbytte

Udbytte, som foresl8s deklareret for regnskabsiret, presenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stSet p5 anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mEles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. ,€ndring i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser mEles til dagsverdi

Ovrige geldsforpligtelser mEles til nettorealisationsverdien.

1
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Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september 2OL5

Noter

kr.

2 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport 2}t4l15

20t4/Ls 20L3lL4

ET

235.056
727.t17

234.933
762.352

962.1.73 997.285

-103.453
-975.000

-90.219
15.000

-1.078.453 -75.279

Herudover udgor skat af egenkapita lposter 1 1 0.405 kr. (2013 / 7 4: 32.466 kr .).

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2014

Kostpris 30. september 2015

Vardireguleringer 1. oktober 2014
Arets opskrivning

Vardireguleringer 30. september 2015

Regnskabsmassig vardi 30. september 2015

Grunde og
bygninger

37.923.733

37.923.733
-1.392.333
-6.149.300

-7.547.633

24.382.700

5 Langfristedegaldsforpligtelser
Af langfristet geld forfalder 10,4 mio. kr. senere end 5 6r efter regnskabs6rets udlob.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 76.574 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 30. september 2075 udgor 24.382 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pi 10.456 t.kr., der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger. Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgald.
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EY Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport ZOt4/15

Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lewandowski Holding ApS som administrationsselskab
og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomst5ret 2013 samt for kildeskat pi renter, royalties og udbytter, som forfalder tilbetaling den 1.
juli 2072 eller senere.

8 Nartstiende parter

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS' nertst6ende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Arsregnskab 1. oktober 2OL4 - 30. september zOLs

Lewandowski Holding ApS Vejle
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