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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regn-
skabsaret 2015 for K/S Adenauerstr., Wirselen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet i al veesentlighed givet et retvi-
sende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende rede-
gorelse om de forhold, beretningen omhandler.

Selskabet har fravalgt revision. Ledelsen vurderer, at betingelserne herfor
er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 31. maj 2016

Bestyrelse

Martin M. Kristensen Pe ‘

Direktion




Ledelsesberetning

Virksomheden

Udvikiing i aktiviteter og
gkonomiske forhold

Forventninger Ul det
kommende ar

Begivenheder efler
regnskabsarets afslut-

ning

Selskabet har investeret i en investeringsejendom i Tyskland.

Selskabet har i det forlgbne ar realiseret et overskud.

Selskabet har i det forgangne ar modtaget de sidste udestdende investor-
indbetalinger, der er anvendt til geeldsnedbringelse.

Primaert som folge af selskabets historik, som bl.a. beskrevet i arsrappor-
ten for 2014, har selskabet ikke nogen fremtid.

Ejendommen forventes i 2016 at blive solgt for € 1.550.000, og der er som
folge heraf foretaget en positiv veerdiregulering pa € 300.000 fra niveauet €
1.250.000 i 2014.

Salges ejendommen ikke, vil den blive sat pa tvangsauktion.

Det er saledes forventningen, at selskabet vil blive likvideret pr.
31.12.2016.

Der henvises i gvrigt til note 1.

Der forventes et nul resultat.

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke, udover det i &rsrapporten
anfgrte, indtruffet forhold, der forrykker vurderingen af &rsrapporten.




Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning
og maiing

Administrationsom-
kostninger

Finansielle poster

Materielle anleegsaktiver

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til tidligere ar.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter
forste indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost ne-
denfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og
tab, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller af-
kreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerel-
sen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og

ejendommen.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger, realise-
rede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes
handelsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen, hvor po-
sitive nettoreguleringer, efter tilleeg/fradrag af veerdireguleringer pa geeld,
bindes/vises pa egenkapitalen under "Reserve for dagsveerdi pé investe-
ringsaktiver”.




Tilgodehavender

Periodeafgreensnin
poster

Egenkapital

d

$

Der foretages ikke vaerdiregulering af ejendommen i anskaffelseséaret, ef-
tersom den vurderes at svare til dagsvaerdi. Veerdireguleringerne fremgar
af noterne for investeringsejendom og egenkapital.

Ejendomme under opfgrelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget
af en sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt
veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veerdien pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrent-

ningskrav.

Efterfglgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investe-
ringsejendommene, nar det er sandsynligt, at afholdelsen vil medfere

fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger il
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdel-

sen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres
som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og

den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til
nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forvente-
de tab.

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte om-
kostninger, der vedrarer efterfelgende regnskabsar. Periodeafgreens-
ningsposter males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til no-

minel veerdi.

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse
pa generalforsamlingen. Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises
som en saerskilt post under egenkapitalen.




Andre finansielle for- Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saed-

pligtelser vanligvis svarer til nominel veerdi.




Resultatopgorelse for 2015

Bruttofortjeneste

Regulering til dagsveerdi, netto
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag resultatdisponering

Overfart til naeste ar

2015 2014
Note kr. kr.

631.698 1.253.559
2.235.000 -20.108.802
2.866.698 18.855.243
-1.019.204 -1.914.178
1.847.494 -20.769.421
3 1.847.494 20.769.421
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Tilgodehavende investorindbetaling
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvider

Omseaetningsaktiver

Aktiver i alt

2015 2014
Note kr. kr.

1,2 11.547.500 9.312.500
11.547.500 9.312.500
0 3.500.000
138.646 50.080
138.646 3.550.090
6 540.462 1.493.156
679.108 5.043.236
12.226.608 14.355.736
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Balance pr. 31.12.2015

Indskud kommanditister
Overfgrt resultat

Egenkapital

Kortfristet del af langfristet geeld

Anden geeld

Komplementar
Kortfristede geeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

2015 2014
Note kr. kr.
23.972.825 23.972.825
-30.978.010 -32.825.504
3 -7.005.185 8.852.679
4 18.792.444 21.932.378
298.090 1.142.774
141.259 133.263
19.231.793 23.208.415
12.226.608 14.355.736
5-6




Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Generelt

Veerdianssetielse af
gjendomme

Usikkerhed ved going
koncern

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regn-
skabsmaessige vurderinger og skan for indregning og veerdiansaetielse af
selskabets aktiver og forpligtelser. Den negative udvikling pa finans- og
ejendomsmarkederne medfarer, at der fortsat er starre end normal usik-
kerhed knyttet til veerdianseettelse af aktiver og forpligtigelser. Der henvi-
ses endvidere til ledelsespategningen angaende estimerede poster.

Vurderingen af ejendommens dagsveerdi er foretaget pa baggrund af ejen-
dommens normal budget for det kommende ar, indeholdende lejeindtzegt
og driftsudgifter samt omkostninger til administration.

Det er ledelsens skon, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommen er ud-
tryk for det geeldende markedsniveau.

Der har ikke veeret involveret eksterne eksperter ved maling af dagsvaerdi-
en.

/Endring i de forudsastninger, der primaert er lagt til grund ved veerdiansaet-
telse af ejendommen, vil have en direkte indflydelse pa veerdiansaettelsen
af ejendommen.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofakiorer, hvoraf de vee-
sentligste er opgarelse af ejendommens dagsveerdi og finansielle risici,
som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er pa ejendoms- og
finansmarkederne.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markeds-
forhold over en arraeekke, ma det forventes, at den faktiske drift i en eller
flere henseender vil forlabe anderledes i savel positiv som negativ retning,
end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommens dagsveerdi.

Selskabets finansielle risici knytter sig primeert til finansiering af selskabets
ejendom og dermed til risikoen for renteaendringer mv., samt endvidere
investorernes mulighed for at honorere indbetalingsforpligtelse i takt med
at de forfalder.




Usikkerhed ved regn-
skabsposter

2. Investeringsejendomme

Selskabets egenkapital er negativ og likviditeten er presset, da lejeindteeg-

terne ikke kan servicere farsteprioritetslanet og ejendommens driftsom-
kostninger.

Selskabet er i gang med en salgsproces, der forventes afsluttet i somme-
ren 2016. Szlges ejendommen ikke, bortauktioneres den pa en tvangs-
auktion. Disse aktiviteter karer parallelt.

Det er saledes forventningen, at selskabet vil blive likvideret pr.
31.12.2016.

Salges ejendommen pa tvangsauktion, kan det ikke afvises, at salgspro-
venuet bliver mindre end ejendommens bogfarte veerdi pr. 31.12.2015.

kr.
Kostpris 01.01.15 41.502.482
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 31.12.2015 41.502.482
Veerdireguleringer 01.01.2015 -32.189.982
Arets veerdireguleringer 2.235.000
Veerdireguleringer 31.12.2015 -29.954.982
Regnskabsmeaessig veerdi 31.12.2015 11.547.500

Der henvises til note 1 omkring usikkerheder.




Indskud

komman- Overfort Egen-
ditister resultat kapital
3. Egenkapital kr. kr. kr.
01.01.2015 23.972.825 -32.825.504 -8.852.679
Arets beveegelser 0 1.847.494 1.847.494
31.12.2015 23.972.825 -30.978.010 -7.005.185

Der er udstedt 250 andele af DKK 100.000.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Wiirselen 2005 ApS, der i sin
egenskab af komplementar haefter direkte og ubegreenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin for-

mue.

4. Kort del af langfristede geeldsforpligtelser
Lanet er opsagt og star derfor under kortfristede geeldsforpligtelser.

Der henvises til note 1.

5. Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet en aftale med Protica Forvaltning A/S, der tidligst kan ophgre pr. 31.12.2016.
Honoraret i opsigelsesperioden udger € 26. 1.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kortfristet del af langfristed geeld er der ved ejerpantebrev givet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmesssige veerdi pr. 31. december 2015 udger i alt € 1.550 1., samt
transport i lejeindtaegter.

.




