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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 31. december 2021 for
Ejendomsselskabet Spaniensgade 7-9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-sul

tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 31. december 2021.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Hdlerup, den 9. mgj 2022

Direktion

Christian Sonne Winther
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Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Til anpartshavernei Ejendomsselskabet Spaniensgade 7-9 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Spaniensgade 7-9 ApS for regn-
skabsdret 1. juli 2020 - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, ba-
lance, egenkapital opgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sdlskabets aktivite-
ter for regnskabsdret 1. juli 2020 - 31. december 2021 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrelsens erkleaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
af snittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaxd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkdigt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Leddsen har ansvaret for udarbgjdesen af et arsregnskab, der giver e retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
eler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er ledd sen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledesen enten har til hensigt at likvidere
sdlskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlesgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespargsler til leddsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Leddsen er ansvarlig for ledd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om |edd sesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edd sesberetnin-
gen og i den forbinddse overvge, om |edd sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang dler pa anden made synes at indeholde vasentlig fglin
formation.

Vores ansvar e derudover at overvge, om ledd sesberetningen indeholder kraarede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fglinformation i |edd sesberetningen.

Kgbenhavn, den 9. mgj 2022

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.3161 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Spaniensgade 7-9 ApS
Strandvegen 102B, 5. th.
2900 Hellerup
CVR-nr.: 4063 4541
Stiftet: 2.juli 2019
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. juli 2020 - 31. december 2021
Direktion Christian Sonne Winther
Revision ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7
2100 Kgbenhavn &
M oder virksomhed Apex Property ApS

CVR-nr: 411604 70
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er kb, projektudvikling og udigning af ejendommen Spaniensgade 7-9 og hermed
beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttotab udger -234.936 mod -291.626 sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger -244.884
mod -366.613 sidste &r.

Leddsen anser &rets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der e efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pévirke
sdlskabets finansidle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Spaniensgade 7-9 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagyges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indevagende regnskabsar og omfatter perioden 1. juli 2020 - 31. december 2021.
Sammenligningstallenei resultatopgere sen omfatter perioden 2. juli 2019 - 30. juni 2020.

Gener elt om indregning og méling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga sd-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -

le afdrag samt tillay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdlige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger samt omkaostninger vedrarende i nvesteringseg endomme.

Virksomheden har som fortolkningshidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 11 og IAS 18.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, finansiedle omkostninger ved finansid
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt tillaay og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsej endomme
Investeringselendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind veadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gaddsforpligtelser
Gadd til pengeinstitutter er malt til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til selskabsdeltagere og leddse samt anden gedd, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nomind vaerdi.
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Resultatopger else

1/7 2020 2/72019

Note - 31/12 2021 - 30/6 2020

Bruttotab -234.936 -291.626

1 @vrigefinansidle omkaostninger -0.948 -129.051

Resultat for skat -244.884 -420.677

2 Skat af aretsresultat 0 54.064

Aretsresultat -244.884 -366.613
Fordlag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -244.884 -366.613

Disponeret i alt -244.884 -366.613
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2021 30/6 2020
Anlaegsaktiver
3 Investeringsg endomme 22.761.988 16.448.366
Materielle anlaggsaktiver i alt 22.761.988 16.448.366
Anlaggsaktiver i alt 22.761.988 16.448.366
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.044.220 1.047.534
Tilgodehavender i alt 1.044.220 1.047.534
Likvide beholdninger 644.990 0
Omsatningsaktiver i alt 1.689.210 1.047.534
Aktiver i alt 24.451.198 17.495.900
Ejendomssel skabet Spaniensgade 7-9 ApS - Arsrapport for 2020/21 9



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance

Passiver

Note 31/12 2021 30/6 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 117.648 100.000
Overfart resultat -611.497 -366.613
Egenkapital i alt -493.849 -266.613
Gaddsforpligtelser
Anden gadd 0 12.947.040
Gadd til selskabsddtagere og lede se 17.584.112 4.788.296
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 17.584.112 17.735.336
Gadd til pengenstitutter 6.677.005 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 668.930 12.177
Anden gadd 15.000 15.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 7.360.935 27.177
Gaddsforpligteser i alt 24.945.047 17.762.513
Passiver i alt 24.451.198 17.495.900

4 Pantssetninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger else
Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2020 100.000 -366.613 -266.613
Kontant kapitaludvidelse 17.648 0 17.648
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -244.884 -244.884
117.648 -611.497 -493.849
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Noter

1/7 2020 2/72019
- 31/12 2021 - 30/6 2020
1.  @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansidle omkostninger 9.948 129.051
9.948 129.051
2. Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 0 -54.064
0 -54.064
3. Investeringsgjendomme
Kostpris 1. juli 2020 16.448.366 0
Tilgangi dretslab 6.313.622 16.448.366
Kostpris 31. december 2021 22.761.988 16.448.366
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 22.761.988 16.448.366
Investeringsg endomme indregnes til kostpris.
Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste &r.
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Noter

4, Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut, 6.677 t.kr., er der givet pant i investeringsg endomme, hvis
regnskabsmasssige vaadi pr. 31. december 2021 udger 22.762 t.kr.

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser

t.kr.
Garantiforpligtel ser 5.500
Eventualforpligtelser i alt 5.500
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