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Ejendomsselskabet af 24.11.2008 Aps

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
Ejendomsselskabet af 24.11.2008 Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Der treeffes pa generalforsamlingen den 12. juni 2013 beslutning om, at arsregnskabet for 2013 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vestervig, den 12. juni 2013

Direktion

Niels Thomas Brams

revision 1




Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 24.11 .2008 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 24.11 .2008 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i strid med arsregnskabsloven ikke udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemieest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hinnerup, den 6. juni 2013

Sten Platz Tage Bundgaard
statsautoriseret revisor registreret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS
c/o Kiostermgllevej 32
7770 Vestervig
CVR-nr. 31867541
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Thomas Brams
Revision rgd revision, statsautoriseret revisionspartnerselskab, Samsgvej 16,

8382 Hinnerup




Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i investering i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 85.039 kr. mod 182.640 kr. sidste ar. Det ordineere resultat efter skat udger
-52.076 kr. mod 27.973 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.




Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Izbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkresvede faellesomkostninger.
Lejeindteegter ndregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende var-
meregnskabet indregnes i balancen som meliemveerender med lejere.ne.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilizeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle
indteegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrgrer regnskabsaret.




Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfaeres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlzeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 75 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligteisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarelsesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse il det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfgigende perioder mdregnes de finansielle forphgtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfart resultat
Disponeret fra overfart resultat

Disponeret i alt

2012 2011
85.039 182.640
-40.922 -40.921
44117 141.719
0 2.327
-99.843 -93.148
-55.726 50.898
3.650 -22.925
-52.076 27.973
0 27.973
-52.076 0
-52.076 27.973




Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS

Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlagsaktiver

2 Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiverialt

2012 2011
3.987.275 4.028.197
3.987.275 4.028.197
3.987.275 4.028.197

3.650 0
5.050 7.455
8.700 7.465
8.700 7.455
3.995.975 4.035.652
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Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS

Balance 31. december

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
4 Overfort resultat -81.168 -29.092
Egenkapital i alt 918.832 970.908

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.848.115 2.872.003
Deposita 66.900 56.250
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.915.015 2.928.253
Kortfristet del af langfristet geeld 31.000 32.000
Geeld til pengeinstitutter 50.911 78.024
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 67.794 12.500
Selskabsskat 0 6.125
Anden geeld 12.423 7.842
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 162.128 136.491
Gaeldsforpligtelser i alt 3.077.143 3.064.744
Passiver i alt 3.995.975 4.035.652

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter

A on
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Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS

Noter

1.  @vrige finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger

2. Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2012
Kostpris 31. december 2012

Afskrivninger 1. januar 2012
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2012

Regnskabsmassig vardi 31. december 2012

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2012

4. Overfort resuitat

Overfort resultat 1. januar 2012
Arets overfgrte overskud eller underskud

5. Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

2012 2011
99.843 93.148
99.843 93.148

Grunde og

bygninger

4.069.118

4.069.118

40.921

40.922

81.843

3.987.275

1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
-29.092 -57.065
-52.076 27.973
-81.168 -29.092

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 300.000 kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-

brevene giver pant i Ejendommen Storegade 14, 8382 Hinnerup.
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Noter

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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