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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for
Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Der traeffes pa generalforsamlingen den 30. maj 2014 beslutning om, at arsregnskabet for 2014 og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vestervig, den 26. maj 2014

Direktion

Niels Thomas Brams
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 2, der omtaler, at der pagar forhandlinger
med forskellige langivere, der ikke er afsluttede. Det er ledelsens opfattelse, at forhandlingernes
resultat bliver positivt. Ledelsen har derfor aflagt regnskabet med forudsaetning om fortsat drift.

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 3, som omtaler usikkerhed ved maling af

ejendommen. Det er ledelsens forventning at ejendommen ved fri handel kan indbringe et
nettoprovenue, der er tilstraekkelig til at indfri samtlige selskabets forpligtelser.

Aarhus, den 26. maj 2014

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Thomas Amby Andersen Tage Bundgaard

statsautoriseret revisor registreret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS
c/o Klostermgllevej 32
7770 Vestervig
CVR-nr.: 31867541
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Thomas Brams
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab,

Sommervej 31C, 8210 Aarhus V
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i resultatopggrelsen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Ejendomsudgifter indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedligehol-
delsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ma-
les til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grun-
de.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 75 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Ejendomsselskabet af 24.11.2008 ApS - Arsrapport0 for 2013 6



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Nettoomsaetning 220.802 217.424
Ejendomsudgifter -82.244 -101.345
Andre eksterne omkostninger -30.625 -31.040
Bruttoresultat 107.933 85.039
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -40.922 -40.922
Resultat fgr finansielle poster 67.011 44.117

4  @vrige finansielle omkostninger -89.729 -99.843
Resultat for skat -22.718 -55.726
Skat af arets resultat -4.550 3.650
Arets resultat -27.268 -52.076

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -27.268 -52.076

Disponeret i alt -27.268 -52.076
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Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
5 Grunde og bygninger 3.946.353 3.987.275
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.946.353 3.987.275
Anlaegsaktiver i alt 3.946.353 3.987.275
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 3.650
Andre tilgodehavender 4.250 5.050
Tilgodehavender i alt 4.250 8.700
Omsaetningsaktiver i alt 4.250 8.700
Aktiver i alt 3.950.603 3.995.975
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Balance 31. december

Passiver
Note 2013 2012
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
7 Overfgrt resultat -108.435 -81.168
Egenkapital i alt 891.565 918.832
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.651.000 2.848.115
Deposita 80.400 66.900
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.731.400 2.915.015
Kortfristet del af langfristet geeld 201.562 31.000
Geeld til pengeinstitutter 92.645 50.911
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 29.625 67.794
Selskabsskat 900 0
Anden geeld 2.906 12.423
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 327.638 162.128
Gaeldsforpligtelser i alt 3.059.038 3.077.143
Passiver i alt 3.950.603 3.995.975
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2013 2012

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom samt udlejning og dermed beslegtet
virksomhed.

2. Usikkerhed om going concern
Selskabets arbejdskapital er betydelig negativ, idet selskabet er forpligtet til at indfri et
realkreditlan pa kr. 201.000 senest den 1. juli 2014.
Selskabets ledelse har fgrt en reekke forhandlinger med forskellige Iangivere. Disse forhandlinger
er endnu ikke afsluttede; men det er ledelsens opfattelse, at resultatet af forhandlingerne bliver
positivt. Safremt det ikke lykkes at fremskaffe ny finansiering, vil selskabets ledelse s@gge

ejendommen solgt.

3. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet besidder ejendom der er indregnet med kr. 3.946.353. Ejendommen er belant med
realkreditgeeld for kr. 2.852.562 pr 31. december 2013, hvor gelden er sikret ved pant i
ejendommen. Safremt det er ngdvendigt at afhaende ejendommen, som fglge af, at det ikke
lykkes at fremskaffe den ngdvendig finansiering, sa er det usikkert hvor meget ejendommen kan
indbringe i provenue efter salgsomkostninger. Det er ledelsens forventning, at ejendommen ved
fri handel, kan indbringe et nettoprovenue, der er tilstraekkelig til at indfri samtlige af selskabets
forpligtelser. Der er ikke indhentet seerskilt vurdering af salgssum pa ejendommen.

4.  @vrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 89.729 99.843
89.729 99.843
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Noter

5.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2013 4.069.118
Kostpris 31. december 2013 4.069.118
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 81.843
Arets afskrivninger 40.922
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 122.765
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013 3.946.353
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2013 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2013 -81.167 -29.092
Arets overfgrte overskud eller underskud -27.268 -52.076
-108.435 -81.168
Geaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
Geeld til
realkreditinstitutter 201.562 0 2.651.000 2.848.115
Kreditinstitutter i gvrigt 0 0 201.562 31.000
Deposita 0 0 80.400 66.900
201.562 0 2.932.962 2.946.015

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 300.000 kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-

brevene giver pant i Eiendommen Storegade 14, 8382 Hinnerup.
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Noter

10.

Pantszatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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