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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Ejendomsudviklingssel skabet Edomus A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyld.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hearsholm, den 11. april 2018

| direktionen:

Max Ree Andersen

Harsholm, den 11. april 2018

| bestyrelsen:

Saren Ree Andersen

Max Ree Andersen Anette Ree Fredsted
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsudviklingsselskabet Edomus A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsudviklingssel skabet Edomus A/S for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som de
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt rel evante bestemmel ser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- ller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsl oven.

Hellerup, den 11. april 2018

AUGUSTA REVISION
Godkendt Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 36 44 53 86

Nikolg Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktivitet er at drive gendomsudvikling, keb, opfarelse og salg af fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 971.095.

Egenkapitalen udger kr. -461.267.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsdr ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsudviklingssel skabet Edomus A/S for 1. januar 2017 - 31. december
2017 er aflagt i overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-
virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener et om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, produktionsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Produktionsomkostninger
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning.

Side4



AUGUSTA

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Sel skabets beholdning af usolgte |gjligheder maestil kostpris.
Kostprisen for de usolgte |gjligheder omfatter anskaffel sespris med tillagg af kabsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else
Note 2017 2016

BRUTTOFORTIENESTE ... 838.033 -20.375
Nedskrivning af omsagningSaktiver............ccooeeieeieeiieniesienen 492.169 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........cccccevnviennnnee. 1.330.202 -20.375
Finansielle omKOoStNiNger ..........ccceiiiiiiienieeee e 2 -359.107 -562.644
RESULTAT FOR SKAT .o 971.095 -583.019
SKat af ArEtSTESUIAL ....c.c.vcveveeiicreecececee e 0 167.442
ARETSRESULTAT ..ovecteeeeeeteeee et seeaeann e, 971.095 -415.577
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ...........cocevveeeeveveeeeee e, 0 0
OVErfart reSUltal .......c.oeevvee e e 971.095 -415.577
DiSPONEret i alt ......ccceveiiiieieee e 971.095 -415.577
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Balance
AKTIVER
Note 31/12-17 31/12-16

OMSATNINGSAKTIVER:
V arebehol dninger:
Ejendommetil videresalg .......ccoooevevieeeiiee e 2.079.669  1.950.000
Varebeholdninger i alt .......cccoeeeeieeceie e 2.079.669  1.950.000
Likvide beholdninger .........ccoceevieeeiciee e 206.636 266.069
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo 2.286.305 2.216.069
AKTIVER T ALT e 2.286.305 2.216.069
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Balance
PASSIVER
Note 31/12-17 31/12-16
EGENKAPITAL:
Selskabskapital ..........ccccoveiiiiiiiiie e 2.000.000  2.000.000
OVEf@It rESUILAL ......cccveeeeeeeceee e e -2.461.267 -3.432.362
Forslag til udbytte for regnskabSAret ..........cooovvveveeevecvcreecienne, 0 0
EGENKAPITAL T ALT oot -461.267 -1.432.362
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
UdSKUAL SKEL ......oceeiieecieceeeee e 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT .occviiiecieceeeieee 0 0
GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........cocoeeevceeeecieeeciee e, 2.362.985  3.448.775
SElSKADSSKAL ......ccvveveciece e 0 0
ANAEN QAT ... 384.587 199.656
Kortfristede gaddsforpligtelser i at ........ccccevvevevcieeviiee e 2747572  3.648.431
GALDSFORPLIGTELSER I ALT .oeiiieiieeeeeeee e 2747572  3.648.431
PASSIVER | ALT .ooioi ettt 2.286.305 2.216.069
Personaleforhold ..o 1
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .........ccco...... 3
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........coooveviveeceeeccees Ingen
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Noter

1 Personaleforhold 2017 2016

Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccceeeeiiiee e 1 1

2 Finansielle omkostninger

Af definansielle omkostninger udger kr. 59.107 renter til tilknyttede virksomheder.

3 Saxligeposter

Saalige poster omfatter vaesentlige indtaggter og omkostninger, der har en saarlig karakter i forhold
til koncernens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende
strukturering af processer og grundlasggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle
afhaendel sesgevinster og tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | saalige
poster indgadr ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter, som efter ledelsens vurdering ikke er
en del af koncernens primaae drift.

Sazlige poster for aret kan sdledes henfarestil tilbagefarsel af nedskrivninger af varebeholdning.
Posten er indregnet med DKK 492.1609.

Tilbagefersien af nedskrivningerne indgar i nedskrivning af omsagtningsaktiver.

3 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab Rengifa A/S som
administrationssel skab og hadter derfor ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.
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