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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for Drager Kro ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Tarnby, den 22/05/2014

Direktion

Jan Kjee
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei Drager Kro ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Drager Kro ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ringtsed, 22/05/2014

Tom Senderup
Statsautoriseret revisor
Senderup I/S, statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedformal er udlejning af fast eendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2013 udviser et overskud pakr. 181.567, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pakr. 616.177.

Usikkerhed ved indregning og maling

Den igangvaarende finanskrise medferer lav omsadtelighed pa ejendomsmarkederne. Dette medf arer
usikkerhed i relation til opgerelse af dagsveadier pa ejendomme generelt.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Drager Kro ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2013 er aflagt i kr.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsiovens § 32, hvorefter selskabets omsagtning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning der omfatter arets |gjeindtaegter, med fradrag af
direkte udgifter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer og faadigvarer indregnesi resultatopgerel sen, séfremt levering
og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaeningen indregnes eksklusive
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
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regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger samt tillasg og godtgerel se
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Skat af aretsresultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme méales ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffel sen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger palan indregnesikke i kostprisen i opferelses og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlasggelse af dagsveardi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende &r ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af markedsinformationer, hvorfor vaardiansaetel sen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaadien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2013 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaadi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sasom likvider, depositamv., safremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaadien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaare vassentlige.

Ve diforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.
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Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaardien opgeres som
nutidsveardien af de forventede nettopengestregmme fra anvendel se af aktivet eller aktivgruppen og
forventede pengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Der nedskrives til
imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | detilfadde, hvor opgerelse af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som felge af aandringer i skattesatser, indregnesi resultatopgarel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den
effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesii

resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
| &neoptagel sestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttota .........cccooevieieniinieseee e 408.187
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccooceveeieceese e 408.187
Andre finansielle INALEEJEr ........ccoveieiirice s 1 454
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccoviriiiieeeee e 2 -195.917
Ordinaert resultat far skat .......ccocceeeeieiieie e 212.724
Ekstraordinaert resultat far skat ........cccoeeverininieienescse e, 212.724
SKat af ArELSTESUILAL .....ceovveveeeieieieieteeceeee et 3 -31.157
G Y= Y= UL -\ TR 181.567
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....ooeeeeeieee e e 181.567
= P 181.567

2012
kr.

428.055

428.055

50.459
-283.391

195.123

195.123
-48.781
146.342

146.342
146.342
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccuiiiiiecie e 7.970.570 7.970.569
Materielle anlaagsaktiver T alt ..o 7.970.570 7.970.569
ANIBRgSAKEIVEr T Al oo 7.970.570 7.970.569
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccooevvviveniencenennen. 0 17.527
ANdre tilgodehavender ... 922 7.851
Tilgodehavender i alt ........ccocveveieieece e 922 25.378
Likvide beholdninger ........coooieiir i 3.191 164.889
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T AT ..o 4.113 190.267
AKTIVER T ALT et 7.974.683 8.160.836
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiic e
OVEITAIT rESUITAL ......ceeeeveeieeeeriee e nne s

Egenkapital i @l ......ooeeeeeeeee s

Hensadtalse til udskudt SKat .......cooeeveeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt ......ccoooevieieieeee e
Gadd til real KreditiNStitULLEr .........ccceeiieieeeceere e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoveevieiiciecee e,

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccvvvveeveeienievencee e,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........cccccoveevveieceennen.

Anden gadd

Periodeaf gramnSniNgSPOSIES ......cc.eeeeiierieeeereeie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoceveieiineninineeees

Gaddsforpligtelser i alt .......ooeeeveiecieeee e

PASSIVER T ALT oo

Note

2013
Kkr.
125.000
491.177

616.177
79.938
79.938

4.537.361
4.537.361

34.875
2.528.006
58.326
120.000

2.741.207

7.278.568

7.974.683
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2012
kr.
125.000
309.610

434.610
48.781
48.781

4.537.814
4.537.814

0
2.917.092
58.539
164.000

3.139.631

7.677.445

8.160.836
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

2013 2012
kr. Kr.
Renteindtagyter fratilknyttede virksomheder 0 48.399
Andre finansielle indtaegter 0 246
Va utakursreguleringer 454 1.814
454 50.459

2. @vrigefinansielle omkostninger
2013 2012
kr. kr.
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 110.914 165.142
Andre finansielle omkostninger 85.003 118.249

195.917 283.391

3. Skat af aretsresultat

2013 2012
kr. kr.
Arets udskudte skat 31.157 48.781
31157 48.781

4. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfart lalt

resultat

Kr. Kr. kr.
Saldo primo 125.000 309.610 434.610
Arets resultat 0 181.567 181.567
Egenkapital ultimo 125.000 491.177 616.177

Sel skabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saarlige
rettigheder.
Der har ikke vaaet aandringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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2013 2012

Gadd til realkreditinstitutter kr. kr.
Efter 5 & 0 4537.814
Mellem 1 0g 5 & 4.537.361 0
Langfristet del 4537361  4.537.814
Inden for et ar 0 0
4537361  4.537.814

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

De danske sambeskattede tilknyttede virksomheder hadter solidarisk for selskabernes samlede

skat.
Selskabet har stillet garantier for t.kr. 2.268.

7. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter, t.kr. 4.537, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/12 2013 udger t.kr. 7.971.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 544 i ovenstaende grunde og bygninger, til

sikkerhed for sgstersel skabs mellemvaarende med pengeinstitut.
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