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OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for OSH Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 29. maj 2025
Direktion:

Martin Ellegaard Petersen

Bestyrelse:

Pia Charlotte Ellegaard Lissi Ellegaard Petersen Martin Ellegaard Petersen

Thyregod
formand

Claus Ellegaard Petersen
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OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i OSH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for OSH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 29. maj 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Tom B. Lassen Kim R. Mortensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24820 mnel8513
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OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

OSH Ejendomme ApS
Parkboulevarden 31, 8920 Randers NV

284896 41

9. februar 2005
Randers

1. januar - 31. december

Pia Charlotte Ellegaard Thyregod, formand
Lissi Ellegaard Petersen

Martin Ellegaard Petersen

Claus Ellegaard Petersen

Martin Ellegaard Petersen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Nordea
Frederiksplads 40, 8000 Aarhus C

Gorrissen Federspiel
Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

| tuxr. 2024 2023 2022 2021 2020 |

Hovedtal

Bruttofortjeneste 3.072 3.063 2.234 2.981 3.259
Resultat af primeer drift 3.506 2.489 2.285 2.898 1.333
Resultat af finansielle poster -1.648 -1.760 -1.588 -1.402 -1.697
Resultat for skat 1.858 729 697 1.496 -364
Arets resultat 1.449 569 543 1.167 -284
Anlaegsaktiver 76.400 75.600 75.800 75.500 75.400
Omsatningsaktiver 233 204 299 227 259
Balancesum 76.633 75.804 76.099 75.727 75.659
Selskabskapital 500 500 500 500 500
Egenkapital 12.638 11.245 10.974 7.811 5.645
Hensatte forpligtelser 5.797 5.405 5.328 4.435 3.825
Langfristede geeldsforpligtelser 33.774 55.949 54,132 58.699 61.467
Kortfristede gaeldsforpligtelser 24.423 3.205 5.666 4.782 4.723
Egenkapital 12.638 11.245 10.974 7.811 5.645
Ansvarlig Idnekapital 24.753 24.753 24.753 24.753 24.753
Ansvarligt kapitalgrundlag i alt 37.391 35.998 35.727 32.564 30.398
Nggletal

Likviditetsgrad 1,0% 6,4% 53% 4,7 % 55%
Egenkapitalforrentning 12,1% 51% 58% 17,3% -4,7 %
Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital 48,8 % 47,5 % 46,9 % 43,0% 40,2 %
Afkastninggrad 4.6% 33% 30% 3.8% 1,7%

Nggletallene er beregnet saledes:

Afkastningsgrad = Resultat fgr finansielle poster x 100 / aktiver ultimo

Likviditetsgrad = Omsaetningsaktiver ultimo x 100 / kortfristede gaeldsforpligtelser ultimo
Egenkapitalforrentning = Resultat x 100 / gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital = (Egenkapital + ansvarlig Idnekapital ultimo) x 100 / aktiver ultimo
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Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme samt anden dermed beslaegtet virksom-
hed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 1.449 t.kr. mod et overskud pa 569 t.kr.
sidste &r, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 12.638 t.kr. Arets
resultat er bedre end forventet for 2024 pga. udviklingen pa ejendomsmarkedet.

Selskabet foretager arligt en individuel vurdering af vaerdien af hver enkelt ejendom pa grundlag af en
discounted cash flow model med udgangspunkt i ejendommens forventede drift for de kommende regn-
skabsar tillagt en terminalvaerdi. Arets vaerdiregulering af ejendommene udger i alt 696 t.kr.

Med henblik pa at sikre selskabets kapitalgrundlag er der i tidligere ar indskudt ansvarlig lanekapital,
som ultimo 2024 udger 24.753 t.kr. Det samlede kapitalgrundlag ultimo 2024 udger 37.391 t.kr.,
svarende til en soliditet pa 48,8 %.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtradt begivenheder efter balancedagen, som pavirker den finansielle stilling pr. 31.
december 2024 eller arsrapporten 2024.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt og tilfredsstillende resultat for veerdiregulering af ejendomme for 2025 pa
niveau med 2024. Markedsverdien af ejendomme kan blive pavirket af rente-udviklingen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2024 2023
Bruttofortjeneste 3.071.984 3.063.129

3 Personaleomkostninger -261.078 -261.077
Resultat af drift for dagsveerdirequleringer 2.810.906 2.802.052
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 695.597 -312.675
Resultat fgr finansielle poster 3.506.503 2.489.377
Finansielle omkostninger -1.648.402 -1.760.069
Resultat fgr skat 1.858.101 729.308

4 Skat af arets resultat -408.847 -160.527
Arets resultat 1.449.254 568.781

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.449.254 568.781

1.449.254 568.781
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for sikringstransaktioner
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Renteswaps

Ansvarlig lanekapital

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Forudbetalt husleje

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Begivenheder efter balancedagen
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
76.400.000 75.600.000
76.400.000 75.600.000
76.400.000 75.600.000

220.145 128.921
12.665 12.665
232.810 141.586

0 62.721

232.810 204.307
76.632.810 75.804.307
500.000 500.000
-1.774.242 -1.717.534
13.912.118 12.462.864
12.637.876 11.245.330
5.797.442 5.404.589
5.797.442 5.404.589
27.613.551 29.104.182
2.160.936 2.091.872
4.000.000 24.753.192
33.774.487 55.949.246
22.323.926 1.560.098
679.227 0
153.215 141.777
52.659 52.660
1.081.682 1.126.154
132.296 324.453
24.423.005 3.205.142
58.197.492 59.154.388
76.632.810 75.804.307
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OSH Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
sikringstransakti

Kr. Selskabskapital oner Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 -1.420.440 11.894.083 10.973.643
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 568.781 568.781
Andre veerdireguleringer 0 -380.890 0 -380.890
Skat af egenkapitalbevagelser 0 83.796 0 83.796
Egenkapital 1. januar 2024 500.000 -1.717.534 12.462.864 11.245.330
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 1.449.254 1.449.254
Andre veerdireguleringer 0 -72.702 0 -72.702
Skat af egenkapitalbevagelser 0 15.994 0 15.994
Egenkapital

31. december 2024 500.000 -1.774.242 13.912.118 12.637.876

10
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OSH Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OSH Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af dags-
verdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen
med a&ndringer i vaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af fremti-
dige aktiver eller forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt i egenkapitalen. Indtaegter
og omkostninger vedrgrende sadanne sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved realisation
af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost, som det sikrede.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsatning vedrerer indtagter ved udlejning af boliglejemal og erhvervslejemal. Lejeindtaegterne
periodiseres til regnskabsaret og males ekskl. moms.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomseatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, omregning af fremmed valuta
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
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OSH Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets requlering af ud-
skudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og
i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. £ndring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investe-
ringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i resultatopggrelsen under driftsomkost-
ninger for investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom &ldes, afspejles
i investeringsejendommens Igbende veerdiansettelse til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke afskrivnin-
ger pa investeringsejendommene.

Gevinst eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opggres som forskellen mellem salgsvardien reduceret med salgs-
omkostninger og den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris og reduceres med nedskrivning til forventet tab efter
individuel vurdering.

12
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OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoaendring i dagsverdien af sikrings-
transaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstremme, og hvor den sikrede
transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion realiseres, hvis de
sikrede pengestromme ikke laengere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke leengere er effek-
tivt. Reserven reprasenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udggre et negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til nettorealisa-
tionsveerdi.

Dagsverdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtradt begivenheder efter balancedagen, som pavirker den finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2024 eller arsrapporten for 2024.
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OSH Ejendomme ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Arsrapport 2024

Noter

kr. 2024 2023

Personaleomkostninger

Lgnninger 257.709 257.661

Andre omkostninger til social sikring 3.369 3.416
261.078 261.077

Selskabets direktion og bestyrelse har ikke modtaget vederlag for regnskabsaret 2024. Der er 1 medar-

bejder i selskabet.

kr. 2024 2023

Skat af rets resultat

Arets regulering af udskudt skat 408.847 160.527
408.847 160.527

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024

Investerings-
ejendomme

65.501.571
104.403

65.605.974

10.098.429
695.597

10.794.026
76.400.000
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OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved tilbagediskontering af de
forventede fremtidige pengestremme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige pen-
gestrpmme er baseret pd ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 ar og en beregnet termi-
nalverdi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente og et
risikotillaeg for den enkelte ejendom.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmand ved opgerelsen af dagsvaerdierne.

Beregningen baseres pa dagsveerdihierakiet niveau 3.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

De vasentligste forudseetninger anvendt ved opgerelse af dagsvardien er (gennemsnit):

Aarhus:

Arlig lejeindtaegt pr. kvadratmeter: 1.586 kr.

Pris pr. kvadratmeter: 34.403 kr.
Diskonteringsrente: 6,30 %

Terminalveerdi efter 10 &r i alt: 54.988.418 kr.

Veakst i terminalperiode: 2,0 %,

Qvrige:

Arlig lejeindtaegt pr. kvadratmeter: 861 kr.

Pris pr. kvadratmeter: 13.260 kr.
Diskonteringsrente: 8,4 %

Terminalveerdi efter 10 &r i alt: 36.146.973 kr.

Veakst i terminalperiode: 2,0 %.

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.

Der er 500 stk. anparter. Anpartskapitalen er uandret de seneste 5 ar.

kr. 2024 2023
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 5.404.589 5.327.858
Arets @ndring i udskudt skat 392.853 76.731
Udskudt skat 31. december 5.797.442 5.404.589
Langfristede galdsforpligtelser
Geeldialt Kortfristet Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2024 andel andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 29.070.551 1.457.000 27.613.551 23.496.631
Renteswaps 2.274.669 113.733 2.160.936 1.706.002
Ansvarlig lanekapital 24.753.193 20.753.193 4.000.000 0
56.098.413 22.323.926 33.774.487 25.202.633
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OSH Ejendomme ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Ansvarlig lanekapital

Arsrapport 2024

Tidspunkt for Udestdende
kr. forfald belgb
Uopsigeligt indtil den 31. december 2027, fast rente pa 0 % p.a. 31/12 2027 2.000.000
Uopsigeligt indtil den 31. december 2025, fast rente pd 3,0925 %
p.a. 31/12 2025 0

Uopsigeligt indtil den 31. december 2025, fast rente pd 3,0925 %
p.a. 31/12 2025 0
Uopsigeligt indtil den 31. december 2027, fast rente pa 0 % p.a. 31/12 2027 2.000.000
4.000.000

Ansvarlig 1an som forfalder 31 december 2025 udggrer 20.753.193 dkk. Lanegivere for den ansvarlige
lanekapital pa 24.753.193 dkk har indgaet tilbagetraedelsesaftale med Nordea hvorefter lanet ikke kan

betales for Nordea har godkendt dette.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

| ejendommene er tinglyst pantebreve pa 45.623 t.kr. til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og
ejerpantebreve pa 14.840 t.kr. til sikkerhed for ejerforening og engagement i pengeinstitutter.
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