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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for OSH Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 29. april 2021
Direktion:

Martin Ellegaard Petersen

Bestyrelse:

Mogens Petersen Lissi Ellegaard Petersen Martin Ellegaard Petersen
formand

Pia Charlotte Ellegaard Claus Ellegaard Petersen

Thyregod
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i OSH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for OSH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 29. april 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Tom B. Lassen Kim R. Mortensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24820 mnel8513
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn OSH Ejendomme ApS

Adresse, postnr., by Messingvej 6, 8940 Randers SV
CVR-nr. 284896 41

Stiftet 9. februar 2005
Hjemstedskommune Randers

Regnskabsar 1. januar - 31. december
Bestyrelse Mogens Petersen, formand

Lissi Ellegaard Petersen

Martin Ellegaard Petersen

Pia Charlotte Ellegaard Thyregod
Claus Ellegaard Petersen

Direktion Martin Ellegaard Petersen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Bankforbindelse Nordea
Skt. Clemens Torv 2-6, 8000 Aarhus C

Advokat Gorrissen Federspiel
Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

[ t.kr. 2020 2019 2018 2017 2016 |

Hovedtal

Bruttofortjeneste 3.259 3.255 2.963 2.946 2.562
Resultat af primaer drift 1.333 3.255 3.501 3.629 5.549
Finansielle poster -1.697 -1.879 -1.839 -1.877 -2.513
Resultat for skat -364 1.376 1.662 1.751 3.036
Arets resultat -284 1.073 1.296 1.366 2.368
Anlaegsaktiver 75.400 77.300 77.300 76.700 75.800
Omsatningsaktiver 259 290 248 389 610
Aktiver i alt (balancesum) 75.659 77.590 77.548 77.089 76.410
Selskabskapital 500 500 500 500 500
Egenkapital 5.645 6.382 6.192 4.940 3.265
Hensatte forpligtelser 3.825 4.032 3.978 3.625 3.152
Langfristede gaeldsforpligtelser 61.467 62.468 62.868 64.572 66.674
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4,723 4.708 4511 3.951 3.318
Egenkapital 5.645 6.382 6.192 4.940 3.265
Ansvarlig lanekapital 24.753 24.753 24.753 24.753 24.753
Ansvarligt kapitalgrundlag i alt 30.398 31.135 30.945 29.693 28.018
Nggletal

Afkastningsgrad 1,7% 4,2% 4,5% 4,7 % 7.4 %
Likviditetsgrad 55% 6,2% 55% 9,8% 18,4 %
Egenkapitalforrentning -4, 7% 17,1 % 23,3 % 33,3% 102,1%
Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital 40,2 % 40,1 % 39.9% 38,5% 36, 7%

Nggletallene er beregnet saledes:

Afkastningsgrad = Resultat fer finansielle poster x 100 / aktiver ultimo

Likviditetsgrad = Omsaetningsaktiver ultimo x 100 / kortfristede gaeldsforpligtelser ultimo
Egenkapitalforrentning = Resultat x 100 / gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital = (Egenkapital + ansvarlig lanekapital ultimo) x 100 / aktiver ultimo
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme samt anden dermed beslagtet virksom-
hed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa 284.274 kr. mod et overskud pa
1.073.228 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa
5.645.330 kr.

Arets resultat er pavirket af nedskrivning af en ejendom (-3,1 mio. fgr skat), hvor lejer har opsagt
lejemalet. Det forventes, at ejendommen bliver genudlejet i Igbet af 2021 ved tidligere lejers
fraflytning. Coronaepidemien har ikke pavirket arets resultat vaesentligt.

Selskabet foretager arligt en individuel vurdering af veaerdien af hver enkelt ejendom pa grundlag af 10
regnskabsars discounted cash flow med udgangspunkt i ejendommens forventede drift for de kommen-
de regnskabsar tillagt en terminalvaerdi. Arets vaerdiregulering af ejendommene udger i alt -1.925.716
kr.

Med henblik pa at sikre selskabets kapitalgrundlag er der i tidligere ar indskudt ansvarlig lanekapital,
som ultimo 2020 udger 24.753.192 kr. Det samlede kapitalgrundlag ultimo 2020 udger 30.398.522
kr., svarende til en soliditet pa 40,2 %.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtradt begivenheder efter balancedagen, som pavirker den finansielle stilling pr. 31.
december 2020 eller arsrapporten 2020.

Forventet udvikling

Baseret pa etablerede hjaelpepakker i Danmark forventes der ikke vaesentlige lejetab som konsekvens af
coronaepidemien. Der forventes derfor et positivt og tilfredsstillende resultat fgr vaerdiregulering af
ejendomme for 2021 pa niveau med 2020. Markedsvaerdien af ejendomme forventes ikke pavirket ne-
gativt af coronaepidemien
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdirequleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

2020 2019
3.258.773  3.255.066
0 0]
3.258.773  3.255.066
-1.925.716 0
1.333.057 3.255.066
-1.696.678 -1.879.133
-363.621 1.375.933
79.347 -302.705
-284.274 1.073.228
-284.274 1.073.228
-284.274 1.073.228

Penneo dokumentnagle: JWPMI-WFS8B-BIXVZ-JFPOO-TIVJO-MZCVN



EY
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Renteswaps

Ansvarlig lanekapital

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Forudbetalt husleje

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

2020 2019
75.400.000 77.300.000
75.400.000 77.300.000
75.400.000 77.300.000
256.877 287.746
2.474 2.474
259.351 290.220
259.351 290.220
75.659.351 77.590.220
500.000 500.000
5.145.330 5.882.034
5.645.330  6.382.034
3.824.652  4.031.607
3.824.652  4.031.607
32.135.906 33.659.205
6.459.575 5.879.538
24.753.192 24.753.192
-1.882.000 -1.823.551
61.466.673 62.468.384
1.882.000 1.823.551
629.230 1.128.711
186.188 182.053
52.662 52.660
1.078.060 1.113.138
894.556 408.082
4.722.696 4.708.195
66.189.369 67.176.579
75.659.351 77.590.220
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfert via resultatdisponering
Andre veardireguleringer

Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 31. december 2020

OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
500.000 5.882.034 6.382.034
0 -284.274 -284.274
0 -580.038 -580.038
0 127.608 127.608
500.000 5.145.330 5.645.330
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OSH Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret a&ndringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gald.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af dags-
vardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen
med andringer i vaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af fremti-
dige aktiver eller forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller geld samt i egenkapitalen. Indtaegter
og omkostninger vedrgrende sddanne sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved realisation
af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost, som det sikrede.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning vedrerer indtagter ved udlejning af boliglejemal og erhvervslejemal. Lejeindtagterne
periodiseres til regnskabsaret og males ekskl. moms.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, omregning af fremmed valuta
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets requlering af ud-
skudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og
i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der er galdende pa balancedagen.
Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udqgiftsfgres i resultatopgerelsen under
driftsomkostninger for investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom &ldes, afspejles
i investeringsejendommens Igbende vardiansaettelse til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke afskrivnin-
ger pa investeringsejendommene.

Gevinst eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhaendelsestidspunktet i
resultatopggrelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsveerdien reduceret med salgs-
omkostninger og den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris og reduceres med nedskrivning til forventet tab efter
individuel vurdering.
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OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over Ianeperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Personaleomkostninger

Selskabets direktion og bestyrelse har ikke modtaget vederlag for regnskabsaret 2020. Der er ingen
ansatte i selskabet.

kr. 2020 2019
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -79.347 302.705

-79.347 302.705

Materielle anlagsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 65.363.180
Tilgang i arets lgb 25.716
Kostpris 31. december 2020 65.388.896
Opskrivninger 1. januar 2020 11.936.820
Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivning -1.925.716
Opskrivninger 31. december 2020 10.011.104
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 75.400.000
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OSH Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved tilbagediskontering af de
forventede fremtidige pengestremme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige pen-
gestremme er baseret pd ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 ar og en beregnet termi-
nalveerdi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente og et
risikotillaeg for den enkelte ejendom.

Der anvendes ikke uafhangige vurderingsmand ved opgegrelsen af dagsvaerdierne.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

De vasentligste forudsatninger anvendt ved opgarelse af dagsverdien er (gennemsnit):

Aarhus:

Arlig lejeindtaegt pr. kvadratmeter: 1.388 kr.
Pris pr. kvadratmeter: 32.836 kr.
Diskonteringsrente: 6,2 %

Terminalveerdi efter 10 ari alt: 52.690.193 kr.
Veakst i terminalperiode: 2 %,

@vrige:

Arlig lejeindtaegt pr. kvadratmeter: 953 kr.
Pris pr. kvadratmeter: 13.742 kr.
Diskonteringsrente: 8,2 %

Terminalveerdi efter 10 arialt: 37.510.293 kr.
Veakst i terminalperiode: 2 %.

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.
Der er 500 stk. anparter. Anpartskapitalen er uandret de seneste 5 ar.

kr. 2020 2019
Udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 4.031.607 3.977.971
Arets @ndring i udskudt skat -206.955 53.636
Udskudt skat 31. december 3.824.652 4.031.607

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 33.017 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Ansvarlig lanekapital

kr.

Uopsigeligt indtil den 31. december 2027, fast rente pa 0 % p.a.
Uopsigeligt indtil den 31. december 2025, fast rente pa 3,0925 %

p.a.
Uopsigeligt indtil den 31. december 2025, fast rente pa 3,0925 %

p.a.
Uopsigeligt indtil den 31. december 2027, fast rente pa 0 % p.a.

Sikkerhedsstillelser

OSH Ejendomme ApS

Arsrapport 2020

Tidspunkt for Udestdende
forfald belgb
31/12 2027 2.000.000
31/12 2025 10.376.596
31/12 2025 10.376.596
31/12 2027 2.000.000
24.753.192

| ejendommene er tinglyst pantebreve pd 40.861 t.kr. til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og
ejerpantebreve pa 14.840 t.kr. til sikkerhed for ejerforening og engagement i pengeinstitutter.
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