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Kortgruppen Holding A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.13 - 31.12.13 for Kortgruppen
Holding A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 30. maj 2014

Direktionen

Jorn Casper Segrensen

Bestyrelsen

Jorn Casper Serensen Claus Grengaard Else-Marie Serensen
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Kortgruppen Holding A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Kortgruppen Holding A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kortgruppen Holding A/S for regnskabsaret 01.01.13 -
31.12.13, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Kortgruppen Holding A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.13 - 31.12.13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 1, hvori
ledelsen redeger for vaesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften, da det
endnu er usikkert, om det lykkes at udleje investeringsejendommens tomme lejemal.
Ledelsen bedgmmer, at det tomme lejemal vil blive udlejet og afleegger i overensstemmelse
hermed arsregnskabet under forudsaesetningen om selskabets fortsatte drift. Vi er enige med

ledelsen i beskrivelsen af usikkerhederne og valget af regnskabsprincip.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Frederikshavn, den 30. maj 2014

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Borup
Statsaut. revisor
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Kortgruppen Holding A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr af investering i investeringsejendomme.

Useaedvanlige forhold

Selskabet har i 2013 nedskrevet dagsveerdien af investeringsejendommen med t.DKK 3.660
som felge af genforhandling af lejekontrakten med et af lejemélene, hvorfra lejeindteegterne
fremover reduceres.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.13 - 31.12.13 udviser et resultat pd DKK -3.255.505 mod
DKK 245.308 for tiden 01.01.12 - 31.12.12. Balancen viser en egenkapital pd DKK -2.102.265.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Med &rets underskud har selskabet tabt hele selskabskapitalen pr. 31. december 2013. Det er
ledelsens forventning, at reetablere selskabskapitalen via fremtidige positive resultater, som
skal opnés ved fuld udlejning af investeringsejendommen.

Efter forneevnte genforhandling af et af lejemalene vil selskabets likviditetsmaessige situation
veere under pres. Det er opndet midlertidig rentenedseettelse og afdragsfrihed pa selskabets
realkreditgeeld, men det er stadig afgerende for selskabets fortsatte drift, at det tomme
lejemal bliver lejet ud. Det er ledelsens vurdering, at det tomme lejemal vil blive udlejet og
afleegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudseetningen om selskabets
fortsatte drift.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Kortgruppen Holding A/S

Note

Resultatopgorelse
2013 2012
DKK DKK
Bruttofortjeneste 851.337 1.222.044
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -20.250 -6.161
Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi -3.660.000 -1.874.605
Regulering af geeld til dagsveerdi 249.378 199.331
Resultat af primeer drift -2.579.535 -459.391
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 1.503.000
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodeha-
vender, der er anlaegsaktiver 0 50.008
Andre finansielle indteegter 15.334 18.340
Andre finansielle omkostninger -574.337 -746.330
Finansielle poster i alt -5659.003 825.018
Resultat for skat -3.138.538 365.627
2 Skat af arets resultat -116.967 -120.319
Arets resultat -3.255.505 245.308
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 200.000
Overfort resultat -3.2b65.505 45.308
Ialt -3.255.505 245.308
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Note

Kortgruppen Holding A/S

Balance

AKTIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Investeringsejendomme 7.815.000 11.475.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 20.250
Materielle anleegsaktiver i alt 7.815.000 11.495.250
Anlaegsaktiver i alt 7.815.000 11.495.250
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 655.206
Udskudt skatteaktiv 0 58.000
Tilgodehavender i alt 0 713.206
Andre veerdipapirer og kapitalandele 10.710 8.154
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 10.710 8.154
Likvide beholdninger 138.107 4.063
Omseetningsaktiver i alt 148.817 725.423
Aktiver i alt 7.963.817 12.220.673
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Note

© O N O

Kortgruppen Holding A/S

Balance

PASSIVER
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfart resultat -2.602.265 653.240
Egenkapital i alt -2.102.265 1.153.240
Geeld til realkreditinstitutter 9.493.712 9.852.151
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.493.712 9.852.151
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 109.061 352.009
Geeld til kreditinstitutter 0 131.011
Modtagne forudbetalinger fra kunder 110.321 215.275
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 57.212 56.990
Geeld til associerede virksomheder 183.436 59.579
Selskabsskat 53.692 120.201
Anden geeld 58.648 80.217
Forslag til udbytte for regnskabséaret 0 200.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 572.370 1.215.282
Geeldsforpligtelser i alt 10.066.082 11.067.433
Passiveri alt 7.963.817 12.220.673

Eventualaktiver
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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Kortgruppen Holding A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter samt andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejeindteegten vedrgrer.
Lejeindteegter méles til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

BEIERHOLM
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Kortgruppen Holding A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

BEIERHOLM
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Kortgruppen Holding A/S

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imegdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til
dagsveerdi i balancen.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

BEIERHOLM
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Kortgruppen Holding A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

BEIERHOLM
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Kortgruppen Holding A/S

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.13 - 31.12.13 er feglgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet har i 2013 nedskrevet dagsveaerdien af investeringsejendommen med t.DKK 3.660
som felge af genforhandling af lejekontrakten med et af lejemélene, hvorfra lejeindteegterne
fremover reduceres.

Med de lavere lejeindteegter vil selskabets likviditetsmaessige situation veere under pres. Det er
opnaet midlertidig rentenedseettelse og afdragsfrihed pa selskabets realkreditgaeld, men det er
stadig afgerende for selskabets fortsatte drift, at det tomme lejemal bliver lejet ud. Det er
ledelsens vurdering, at det tomme lejemal vil blive udlejet og afleegger i overensstemmelse
hermed arsregnskabet under forudssetningen om selskabets fortsatte drift.

2013 2012
DKK DKK
2. Skatter
Arets aktuelle skat 53.800 120.325
Arets udskudte skat 58.000 0
Regulering af tidligere ars skat 5.167 -6
Ialt 116.967 120.319
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Kortgruppen Holding A/S

Noter

3. Materielle anleegsaktiver

Belgb 1 DKK

Investerings-
ejendomme

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris pr. 31.12.12 13.349.605 105.749
Afgang i aret 0 -105.749
Kostpris pr. 31.12.13 13.349.605 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.12 1.874.605 85.499
Afskrivninger i aret 0 3.500
Nedskrivninger i aret 3.660.000 0
Arets af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver 0 -88.999
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.13 5.534.605 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.13 7.815.000 0
Renteomkostninger indeholdt i kostpris pr. 31.12.13 542.203 0
4. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.13 31.12.12
Geeld til realkreditinstitutter 109.061 7.540.679 9.602.773 10.204.160
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Kortgruppen Holding A/S

Noter
5. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 500.000 607.932
Forslag til resultatdisponering 0 45.308
Saldo pr. 31.12.12 500.000 653.240
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 - 31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 500.000 653.240
Forslag til resultatdisponering 0 -3.255.505
Saldo pr. 31.12.13 500.000 -2.602.265
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
Antal veerdi
Aktier 4 nom. DKK 1.000 500 500.000

6. Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.DKK 1.645, hvoraf t.DKK O er indregnet i balancen.
Det udskudte skatteaktiv vedrerer materialle anleegsaktiver og langfristede geeldsforpligt-
elser, som males til dagsveerdi.
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Kortgruppen Holding A/S

Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Tankegang a/s' geeld til kreditinstitutter. Kau-
tionen er ulimiteret. Tankegang a/s' geeld til omfattede kreditinstitutter udger pa balanceda-
gen t.DKK 744.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Tankegang Holding ApS' geeld til kreditinsti-
tutter. Kautionen er maksimeret til t.DKK 1.300. Tankegang Holding ApS' geeld til omfattede
kreditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK 4.964.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for MapsPeople A/S' gaeld til kreditinstitutter. Kau-
tionen er maksimeret til 50% af geeld over t.DKK 3.000. MapsPeople A/S' geld til omfattede
kreditinstitutter udger pad balancedagen t.DKK 2.557, hvormed kautionsforpligtelsen udger
t.DKK 0.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 9.603 er der givet pant pa t.DKK 9.100 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 7.815.

Selskabet har stillet ejerpantebrev pa t.DKK 2.500 med pant i investeringsejendomme samt
andre veerdipapirer og kapitalandele til sikkerhed for gvrige virksomheders geeld til kreditin-
stitutter. Geeld til omfattede kreditinstitutter i de govrige virksomheder udger pa
balancedagen t.DKK 9.584. Den regnskabsmeaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger
t.DKK 7.820.

9. Neaertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pd mindst 5% af
selskabskapitalen:

Casper Sgrensen Holding ApS, Frederikshavn
Claus Greongaard Holding ApS, Frederikshavn.
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