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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024
- 30. september 2025 for Belvedere Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 1. december 2025
Direktion

Alexander Meyendorff Nicolai Meyendorff

re\ision |



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Belvedere Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Belvedere Invest ApS for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 péd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hillered, den 1. december 2025

Nearrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 52 43 05

Lasse Babiel Vilhelm
statsautoriseret revisor
mne45863
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Selskabsoplysninger

Selskabet Belvedere Invest ApS
Steberivej 20
3000 Helsinger

CVR-nr.: 41836741
Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Hjemsted: Helsingor

Direktion Alexander Meyendorff
Nicolai Meyendorff
Revisor Nerrevision A/S

Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr.: 17524305

Rennevangsalle 6

3400 Hillered
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens veasentligste aktivitet er at investere i ejendomme og anden dermed beslegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2024/25 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et underskud péd kr. 322.017, og selskabets
balance pr. 30. september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 6.166.060.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Belvedere Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og mailing

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pd debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlegsaktiver

Tilslutningsafgifter males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Tilslutningsafgifter afskrives lineart over 5 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom

Igangvarende byggeri for egen regning (herunder byggegrunde) samt faerdigbyggede boligere til
videresalg males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt denne er lavere.

Kostpris omfatter kostpris for grund, materialer, underentreprenerer, direkte lenomkostninger,
driftsomkostninger i form af laneomkostninger, samt renter i byggeperioden beregnet pa
grundlag af den investerede kapital frem til statusdagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab péd igangvae-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Bruttotab

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat
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Note  2024/2025 2023/2024
kr. kr.
-10.447 54.794
-77.112 -13.362
-87.559 41.432
72.500 1.312
2 -397.531 -102.344
-412.590 -59.600
3 90.573 13.112
-322.017 -46.488
0 1.200.000
-322.017 -1.246.488
-322.017 -46.488




Balance pr. 30. september 2025

Note 202k4/25 2021(3/24

Aktiver
Tilslutningsafgifter 948.901 0
Immaterielle anlaegsaktiver 948.901 0
Materielle anlaegsaktiver under udferelse 34.030.658  13.092.809
Materielle anlaegsaktiver 34.030.658  13.092.809
Anlzegsaktiver i alt 34.979.559  13.092.809
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 79.623 0
Tilgodehavender 79.623 0
Likvide beholdninger 172 1.268.382
Omsatningsaktiver i alt 79.795 1.268.382
Aktiver i alt 35.059.354  14.361.191
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Balance pr. 30. september 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
50.000 50.000
6.116.060 6.438.077
0 1.200.000
6.166.060 7.688.077
87.225 98.175
87.225 98.175
11.067.376 306.148
1.934.990 20.166
3.212.813 1.985.625
12.590.890 4.263.000
28.806.069 6.574.939
28.806.069 6.574.939
35.059.354 14.361.191
4
5
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2024
Betalt ordinart udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september
2025
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Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
50.000 6.438.077 1.200.000 7.688.077
0 0 -1.200.000 -1.200.000
0 -322.017 0 -322.017
50.000 6.116.060 0 6.166.060
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Noter

2024/2025 2023/2024
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaftiget personale, udover direktionen, som ikke har
oppebéret vederlag.

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 327.890 63.000
Andre finansielle omkostninger 69.641 39.344
397.531 102.344

3 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat -90.573 -13.112
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 79.623 0
Sambeskatningsbidrag -79.623 0

-90.573 -13.112

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nam 21 Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har indgaet totalentreprisekontrakt pa t.kr. 21.386 ekskl. moms i forbindelse med
opferelsen af 22 boliger.

Selskabet har gennem pengeinstitut afgivet betalingsgaranti pa t.kr. 5.500 overfor
entreprengren pa den igangvarende byggesag.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr.19.000, med pant i grunde og bygninger til
sikkerhed for bankgeeld.
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