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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne,den 3 /] 2022

Direktion

b

Jesper Tranberg

Side 3



Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS for regnskabséret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne,den /[ 2022

R¢nne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofded
statsautoriseret revisor
mne7399

FSR - danske revisorer
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS
Borgmester Nielsens Vej 88

3700 Rgnne

Telefon: 56 95 47 90

E-mail: mail @tranbergbyg.dk
CVR-nr.: 3547 67 41

Stiftet: 17. september 2013
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Jesper Tranberg
Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
John Breiner
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestér i tgmrervirksomhed samt udlejning af boligejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved vardiansattelse af investeringsejendomme er anvendte skgn baseret pd oplysninger samt
forudsztninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De
faktiske begivenheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige. Der er ikke andre
poster med vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 894, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 19.937, og en egenkapital pa t.kr. 4.337.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2021/2022
Der forventes samme aktivitet og indtjening for regnskabséret 2021/2022.
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS for 2020/21 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af 2ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgplgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til leasingkontrakter indregnes 1 resultatopggrelsen. Restforpligtelsen oplyses under
eventualforpligtelser.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug,
investeringsejendommenes driftsomkostninger og andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsetningen ved salg af ferdigvarer og udfgrt arbejde indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter varekgb og kgb af hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt &rets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt gebyrer og
stiftelsesomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansazttelsesmodel ud fra en gennemsnitlig forrentning pa 5,5 - 6,5 %

p.a.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for beboelsesejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pad investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver méles ved fprste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 4-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gld til leverandgrer samt anden gald, males til nominel vardi.
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

RESULTATOPGJRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2019/20
2020721 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .........c.ccoooiiiiiineneeeeee 2.334.007 2.345
1 PersonaleomKOStNINGET..........c.coevuriererreeerinreneseeereeeseeeeeeseneenns -856.949 -875
2 Af- 0g NEdSKIIVIINGET.....c..coirieiririeietceneee et -2.134 -5
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer-............................ 1.474.924 1.465
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........................ 0 1.200
DRIFTSRESULTAT .......coocooiiiinetneeene e 1.474.924 2.665
Andre finansielle omkoStninger ...........ccocevevververceeveeienieeeennenne. -325.156 -470
RESULTAT FOR SKAT .......covieeeeeeee s 1.149.768 2.195
3 Skat af Arets resultat.........c..coueeevuerireininieiinieeeee e -255.659 -490
ARETS RESULTAT .........ccoovvvoioveeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseeeeeene 894.109 1.705

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUltat..........c.covveeiivierierenieirerese e 894.109 1.705
DISPONERET T ALT ......ccoooiiiiiiiieeeceeeeeeieenns 894.109 1.705
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

2020
2021 kr. 1000
4 Grunde 0g bYgNINGEr.......cccovvirrerirrenrereinreinieeeeee e 19.720.000 19.720
4  Andre anl®g, driftsmateriel og inventar...............ccccoccveuvenvennnnen. 0 3
Materielle anlaegsaktiver...................ccccoovovveieiiiiiiiieeeee. 19.720.000 19.723
ANLAEGSAKTIVER..........coooiiiiineeee e, 19.720.000 19.723
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..............c.ccun.e.... 134.999 256
Periodeafgr&nsningsposter...........cceverereerevieeereeeeeeereeeeereenenens 3.059 17
Tilgodehavender .................ccccoooiiiniiiineiie e 138.058 273
Likvide beholdninger ...............ccccccccoeinniiniiiieeeeeree, 78.929 43
OMSAETNINGSAKTIVER ..........ccooviiicceereeee s 216.987 316
AKTIVER ...ttt 19.936.987 20.039
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

2020

2021 kr. 1000

Virksomhedskapital.............cccccovrriiiniinnineeeeee e 80.000 80
Overfart resultat..........c.occevvevneeneenieriecrese e 4.257.027 3.363
EGENKAPITAL..........ccoiniinreeeeeee et 4.337.027 3.443
Hensattelse til udskudt skat ...........ccoceeverevevienenenieiicecerenee. 297.716 287
HENSATTE FORPLIGTELSER ................ccccoooevinirrrrnne. 297.716 287
PrioritetsgeId...........coeviiiiniiiiiieeeee e 12.531.211 12.950
KreditinStEuLter .........coveovrueieieieririeerieieeee et 36.116 421
Anden GEId..........ccooveviiiinieieee e 65.856 56
Langfristede geldsforpligtelser........................cccooeveviininnnnnn. 12.633.183 13.427
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...................... 805.000 785
KreditinStitutter .........cocevviviiiiriniiieireeee et 0 236
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.ccccoevevveeneneen. 63.057 237
SelSKabSSKAL.......cc.ccueiriiiiiirieirirere ettt 463.206 372
Anden g@Id...........oooiiiiiiii 1.093.129 1.007
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.................c.coevvvennnne.. 244.669 245
Kortfristede galdsforpligtelser ........................ccocoevvvvinnennnnnnn. 2.669.061 2.882
GZAELDSFORPLIGTELSER ............coooooiiiiiieiieeeeea 15.302.244 16.309
PASSIVER .......ccoooiiiieeeeeee s 19.936.987 20.039

6 Eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ..........ccccccecevveneneneencenceneeeseeee

Virksomhedskapital ultimo .................ccccoooooeeininc.

Overfgrt resultat, primo..........ccocceveevereriereeieeeeereeeeeereereeee e

Arets resultat........
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

111191 11 1o YRR TP R ORRORSR
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

1

Personaleomkostninger
Antal personer beskzftiget

Lgnninger ........ccccceeunnen..

Pensioner..........ccoeeuuunn.....

Af- og nedskrivninger

NOTER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..............ccccoevvevennnne...

Af- og nedskrivningerialt..................ccccoooovniiiiiiir,

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat...........cccocvevvveevevenieeeeieeeeeeee,

Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt
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2020721

756.366
48.884
51.699

856.949

2.134

2.134

245.806
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255.659

2019720
kr. 1000
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59
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267
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

NOTER
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
4 Materielle anleegsaktiver
KOStPriS, PIIMO.......ccooueeiiiiirieinteeeeie e 18.373.450 105.600
Kostpris 30. juni 2021 18.373.450 105.600
OpsKrivninger, Primo ..........cooceceeeeeverrenreeereeeeeeeeeeeceeenes 1.346.550 0
Opskrivninger 30. juni 2021 1.346.550 0
Af-/nedskrivninger, primo............ccoceveveveevereiererereieeeeeeeenne 0 -103.466
Arets af-/nedsKriviinger..........cccoooeveeviereeeeeeeeeereeceeene 0 -2.134
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 0 -105.600
Materielle anlaegsaktiverialt....................c.cccoooiieiinnnnnn. 19.720.000 0
Ejendommenes verdi ved @ndring af afkastkrav
Zndring i afkastkrav Veardi t. kr.
+0,5%-point 19.267
Restgzld efter 5
Geld i alt primo Gzld i alt ultimo Kortfristet andel ar
5 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgzld ................... 13.454.978 12.996.211 465.000 10.440.000
Kreditinstitutter ................ 701.212 376.116 340.000 0
Feriepenge, overg.ordn..... 55.540 65.856 0 0
14.211.730 13.438.183 805.000 10.440.000

6 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet har leaset Opel Vivaro. leasingforpligtelsen udggr t. kr. 98, med en restvaerdi pa t. kr. 25 ved
kontraktens udlgb i 2024.
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

NOTER

2020
2021 kr. 1000

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgeeld er lyst fglgende:
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.274.000, i ejendommen matr. nr. 153 F Rgnne Markjorder.
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.109.000, i ejendommen matr. nr. 152 G Rgnne Markjorder.
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.619.000, i ejendommen matr. nr. 402 A Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.871.000, i ejendommen matr. nr. 401 C Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.875.000, i ejendommen matr. nr. 494 A Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.313.000, i ejendommen matr. nr. 1107 A Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 795.000, i ejendommen matr. nr. 440 Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 640.000, i ejendommen matr. nr. 401 A Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 3.045.000, i ejendommen matr. nr. 1359 O Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 775.000, i ejendommen matr. nr. 441 Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 844.000, i ejendommen matr. nr. 1657 Rgnne Bygrunde.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er lyst fglgende:
Ejerpantebrev kr. 1.500.000 med pant i:
Matr.nr. 153 F, Rgnne Markjorder
Matr.nr. 402 A, Rgnne Bygrunde
Matr.nr. 401 C, Rgnne Bygrunde
Matr.nr. 494 A, Rgnne Bygrunde
Matr.nr. 1107 A, Rgnne Bygrunde
Ejerpantebrev kr. 220.000 med pant i:
Matr.nr. 152 G, Rgnne Markjorder
Ejerpantebrev kr. 500.000 med pant i:
Matr.nr. 440, Rgnne Bygrunde
Ejerpantebrev kr. 1.000.000 med pant i:
Matr.nr. 401 A, Rgnne Bygrunde
Matr.nr. 1359 O, Rgnne Bygrunde
Matr.nr. 441, Rgnne Bygrunde

Matr.nr. 1657, Rgnne Bygrunde

Bogfgrt verdi af ejendommene udggr kr. 19.720.000.

8 Ejerforhold
Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% af anpartskapitalen pa kr. 80.000:

Jesper Tranberg, ejerandel 100%
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