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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden MBCJ Invest ApS
Hovedgaden 41
2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 31877741
Regnskabsar:  01/10/2022 - 30/09/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2022 - 30.
september 2023 for MBCJ Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Harsholm, den 31/01/2024

Direktion

Martin Lundhgj
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Ledelsesheretning

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold

Ingen

Usikkerhed ved indregning og maling

Ingen

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er eendret i forhold til foregaende periode.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MBCJ Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er eendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansaettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og forpligtelsen
kan veerdiansaettes palideligt.

Ved farste indregning veerdiansaettes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende vaerdiansaettes
aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Forskellen mellem kursen pa
transaktionsdagen og betalingsdagen indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender, gaeld mv. i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Kursforskellen
indregnes i resultatopggrelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten indeholder arets lejeindtaegter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindteegter omfatter opkreevet leje ved udlejning af ejendomme.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af eiendomme, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og fremmed valuta samt amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat - fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat veerdianseettes efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige
og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.



BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af labende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.
Investeringsejendomme veerdiansaettes ved farste indregning til kostpris med tilleeg af kabs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfglgende til dagsvaerdien (markedsvaerdien). Dagsvaerdien
opgares efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af selskabet
fastsat afkastkrav. Ved veerdiansaettelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder
og lejereguleringer til markedsleje.

Ved vaerdiansaettelse af investeringsejendomme til skannet markedsveerdi fgres veerdireguleringen

af ejendomme over resultatopggrelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den veerdiforggelse
eller veerdiforringelse, der kan henfares til aret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. I tilfselde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

@vrige finansielle anlaegsaktiver

@vrige finansielle anleegsaktiver som ikke indgar i en handelsbeholdning veerdiansaettes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veaerdipapirer

Veerdipapirer der omfatter barsnoterede aktier veerdiansaettes til kursveerdien pa statusdagen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Gaeld til koncernselskaber

Geeld til koncernselskaber indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende opgares
geelden til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved

over lanets labetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.
Gaeldsforpligtelser i gvrigt

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efterfalgende
opggares de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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Resultatopggrelse 1. okt. 2022 - 30. sep. 2023

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat af ordinaer primaer drift
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2022/23
kr.

197.520

-110.298

87.222

87.222
-26.571
60.651
-13.332
47.319

47.319
47.319

2021/22
kr.
197.520
-60.508

137.012

137.012
-27.243
109.769
-24.134
85.635

85.635
85.635
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Balance 30. september 2023

Aktiver

Note
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

2022/23
kr.
2.619.679

2.619.679

2.619.679
25.182
25.182

2.644.861

2021/22
kr.
2.619.679

2.619.679

2.619.679
8.395
8.395

2.628.074
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Balance 30. september 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2022/23

kr.
125.000
612.322

737.322

1.823.492
22.200

1.845.692

8.160
11.084
42.603

61.847
1.907.539

2.644.861

2021/22

kr.
125.000
565.003

690.003

1.856.235
22.200

1.878.435

8.160
11.084
40.392

59.636
1.938.071

2.628.074
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er ingen forpligtelser udover de i regnskabet oplyste

2. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der eksisterer ingen pantseetninger og sikkerhedsstillelser udover de i regnskabet oplyste

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendomme bestar af ejendomme klassificeret som boliglejemal, og er
beliggende i @lstykke.

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi, og har fastsat dagsveerdien ved anvendelse
af en afkastbaserede model.

Som grundlag er anvendt budgettet for 2023/2024 med udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger,
ligesom deposita tilleegges.

Driftsafkastet for 2022/2023 er opgjort til t.kr. 130. Der har ikke vaeret anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsveerdien. Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er
uaendret i forhold til sidste ar. £ndringer i de forudsaetninger som primeert er lagt til grund ved
vaerdiansaettelsen af ejendommen, vil have en direkte indflydelse pa veerdien af ejendommen.
Fastseettelse af dagsveerdi er baseret pa sken ud fra den vedligeholdelsesmaessige stand,
beliggenhed og anvendelighed. For 2022/2023 er anvendt et afkastkrav pa 4,97 %.

En eendring i afkastsatserne vil have veesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme.

Markedsudviklingen kan medfgre, et eendrede krav til forrentningen af fast ejendom, som vil pavirke
den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i
resultatopgarelsen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arreckke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlabe anderledes i savel
positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med maling af ejendommens dagsveerdi.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022/23
Gennemsnitligt antal ansatte 0

Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret 2022/2023
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