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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET LOGSTORVE] 20 ApS
Logstarvej 20
9600 Aars

CVR-nr: 26202841
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

ON Regnskab & Rédgivning
Mosevangen 8

9640 Farseo

DK Danmark

CVR-nr: 40748083
P-enhed: 1024989417
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSSELSKABET LOGSTORVE] 20 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars , den 03/05/2022

Direktion

Lars Jakobsen John Henning Jergensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsir

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uathaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne 1 EJENDOMSSELSKABET LOGSTORVEJ 20 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET LOGSTORVEJ 20 ApS

for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balancen og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.
Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 hen-
hold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis. Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet
gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Hvalpsund, 03/05/2022

Ove Norskov ,mnel0812
Statsautoriseret revisor

ON Regnskab & Radgivning
CVR:40748083
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i udlejning af bygning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat for 2021 udger 324 tkr. mod 367 tkr.i2020. Ledelsen anser érets resultat som varende
tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31.12.2020 2.684 t.kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til 1 dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i balancen, nédr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning ved udlejning 1 resultatopgerelsen, safremt lejekontrakt forpligter lejer til at erlegge leje

til selskabet. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsverdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefolje iregnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter bestdr af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrerende vaerdipa-
pirer, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende vardipapirer,
amortisering af finansielle galdsposter samt tilleg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
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Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveardi, der svarer til det belgb, som den enkelte

ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien opgeres

ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede

pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets

aktuelle atkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, storre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Andre verdipapirer og kapitalandele (omsztningsaktiver)
Andre verdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bersnoterede vardipapir,
der méles til dagsvardi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige verdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt 1 den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes 1 balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 form af prioritetsgeeld méles pé tidspunktet for Idnoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles
prioritetsgeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved 1dnoptagelsen og
den nominelle vardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

495.314

495.314

50.000
208
-74.823

470.699
1 -146.428
324.271

150.000
174.271

324.271

2020
kr.

529.237

529.237

0
0
-80.392

448.845
-81.906
366.939

200.000
166.939

366.939
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
7.400.000

7.400.000

7.400.000
38

38

976

976
181.353
182.367

7.582.367

2020
kr.
7.350.000

7.350.000

7.350.000
720

720

768

768
284.413
285.901

7.635.901
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Skyldig moms og afgifter

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note 2021
kr.

125.000

2.409.231

150.000

2.684.231
1.481.000
1.481.000
3.071.431
2 3.071.431

175.440
42.000
15.000
48.428
64.837

0

345.705

3.417.136

7.582.367

Note

2020

kr.
125.000
2.234.959
200.000

2.559.959
1.411.000
1.411.000
3.245.228
3.245.228

174.073
42.000
16.000
53.906

133.573

162

419.714

3.664.942

7.635.901

Side 12 af 14



Noter

1. Skat af arets resultat

2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 76.428 81.906
Andring af udskudt skat 70.000 0
146.428 81.906

2. Langfristede gzeldsforpligtelser i alt
Geald i alt Afdrag neste  Langfristet Restgaeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 3.246.871 175.440 3.071.431 2.386.744
3.246.871 175.440 3.071.431 2.386.744

3. Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom er en retailejendom péa 1.143 m2 beliggende i Aars.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi

ved anvendelse af den afkastbasserede model.

Den arlige leje udger 499 kr./m2. Afkastkravet udger 7,00% pr. 31.12.2021. (7,00% pr.
31.12.2020).

En afvigelse pé afkastkravet med i gennemsnit +/- 0,5%-point vil medfere en @ndring
1 dagsvaerdien pé hhv. -493 t.kr. +569 t.kr., og en @ndring i egenkapital pa hhv. -385 t.kr.
+ 444 t.kr.

Ejendommen er vardiansat til 6.474 kr./m2.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsverdien

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommen.
Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. 866. t.kr i ejendommen.

Den regnskabsmassige vardi af pantsatte ejendomme udger 7.400 t.kr.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0



