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generalforsamling den  19. juni 2025

Lars Jæger
dirigent
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 for Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. juni 2025

Direktion

Lars Jæger
direktør
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS for regnskabs-

året 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,

egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-

bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard

for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,

der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller

vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 19. juni 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
mne34489
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS
Korundvej 30
8700 Horsens

CVR-nr.: 40 07 38 41

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Horsens

Direktion Lars Jæger, direktør

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje fast ejendom og drive udlejningsvirksomhed vedrørende fast ejendom og

anden dermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Usikkerhed ved indregning og måling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret

værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et

afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype

- Erfaringer med køb og salg samt belåning

- Ændringer i den enkelte ejendoms forhold

- Gennemsnitlig leje pr. kvm

- Samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen, og kan henføres til beliggenhed,

tomgang (også på baggrund af istandsættelser), lejersammensætning mv. Der er således ikke taget

hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Investeringsejendomme består af 2 boligeudlejningsejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er

baseret på ledelsens skøn og er i 2024 fastsat til 4,85% hhv. 5,70%. Dagsværdien er fastsat og reguleret

pr. 31. december 2024. Der har ikke været anvendt ufhængig vurderingsmand ifm. værdiansættelsen.

En stigning i afkastkravet på 0,25%-point vil give en værdi, der er ca. 528.000 kr. lavere og et fald i

afkastkravet på 0,25%-point vil give en værdi, der er ca. 582.000 kr. højere.

Som følge af forholdene på boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og måling af

selskabets investeringsejendomme.

Usædvanlige forhold
Selskabet er med regnskabsmæssig virkning pr. 1. januar 2024 fusioneret med Jæger Ejendomme ApS.

Der er ikke sket tilpasning af sammenligningstal.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 498.818, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital på kr. 13.760.848.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Ledelsesberetning

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indregning og måling af virksomhedssammenslutninger
Nyerhvervede virksomheder indregnes i regnskabet fra overtagelsestidspunktet.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnår kontrol over den overtagne virk-

somhed. Dette er ved dette års fusion den 1. januar 2024.

Ved koncerninterne fusioner anvendes book value-metoden, hvor der ikke sker tilpasning af

sammenligningstal.

Fusionen har påvirket egenkapitalen med t.kr. 12.217, aktiver med t.kr. 13.838 og gæld med t.kr. 1.621.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægt med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes og domicilejendommens driftsomkostninger består i direkte og indirekte

ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse, forsikring, skatter mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-

domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Domicilejendom

Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-

get er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunden.

Kostprisen på en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på

de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 50 år

Restværdi: 50%

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-

ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-

mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved

hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Investeringejendomme består af 2 boligudlejningsejendomme, beliggende i Horsens.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-

baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korri-

geret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening

kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventu-

elle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i

balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 4,85% - 5,70%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jvf. Colliers

markedsrapport for Horsens på 5,00-6,00%.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,

men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil

sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder

som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-

tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-

duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på

balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-

ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-

lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-

tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på

optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter husleje deposita.
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024

kr.

2023

kr.

Bruttofortjeneste 831.457 486.677

Af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver -46.004 -45.917

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 785.453 440.760

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -211.400 0

Resultat før finansielle poster 574.053 440.760

Finansielle indtægter 2 211.963 105

Finansielle omkostninger 3 -146.524 -129.731

Resultat før skat 639.492 311.134

Skat af årets resultat 4 -140.674 -68.428

Årets resultat 498.818 242.706

Overført resultat 498.818 242.706

498.818 242.706
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024

kr.

2023

kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 10.970.000 0

Grunde og bygninger 6 5.132.304 5.160.957

Materielle anlægsaktiver 16.102.304 5.160.957

Anlægsaktiver i alt 16.102.304 5.160.957

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.442.912 0

Andre tilgodehavender 23.360 500

Periodeafgrænsningsposter 4.201 0

Tilgodehavender 1.470.473 500

Værdipapirer 7 1.193.534 0

Værdipapirer 1.193.534 0

Likvide beholdninger 2.674.310 386.770

Omsætningsaktiver i alt 5.338.317 387.270

Aktiver i alt 21.440.621 5.548.227
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024

kr.

2023

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 13.710.848 994.561

Egenkapital 13.760.848 1.044.561

Hensættelse til udskudt skat 1.230.538 205.179

Hensatte forpligtelser i alt 1.230.538 205.179

Gæld til realkreditinstitutter 0 2.196.818

Langfristede gældsforpligtelser 8 0 2.196.818

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 2.201.234 234.843

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 10.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.679.096 1.754.834

Selskabsskat 151.524 37.642

Anden gæld 245.283 64.350

Periodeafgrænsningsposter 15.960 0

Deposita 141.138 0

Kortfristede gældsforpligtelser 6.449.235 2.101.669

Gældsforpligtelser i alt 6.449.235 4.298.487

Passiver i alt 21.440.621 5.548.227

Usikkerhed ved indregning og måling 9

Eventualforpligtelser 10

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 1.044.562 1.094.562

Nettoeffekt som følge af fusion 0 12.167.468 12.167.468

Korrigeret egenkapital 1. januar 2024 50.000 13.212.030 13.262.030

Årets resultat 0 498.818 498.818

Egenkapital 31. december 2024 50.000 13.710.848 13.760.848
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 42.000 0

Andre finansielle indtægter 169.963 105

211.963 105

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 73.770 68.138

Andre finansielle omkostninger 72.754 61.593

146.524 129.731

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 151.524 37.642

Årets udskudte skat -10.850 30.786

140.674 68.428

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 9.832.676

Tilgang i årets løb 179.400

Kostpris 31. december 2024 10.012.076

Værdireguleringer 1. januar 2024 1.169.324

Årets værdireguleringer -211.400

Værdireguleringer 31. december 2024 957.924

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 10.970.000
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Under materielle anlægsaktiver indgår investeringsejendomme målt til dagsværdi med følgende
beløb:

Dagsværdi pr. 31. december 2024 kr. 10.970.000 omfatter beboelsesejendomme.

Årets værdiregulering i resultatopgørelsen udgør kr. -211.400.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme består af beboelsesejendomme, alle er beliggende i Horsens.
Investeringsejendomme måles til dagsværdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et fastsat
afkastkrav.
Der er fastsat et afkastkrav på 4,85%-5,70%, som er vurderet i forhold til Colliers markedsrapport.
Driftsomkostningerne udgør ca. 21% af lejeindtægterne.
Vedligeholdelsesomkostninger, efter fradrag af lejeres refusion ved flytteopgørelser, udgør ca. 9,6%
af lejeindtægterne.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

VVed markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav på 5,28%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav

-0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,03 5,28 5,53

Dagsværdi 11.552.000 10.970.000 10.442.000

Ændring i dagsværdi 582.000 0 -528.000
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Noter

6 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2024 5.382.211

Tilgang i årets løb 17.351

Kostpris 31. december 2024 5.399.562

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 221.254

Årets afskrivninger 46.004

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 267.258

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 5.132.304

2024
kr.

2023
kr.

7 Værdipapirer

Værdipapirer, dagsværdi 1.193.534 0

1.193.534 0

Regnskabsårets urealiseret gevinst ved dagsværdiregulering af værdipapirer indregnet i
resultatopgørelsen udgør: kr. 168.790.

8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2024

Gæld

31. december

2024

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.431.661 2.201.234 2.201.234 0

2.431.661 2.201.234 2.201.234 0
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Ejendomsselskabet Bodøvej 8 ApS

Noter

9 Usikkerhed ved indregning og måling

Der er usikkerhed tilknyttet til indregning og måling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype

- Erfaringer med køb og salg samt belåning

- Ændringer i den enkelte ejendoms forhold

- Gennemsnitlig leje pr. kvm

- Samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen, og kan henføres til
beliggenhed, tomgang (også på baggrund af istandsættelser), lejersammensætning mv. Der er
således ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Investeringsejendomme består af 2 boligudlejningsejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er
baseret på ledelsens skøn og er i 2024 fastsat til 4,85% hhv. 5,70%. Dagsværdien er fastsat og
reguleret pr. 31. december 2024. Der har ikke været anvendt ufhængig vurderingsmand ifm.
værdiansættelsen.

En stigning i afkastkravet på 0,25%-point vil give en værdi, der er ca. 528.000 kr. lavere og et fald i
afkastkravet på 0,25%-point vil give en værdi, der er ca. 582.000 kr. højere.
Som følge af forholdene på boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og måling
af selskabets investeringsejendomme.

10 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hunter Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.201, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 5.132.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 6.430 i ovenstående grunde og bygninger,
pantebrevene er i behold.
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Opened 1 / Lars Jæger / lj@scanbolt.com 80.209.10.87:8245


19-06-2025 
09:54:12 UTC


Signed 1 / Lars Jæger / lj@scanbolt.com 80.209.10.87:19460


19-06-2025 
09:57:37 UTC


Opened 2 / Christian Lind Andreasen / cla@leifmikkelsen.dk 80.209.49.6:32030


19-06-2025 
09:57:56 UTC


Signed 2 / Christian Lind Andreasen / cla@leifmikkelsen.dk 80.209.49.6:35278










Proof of Signing For Lars Jæger



This is the proof of signing on the order with Reference ID bfbbb0NYJzh252638531.



Document Details



Created: 19-06-2025 09:37:33 UTC



Received: 19-06-2025 09:37:33 UTC



Signed: 19-06-2025 09:54:12 UTC



Signer Information



Name Lars Jæger



Email lj@scanbolt.com



IP Address 80.209.10.87:19460



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



B67119387B9DF16A7492E78A8BC20E08393F15D4C7444820B6181DFAB8664E54E8FE8687B4B63E ¬  
BB5D86DB6C71DA182C032D2E704C9F33BC187CA1A2AA76B9DF











{

  "at_hash": "quBojWJKrcNwyFnTH80ddw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750326821",

  "birthdate": "1964-06-09",

  "exp": "1750330422",

  "iat": "1750326822",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9fc98396-63ad-4293-a4dc-d372f13e8dc3",

  "name": "Lars Jæger",

  "nonce": "638859235920062746.OGY2ODViYWMtNmVjYy00YWY1LTkzZWMtNDMxMWU2ODU0N2M3OWI3MGQ2ZDgtNzVhOS00OWRhLThhYWYtYzY0Nzc4M2E5OTQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "71063b08-6c2a-43ef-ac09-96a4dd52cd02",

  "rat": "1750326797",

  "sid": "e7b54df1-57d8-444c-bb0e-6e4da4cacde5",

  "sub": "71063b08-6c2a-43ef-ac09-96a4dd52cd02",

  "transaction_id": "aef22e43-722b-4aef-a30c-9fa9f9cb084f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2YyNzQ5ZTYtN2IxZi00MTBjLWJlMjUtODUyZWI2MGUyMTIzfDAwMDAwMDAxfDEwMjk4NzhkLTRiYTEtNDc4Ni05MzU4LTRjYzY2YjBhMWQ5OHwyNTI2Mzg1MzE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-19T09:54:12.3617397Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252638531",

  "agreementId_ec9edejnxqR252638531": "ec9edejnxqR252638531 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_62c7a6tQrgZ252638531": "62c7a6tQrgZ252638531 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_49a7d1mqPnn252638531": "49a7d1mqPnn252638531 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_38e93fjyWHy252638531": "38e93fjyWHy252638531 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_97047cTMnxQ252638531": "97047cTMnxQ252638531 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0c9504zwnKT252638531": "0c9504zwnKT252638531 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Christian Lind Andreasen



This is the proof of signing on the order with Reference ID bfbbb0NYJzh252638531.



Document Details



Created: 19-06-2025 09:37:33 UTC



Received: 19-06-2025 09:54:18 UTC



Signed: 19-06-2025 09:57:56 UTC



Signer Information



Name Christian Lind Andreasen



Email cla@leifmikkelsen.dk



IP Address 80.209.49.6:35278



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



59EB3FE40D819EF8907744570009D9A1DF85FF4C9ABA9D0DB26D96ECC9D259E2558BD8F5BEE683 ¬  
0B2766C2DD45D59C15D62F86221D8F50BE38629AB61464DBE9











{

  "at_hash": "T84cs-kxOauioOomBI-YfQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750327057",

  "birthdate": "1981-08-14",

  "exp": "1750330657",

  "iat": "1750327057",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "715e8c76-c88d-45b9-8d2b-ddb0c2b466fd",

  "name": "Christian Lind Andreasen",

  "nonce": "638859238306579721.ZDk4ZDUwNTctYjk5Ni00YjhjLThmZjItZTMxZmJmMWIzNTRlOWE1ZjU0YTgtMjQ5OS00NTAyLTgxYjgtNmU3MzY2MWUzYzI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",

  "rat": "1750327035",

  "sid": "e9d21369-b6c4-4e84-9863-2ec79c454d69",

  "ssn": "32676421",

  "sub": "1828981e-41e8-4c9b-b8d3-3871284c5d36",

  "transaction_id": "84b6587a-7cce-4a8b-809a-7e4c7a5549d6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2YyNzQ5ZTYtN2IxZi00MTBjLWJlMjUtODUyZWI2MGUyMTIzfDAwMDAwMDAyfDZlZDBjMDc5LTBjNTQtNDM3OC1iZDIyLTg5ZmFkZTFkZWIxNHwyNTI2Mzg1MzE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-19T09:57:56.15959Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252638531",

  "agreementId_ec9edejnxqR252638531": "ec9edejnxqR252638531 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_62c7a6tQrgZ252638531": "62c7a6tQrgZ252638531 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_49a7d1mqPnn252638531": "49a7d1mqPnn252638531 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_97047cTMnxQ252638531": "97047cTMnxQ252638531 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Statsautoriseret revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-19T11:59:09+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




