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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. juni 2025

Direktion

Lars Jaeger
direktar
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bodgvej 8 ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard

for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer

handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 19. juni 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
mne34489
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Bodgvej 8 ApS

Korundvej 30

8700 Horsens

CVR-nr.: 40 07 38 41
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Horsens

Lars Jeeger, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje fast ejendom og drive udlejningsvirksomhed vedrgrende fast ejendom og

anden dermed besleegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme  fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
- Erfaringer med kgb og salg samt belaning

- /Endringer i den enkelte ejendoms forhold

- Gennemsnitlig leje pr. kvm

- Samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til beliggenhed,
tomgang (ogsé pa baggrund af istandsaettelser), lejersammensaetning mv. Der er saledes ikke taget
hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Investeringsejendomme bestar af 2 boligeudlejningsejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er
baseret pa ledelsens skgn og er i 2024 fastsat til 4,85% hhv. 5,70%. Dagsveerdien er fastsat og reguleret
pr. 31. december 2024. Der har ikke veeret anvendt ufhaengig vurderingsmand ifm. veerdiansaettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en vaerdi, der er ca. 528.000 kr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en vaerdi, der er ca. 582.000 kr. hgjere.

Som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling af
selskabets investeringsejendomme.

Usadvanlige forhold
Selskabet er med regnskabsmaessig virkning pr. 1. januar 2024 fusioneret med Jaeger Ejendomme ApS.

Der er ikke sket tilpasning af sammenligningstal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 498.818, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 13.760.848.
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Ledelsesberetning

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bodgvej 8 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indregning og maling af virksomhedssammenslutninger
Nyerhvervede virksomheder indregnes i regnskabet fra overtagelsestidspunktet.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne virk-
somhed. Dette er ved dette ars fusion den 1. januar 2024.

Ved koncerninterne fusioner anvendes book value-metoden, hvor der ikke sker tilpasning af
sammenligningstal.

Fusionen har pavirket egenkapitalen med t.kr. 12.217, aktiver med t.kr. 13.838 og gaeld med t.kr. 1.621.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegt med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes og domicilejendommens driftsomkostninger bestar i direkte og indirekte

ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse, forsikring, skatter mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Domicilejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundla-
get er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunden.

Kostprisen pa en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en veesentlig del af den samlede
kostpris.
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering:
Brugstid: 50 ar

Restveerdi: 50%

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkadr pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Investeringejendomme bestar af 2 boligudlejningsejendomme, beliggende i Horsens.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat aftkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, sadsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 4,85% - 5,70%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jvf. Colliers
markedsrapport for Horsens pa 5,00-6,00%.
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa

balancedagen. Ikke-barsnoterede vaerdipapirer males til dagsveaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligations-

lan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter husleje deposita.
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2024 2023
kr. kr.

831.457 486.677

-46.004 -45.917

785.453 440.760

-211.400 0

574.053 440.760

2 211.963 105
3 -146.524 -129.731
639.492 311.134

4 -140.674 -68.428
498.818 242.706

498.818 242.706

498.818 242.706
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 5 10.970.000 0
Grunde og bygninger 6 5.132.304 5.160.957
Materielle anleegsaktiver 16.102.304 5.160.957
Anlaegsaktiver i alt 16.102.304 5.160.957
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.442.912 0
Andre tilgodehavender 23.360 500
Periodeafgransningsposter 4.201 0
Tilgodehavender 1.470.473 500
Veerdipapirer 7 1.193.534 0
Vaerdipapirer 1.193.534 0
Likvide beholdninger 2.674.310 386.770
Omsatningsaktiver i alt 5.338.317 387.270
Aktiver i alt 21.440.621 5.548.227
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 13.710.848 994.561
Egenkapital 13.760.848 1.044.561
Henseettelse til udskudt skat 1.230.538 205.179
Hensatte forpligtelser i alt 1.230.538 205.179
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.196.818
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 0 2.196.818
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8 2.201.234 234.843
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.679.096 1.754.834
Selskabsskat 151.524 37.642
Anden geeld 245.283 64.350
Periodeafgraensningsposter 15.960 0
Deposita 141.138 0
Kortfristede galdsforpligtelser 6.449.235 2.101.669
Galdsforpligtelser i alt 6.449.235 4.298.487
Passiver i alt 21.440.621 5.548.227
Usikkerhed ved indregning og maling 9
Eventualforpligtelser 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
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Ejendomsselskabet Bodgvej 8 ApS

Egenkapital 1. januar 2024
Nettoeffekt som fglge af fusion

Korrigeret egenkapital 1. januar 2024

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2024

Egenkapitalopggarelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
50.000 1.044.562 1.094.562
0 12.167.468 12.167.468
50.000 13.212.030 13.262.030
0 498.818 498.818
50.000 13.710.848 13.760.848
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Ejendomsselskabet Bodgvej 8 ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeaeftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024
Veerdireguleringer 1. januar 2024
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

2024 2023

kr. kr.

0 0
42.000 0
169.963 105
211.963 105
73.770 68.138
72.754 61.593
146.524 129.731
151.524 37.642
-10.850 30.786
140.674 68.428

Investerings-

ejendomme

9.832.676
179.400

10.012.076

1.169.324

-211.400

957.924

10.970.000
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Ejendomsselskabet Bodgvej 8 ApS

Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med fglgende
belgb:

Dagsveerdi pr. 31. december 2024 kr. 10.970.000 omfatter beboelsesejendomme.

Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen udger kr. -211.400.

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af beboelsesejendomme, alle er beliggende i Horsens.
Investeringsejendomme males til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model og et fastsat
afkastkrav.

Der er fastsat et aftkastkrav pa 4,85%-5,70%, som er vurderet i forhold til Colliers markedsrapport.
Driftsomkostningerne udger ca. 21% af lejeindtaegterne.

Vedligeholdelsesomkostninger, efter fradrag af lejeres refusion ved flytteopggarelser, udger ca. 9,6%
af lejeindtaegterne.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

VVed markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav pa 5,28%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,25% Basis 0,25 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,03 5,28 5,53
Dagsveerdi 11.552.000 10.970.000 10.442.000
AEndring i dagsveerdi 582.000 0 -528.000
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

Noter

6 Materielle anlaagsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2024 5.382.211
Tilgang i arets lgb 17.351
Kostpris 31. december 2024 5.399.562
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 221.254
Arets afskrivninger 46.004
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 267.258
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 5.132.304
2024 2023
kr. kr.
7 Veardipapirer

Veerdipapirer, dagsveerdi 1.193.534 0
1.193.534 0

Regnskabsarets urealiseret gevinst ved dagsveerdiregulering af vaerdipapirer indregnet i

resultatopgerelsen udger: kr. 168.790.
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.431.661 2.201.234 2.201.234 0
2.431.661 2.201.234 2.201.234 0
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Ejendomsselskabet Bodavej 8 ApS

10

11

Noter

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed tilknyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.
Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret

veaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
- Erfaringer med kab og salg samt belaning

- /Endringer i den enkelte ejendoms forhold

- Gennemsnitlig leje pr. kvm

- Samlede omkostninger i procent inkl. vedligehold

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til
beliggenhed, tomgang (ogsa pa baggrund af istandszettelser), lejersammensaetning mv. Der er
saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Investeringsejendomme bestar af 2 boligudlejningsejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er
baseret pa ledelsens skan og er i 2024 fastsat til 4,85% hhv. 5,70%. Dagsveerdien er fastsat og
reguleret pr. 31. december 2024. Der har ikke veeret anvendt uthaengig vurderingsmand ifm.
veerdiansaettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. 528.000 kr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en vaerdi, der er ca. 582.000 kr. hgjere.

Som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der usikkerhed knyttet til indregning og maling
af selskabets investeringsejendomme.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hunter Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.201, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 5.132.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 6.430 i ovenstdende grunde og bygninger,
pantebrevene er i behold.
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