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Selskabsoplysninger 
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Selskab 

KANICH INVEST ApS 

Metalgangen 16 

2690 Karlslunde 

 

Hjemstedskommune: Greve 

CVR-nummer: 26416841 

Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024  

 

Direktion 

Claus Linde 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Søborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab 

Generatorvej 8D 

2860 Søborg 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for KANICH INVEST ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Karlslunde, 27. november 2024 

 

Direktionen: 

 

 

Claus Linde   
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i KANICH INVEST ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for KANICH INVEST ApS for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 på grundlag 

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfat-

ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Søborg, 27. november 2024 

 

Dansk Revision Søborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905 

 

 

 

Thomas Ennistein 

Statsautoriseret revisor 

mne32161  
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KANICH INVEST ApS 
 
 

    2023/24  2022/23 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 

 

5 

 

  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  1.046.203  775 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -675.334  -533 

  Resultat før finansielle poster  370.869  241 

  Finansielle indtægter  9.001  1 

1  Finansielle omkostninger  -377.580  -350 

  Resultat før skat  2.291  -107 

2  Skat af årets resultat  -1.979  6 

  Årets resultat  312  -102 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  312  -102 

  Resultatdisponering i alt  312  -102 
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    2023/24  2022/23 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

  Grunde og bygninger  12.644.339  12.750 

  Investeringsejendomme  9.772.069  9.823 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  631.275  306 

  Materielle anlægsaktiver  23.047.683  22.879 

       

  Anlægsaktiver i alt  23.047.683  22.879 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  331.566  49 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  11.557  12 

  Periodeafgrænsningsposter  57.566  47 

  Tilgodehavender  400.689  107 

       

  Likvide beholdninger  478.222  1.927 

       

  Omsætningsaktiver i alt  878.910  2.035 

       

  Aktiver i alt  23.926.593  24.913 
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    2023/24  2022/23 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Reserve for opskrivninger  3.470.187  3.337 

  Overført resultat  3.790.917  3.924 

  Egenkapital i alt  7.386.104  7.386 

       

  Hensættelser til udskudt skat  1.752.466  1.750 

  Hensatte forpligtelser  1.752.466  1.750 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  9.192.227  9.702 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  253.476  156 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  4.531.124  5.146 

3  Langfristede gældsforpligtelser  13.976.827  15.004 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  410.858  308 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  168.600  100 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  197.562  121 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  0  14 

  Selskabsskat  0  144 

  Anden gæld  34.176  86 

  Kortfristede gældsforpligtelser  811.196  773 

       

  Gældsforpligtelser i alt  14.788.023  15.777 

       

  Passiver i alt  23.926.593  24.913 

       

       

4  Væsentligste aktiviteter   

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Reserver 
for op-

skrivnin-
ger 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. juli - 30. juni         
Saldo primo  125  3.337  3.924  7.386 
Opløsning af tidligere års opskrivninger  0  133  -133  0 
Årets resultat  0  0  0  0 

Egenkapital ultimo  125  3.470  3.791  7.386 
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    2023/24  2022/23 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  140.873  150 
  Andre finansielle omkostninger  236.707  200 

  Finansielle omkostninger i alt  377.580  350 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Regulering af udskudt skat  1.979  -6 

  Skat af årets resultat i alt  1.979  -6 
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  5.095.149  5.802 
 

4 

 

Væsentligste aktiviteter 
   

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at foretage køb og udlej-

ning af ejendomme og dermed beslægtet aktiviteter. 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Kanich Holding ApS for danske selskabsskatter og 

kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Grunde og bygninger samt investeringsejendomme er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter med 

en regnskabsmæssigværdi på 22.416.408 DKK 

 

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder 

 

Virksomheden har stillet selvskyldnerkaution for Kanich Holding ApS gæld til kreditinstitutter. Kautio-

nen er ubegrænset. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Rettelse af væsentlig fejl  

 

I forbindelse med udarbejdelse af årsregnskabet for 2023/24 er det konstateret at der i sidste års regnskab er en 

klassifikationsfejl idet at investeringsejendomme ved en fejl er sammenlagt med regnskabsposten Grunde og 

bygninger. Forholdet har ingen resultatpåvirkning og påvirker således kun klassifikationen under anlægsakti-

verne.  

Forholdet er korrigeret i det foreliggende regnskab som en væsentlig fejl, herunder er sammenligningstal for 

2022/23 tilpasset.  

 

Den beløbsmæssige effekt af ovenstående kan opgøres som følgende (klassifikation): 

 

Grunde og bygninger: 10.045.514 

Investeringsejendomme: 9.822.840 

 

Bortset fra ovenstående, er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
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indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.  

 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med 

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker på grundlag af regelmæssige, uafhængige 

vurderinger af dagsværdien. 
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Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af forventet restværdi efter 

afsluttet brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider: 

Brugstid   Restværdi 

År  % 

 

Bygninger      40 år  0-80 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar    3-6 år  0-50 % 

 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

 

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen 

omfatter anskaffelsesprisen der består af ejendommenes købspris tillagt direkte tilknyttede 

anskaffelsesomkostninger. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 40 år. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
L0

ED
-L

4E
8M

-E
L3

Q
V-

E3
LY

C-
FQ

JX
C-

4Z
EO

E



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Claus Linde
Direktionsmedlem
Serienummer: aad3534c-9e0b-4f4f-83ee-ce0c6377842e
IP: 152.115.xxx.xxx
2024-11-29 12:52:36 UTC

Claus Linde
Dirigent
Serienummer: aad3534c-9e0b-4f4f-83ee-ce0c6377842e
IP: 152.115.xxx.xxx
2024-11-29 12:52:36 UTC

Thomas Ennistein
Statsautoriseret revisor
Serienummer: a7897073-431a-47e9-a7fb-3203f517f74c
IP: 188.120.xxx.xxx
2024-11-29 13:05:52 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
L0

ED
-L

4E
8M

-E
L3

Q
V-

E3
LY

C-
FQ

JX
C-

4Z
EO

E



         OfvIak59R7uPSWxTOuhVJNJE8V8STSVhqFk6+fcLd84=   ESJngxtQSf9sDxaIq1VVB9wGZ6EPLZ31Vmr9YQMT1MA=      AQAB           2024-11-29T12:52:23.171Z     AY99fU6CFgJSVdMJ804izwM0TwfbLKZnd41eGHzLepU=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 425901216511382953383283566438089913225314679071        


 
             
                 
             
             1. Årsrapport 2023-2024, Kanich Invest ApS
             SL0ED-L4E8M-EL3QV-E3LYC-FQJXC-4ZEOE
             SHA-256
             7e524abdb3c226af1e9b33ed7c4f591ba78ea5e9334e3deb1f501ca5425228ca
             
                                     
                                                                             direktionsmedlem
                                            
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
             
             1. Specifikationshæfte 2023-2024, Kanich Invest ApS
             MOV7M-BT6Y3-YH24C-Y5K2M-FZM4J-7CWS7
             SHA-256
             204271a079f8719334ce0cb783e7334e18f71e2396a854ed405a4405fbeb3bcb
             
                                     
                                                                             direktionsmedlem
                                            
                            
        
             
             1. Bilag til selvangivelse 2023-2024, Kanich Invest ApS
             BDHBI-YN0NE-T517B-DEEXB-KLSS8-H032L
             SHA-256
             905037257cd064ba34e81f0e60509faefa275270f0c2184e901f077068c56a12
             
                                     
                                                                             direktionsmedlem
                                            
                            
        
             
             1. Regnskabserklæring 2023-2024, Kanich Invest ApS
             472TC-ABKM4-W00IT-0WXJL-QB3IV-I7QU8
             SHA-256
             6a46eb498ed1bb0159ac41267a0a0adb3a0605125c019c4d515227a729d7e885
             
                                     
                                                                             direktionsmedlem
                                            
                            
        
             
             1. Årsrapport 2023-2024, Kanich Holding ApS
             UQZQN-S1EK0-82FMH-6NDWF-HD231-Z2573
             SHA-256
             c87d131b0d2e790713026db2ba81944de8af74a419f84ef18feef8f125a8f041
             
                                     
                                                                             direktionsmedlem
                                            
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
             
             1. Specifikationshæfte 2023-2024, Kanich Holding ApS
             1CU4W-DLMJ8-7AEUZ-3SZUT-BWPEP-6F68N
             SHA-256
             76b4528b3600af21dc7cf288857998a1e463f59e8101868d0f5b0f28b1a82236
             
                                     
                                                                             direktionsmedlem
                                            
                            
        
             
             1. Bilag til selvangivelse 2023-2024, Kanich Holding ApS
             ZQKLY-M4LKV-W6ML0-INBXT-PYIKI-03GEH
             SHA-256
             38f538dc215aeb9d96f26a28858aaacfe4c6beff5171ce16c884b292fd888008
             
                                     
                                                                             direktionsmedlem
                                            
                            
        
             
             1. Regnskabserklæring 2023-2024, Kanich Holding ApS
             AFLSN-DWPVH-POVX1-14ZS3-4IAUS-KUTE1
             SHA-256
             9fa5a46e37f6e76853cec17de01d208360deb598dc9be30045f3aa3bc7709f7f
             
                                     
                                                                             direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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