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Generalforsamling
Ordinar generalforsamling atholdes

11. november 2025, pa selskabet adresse.



Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25 for Ejendomsselskabet LHO ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Terndrup, den 11. november 2025

Direktion:

Nels Holme



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i keb, salg og udleje af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi, og verdireguleringerne indregnes i resultatopgerelsen. I ar udger dagsverdireguleringen kr. 0.

Ledelsen vurderer, at den valgte regnskabspraksis giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Ved anvendelsen af dagsvaerdimodellen anvendes regnskabsmassige skon til opgarelsen af dagsvardien pa investeringsejendommene. Der er en vis usikkerhed forbundet med denne opgerelse.
Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste &r.

Ved vardiansattelsen pr. 30. juni 2025 blev investeringsejendommene i Aarhus samlet malt til kr. 4.145.000 med afkastprocenter mellem 4,13% og 5%.

Ved vardiansattelsen pr. 30. juni 2025 blev investeringsejendommene i Nordjylland samlet malt til kr. 2.075.000 med afkastprocenter mellem 5,75% og 6,25%.

Afkastkravene er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker og ledelsens viden om ejendomsmarkedet. Ved fastsattelse af afkastkravet tager der hgjde for faktorer sdsom ejendomstype, beliggenhed, alder vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes varighed og lejernes
kreditveerdighed.

Veardiansazttelsen af selskabets investeringsejendomme sammenholdes lobende med lignende salgsemner.

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig indflydelse p4 malingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien, og markedsudviklingen kan medfere andringer i kravene til forrentning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det skal omtales i ledelsesberetningen.
Resultatopgerelsen for tiden 01.07.24 - 30.06.25 udviser et resultat pa -33.981 kr. mod 98.083 kr. for tiden 01.07.23 - 30.06.24. Balancen viser en egenkapital pa 748.364 kr.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat
Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Disponeret i alt

2024/25 2023/24
199.235 246.541
0 120.000
199.235 366.541
-240.763 -233.387
-41.528 133.154
7.547 -35.071
-33.981 98.083
-33.981 98.083
-33.981 98.083




Balance pr. 30. juni

Note

3.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt

Finansielle anleegsaktiver
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender i alt

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser

2025 2024
6.220.000 6.220.000
6.220.000 6.220.000

5.228

5.228

6.220.000 6.225.228
3.000 3.000
3.000 3.000
3.000 3.000
6.223.000 6.228.228
50.000 50.000
698.364 732.345
748.364 782.345
137.172 144.719
137.172 144.719
1.392.277 1.319.668
5.062.442 5.017.155
27.322 27.050
161.054 155.706

0 16.500

86.646 84.753
275.022 284.009
5.337.464 5.301.164
6.223.000 6.228.228




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital, primo

Resultatdisponering

Egenkapital, ultimo

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
50.000 732.345 0 782.345
0 -33.981 0 -33.981
50.000 698.364 0 748.364




Noter

2024/25 2023/24

1. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 7.547 -35.071
7.547 -35.071
2024/25 2023/24

2. Langfristede gezeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 4.703.172 4.739.994

3. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
4. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med Ringkjebing Landbobank A/S pa kr. 891.000 er der udstedt pantebrev i ejendommen Kantorvaenget 4, 1. 86, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2025 udger kr. 1.290.000.
Til sikkerhed for mellemvarende med Ringkjebing Landbobank A/S pa kr. 1.067.000 er der udstedt pantebrev i ejendommen Kantorvanget 1, st. 8, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udger kr. 1.375.000.
Til sikkerhed for mellemvarende med Ringkjebing Landbobank A/S pa kr. 1.000.000 er der udstedt pantebrev i ejendommen Brobjerg Parkvej 85, st.th., hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udger kr. 1.480.000.
Til sikkerhed for mellemvarende med DLR Kredit A/S pa kr. 808.357 er der udstedt pantebrev i ejendommen Aalborgvej 6, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2025 udger kr. 2.075.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med Ringkjebing Landbobank A/S pa kr. 155.707 er der udstedt pantebrev i ejendommen Aalborgvej 6, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 30. juni 2025 udger kr. 2.075.000.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet LHO ApS for 2024/25 afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B, med tilvalg af bestemmelser fra en hojere regnskabsklasse.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
verdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger til ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i1 henhold til de indgéede lejekontrakter.
Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, udbytter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til poster indregnet direkte i egenkapitalen

Balancen

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes ved erhvervelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Dagsvardien revurderes arligt baseret pa den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme i det geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for
det kommende ar.

Nettoforrentningen opgeres som de samlede huslejeindtagter fratrukket direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse og administration. Netteforrentningen divideres med ejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.
Selskabets ejendomsportefalje omfatter boligejendomme, og afkastkravet fastsattes pa markedsniveau. Afkastkravet i Aarhus udger 4,13% til 5%, og afkastkravet i Nordjylland udger 5,75% til 6,25%.

Zndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten'Verdiregulering af investeringsejendomme'. Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende verdi, med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er verdiforringet.

Aktuelle og udskudte skatter



Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige verdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med den geldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfeelde hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens palydende verdi. @vrige kortfristede gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveaerdi.



