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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Bygaden 28 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 17. maj - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 21. maj 2014

Direltion
L% I’

Michaél Transg Schultz
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Bygaden 28 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Bygaden 28 ApS for regnskabsaret 17. maj - 31. december 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar o .

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 17.
maj - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 21. maj 2014

Baagee | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bygaden 28 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Sammenligningstal er ikke anfort, da det er selskabets forste regnskabsér.
Axrsrapporten er aflagt efter folgende regnskabspraksis og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
- minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.




Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten *vaerdireguleringer af ejendomme™.




Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Bygaden 28 ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel veerdi.




Resultatopgerelse 17. maj - 31. december

2013

Note kr.

Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme 6.000

Andre eksterne omkostninger -12.673

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -26.401

Dagsvardiregulering af geld vedrerende investeringsejendomme 21.382

Resultat for finansielle poster -11.692

2 @vrige finansielle omkostninger -16.032

Resultat for skat -27.724

3 Skat af drets resultat 7.571

Arets resultat -20.147
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -20.147

Disponeret i alt -20.147




Balance

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetni'ngsaktivef

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

31/12 2013
kr.

606.574

606.574

606.574

12.277
1.220

13.497

980

14.477

621.051
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Balance
Passiver
31/12 2013
Note kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 80.000
5 Overfort resultat -20.147
Egenkapital i alt 59.853
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 4.700
Hensatte forpligtelser i alt 4.700
Gazldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 241.144
7 Geld til tilknyttede virksomheder 286.267
Langfristede geldsforpligtelser i alt 527.411
Kortfristet del af langfristet gaeld 7.271
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 11.250
Geld til tilknyttede virksomheder 10.566
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 29.087
Geeldsforpligtelser i alt 556.498
Passiver i alt 621051

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter




Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er keb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf.

Ovrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 17. maj 2013
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2013

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2013

12

2013

6.267
9.765

16.032

-12.277
4.700

-7.577

31/12 2013
kr.

0
606.574

606.574

606.574




Noter

5. Egenkapital

Egenkapital 17. maj 2013
Arets overforte overskud eller underskud

Egenkapital 31. december 2013

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

7.  Geeld til tilknyttede virksomheder

Gezld til tilknyttede virksomheder i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar
Geld til tilknyttede virksomheder i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 &r

8.  Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Der pahviler ikke selskabet pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

9.  Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet eventualposter mv.

Virksomheds-
kapital
kr.

13

Overfort
resultat
kr.

80.000

-20.147

80.000

-20.147

31/12 2013

kr.

248.415
-1.271

241.144

199.908

286.267
0

286.267
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Rubidium Holding ApS som administrations-

selskab og hafter fra og med regnskabsaret 2013 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.




