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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Golf
Huse Hornbaek ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten er ikke revideret, og jeg erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Golf Huse Hornbask ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Golf Huse Hornbaek ApS for regnskabsaret 2016/17 pa grundlag af selskabets
bogfaering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 23. august 2017

National Revision




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revisor

Pengeinstitut

Golf Huse Hornbak ApS
Skovstjernevej 31
8920 Randers

CVR-nr.: 31939941
Stiftet: 19. januar 2009
Hjemstedskommune: Randers
Regnskabsar: 1. juli til 30. juni
Tom Bech

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers

@stjydsk Bank

@stergade 6-8
9550 Mariager
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Beretning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i drift og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.

\R
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Resultatopggrelse 1. juli- 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat af primeaer drift

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:
Overfgrt resultat

2016/17 2015/16
Note DKK DKK
737.374 638.990
618.617 0
1.355.991 638.990
10.911 17.732
-508.061 -364.321
858.841 292.401
1 -164.068 -13.396
694.773 279.005
694.773 279.005
694.773 279.005
) 6
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Balance pr. 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note DKK DKK
8.100.000 12.500.000
8.100.000 12.500.000
8.100.000 12.500.000
8.500 4.000
2 3.821 167.889
12.321 171.889
12.321 171.889
8.112.321 12.671.889

7



Balance pr. 30. juni

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gald

Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2017 2016
Note DKK DKK
50.000 50.000
1.201.947 507.174
3 1.251.947 557.174
6.119.000 6.747.685
450.000 450.000
4 6.569.000 7.197.685
123.965 4.661.979
164.405 252.051
3.000 3.000
291.374 4.917.030
6.860.374 12.114.715
8.112.321 12.671.889
5
6
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Noter til arsrapporten

2016/17 2015/16
DKK DKK
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 164.068 13.356
164.068 13.396
2 Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv vedrgrer anlaegsaktiver og skattemaessigt underskud .
3 Egenkapital
Overfgrt
Anpartskapital resultat | alt
Egenkapital pr. 1. juli 50.000 507.174 557.174
Arets resultat 0 694.773 694.773
Egenkapital pr. 30. juni 50.000 1.201.947 1.251.947

4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 6.569.000 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 6.119.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni udggr DKK 8.100.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 28.000.000, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter som pr. 30. juni udger DKK 123.969.

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som helejet datterselskab heefter selskabet ubegranset og
solidarisk med moderselskabet for selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
inden for sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til drsrapporten
for dette selskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne
medfgre, at selskabets haftelse udgdr et andet belgb.



Regnskabspraksis

Arsrapporten for Golf Huse Hornbaek ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

ZEndringer i regnskabspraksis
Regnskabspraksis er &ndret som fglge af @ndringerne til arsregnskabsloven.

* Gald til finansiering af investeringssejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden malt
til dagsvaerdi.

Den belgbsmassige effekt af praksisaendringen er den 1. juli 2015 indregnet direkte pa egenkapitalen med DKK -16.688.
Den hermed forbundne udskudte skat er indregnet under hensatte forpligtelser med DKK 3.671.

Der er foretaget belgbsmaessig tilpasning af sammenligningstallene.

Den nye regnskabspraksis bevirker, at balancens hovedposter pr. 30. juni 2017 er lavere end de ville have veeret efter
den tidligere praksis. De belgbsmazssige forskelle er:

*  Arets resultat er formindsket med TDKK 165
® Balancesummen er forgget med TDKK 0
* Egenkapitalen er forpget med TDKK 165

Bortset fra ovennaevnte andringer er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere &r.
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Regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgh, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renter.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten betales af
moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme bestar af 3 udlejningsejendomme beliggende i Danmark, som er anskaffet i & 2009. Alle
ejendomme er beboelsesejendomme.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuldudlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af en bedgmmelse af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Udlejningsejendomme Randers 4-4,5%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her svarer til
palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til impdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgdres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning
baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemasssig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat er indregnet med 22 procent.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser prasenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder méales ldnene til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.
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