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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

PRIVATBOLIGHANDEL AF 2010 ApS

Lykkevej 1
7150 Barrit

CVR-nr:
Regnskabsér:

Revisto I/S
Sandevej 1 B
8700 Horsens
DK Danmark
CVR-nr:
P-enhed:

32840051
01/01/2021 - 31/12/2021

26730597
1009256039
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
PRIVATBOLIGHANDEL AF 2010 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Barrit , den 20/05/2022

Direktion

Jan Petersen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalejerne i Privatbolighandel af 2010 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Privatbolighandel af 2010 ApS for regnskabséret 1. januar — 31- december 2021 pa
grundlag af virksomhedens bogforing og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af drsregnskabet,
er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, 20/05/2022

Lars Schou ,mne9748
statsautoriseret revisor
Revisto I/S
CVR:26730597
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive virksomhed med opferelse, udlejning og slag af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme optages til dagsvardi, og der henvises til note 2.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er endret i1 forhold til foregaende periode.

ZENDRING I ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, for den periode de vedrorer.

Bruttoresultatet
Bruttoresultatet fremkommer som lejeindtagter mv. med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Indeholder udgifter til driften af ejendommene samt administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og — omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og — tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Tilslutningsafgifter
Optages til kostpris, og afskrives over fem &r. Scrapvaerdi kr. 0.

Investeringsejendomme

Males til dagsvaerdi og samtlige verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Dagsvardien fastsattes ved anvendelse af en afkastsbaseret vaerdiansattelsesmodel der henvises til omtalen i note 2.
Der afsattes udskudt skat af opskrivningen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til nominel vaerdi, og omfatter indestaende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret, for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver vardiansettes til den verdi, hvortil aktivet forventes
at kunne realiseres. Udskudt skat opgeres pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Side 7 af 13



Side 8 af 13

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder opgeres de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvorved
kurstab og laneomkostninger fordeles over lanets lobetid i det omfang de er vasentlige.

Gezld 1 ovrigt er opgjort til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt forrentede geldsforpligtelser
svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Lonninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

424.665

-120.000
-25.540

279.125
-145.222
133.903
-35.669
98.234

98.234
98.234

2020
kr.

350.089

-80.000
-5.100

264.989
-325.313
-60.324
3.847
-56.477

-56.477
-56.477
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Erhvervede lignende rettigheder
Immaterielle anlaegsaktiver i alt
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
97.110

97.110
9.310.581
9.310.581

9.407.691
34.823
34.823

9.442.514

2020
kr.
20.450

20.450
9.310.581
9.310.581

9.331.031
11.263
11.263

9.342.294
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2021

kr.
80.000
1.891.520

1.971.520
353.689
353.689

5.801.234

5.801.234

80.000
7.000
214.056
12.030
8.776
755.107
239.102

1.316.071

7.117.305

9.442.514

2020

kr.
80.000
1.793.286
0

1.873.286
353.689
353.689

4.715.130

4.715.130

70.000
62.978
214.056
361
23.440
1.806.752
222.602

2.400.189

7.115.319

9.342.294
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.
80.000

80.000

Overfort
resultat L alt
kr. kr.

1.793.286 1.873.286
98.234 98.234
1.891.520 1.971.520
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 5881234 80000 5801234 5450000
5881234 80000 5801234 5450000

2. Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Dagsveardien af investeringsejendomme fastsattes ved anvendelse af en atkastsbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et
afkastskrav.

Ledelsen fastsette hvert ar afkastskravet ud fra:

- udvikling i markedsforholdene for den pagaldende ejendomstype

- erfaringer med kab, salg og beldning

- &ndringer 1 den enkelte ejendoms forhold

12021 har ledelsen opnéet et atkast pa knap 5%, som ligger til grundlag for beregningen af dagsverdien for
ejendommene.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Solidarisk haftelse for selskabsskat og kildeskat af udbytter mv. som felge af sambeskatning.

4. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.881 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi ved regnskabsarets udleb udger 9.310 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 600 t.kr. der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Side 13 af 13



