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JOM Ejendomme Oslovej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for JOM Ejendomme Oslovej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 30. marts 2023

Direktion

Jens Ove Mogensen
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JOM Ejendomme Oslovej ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JOM Ejendomme Oslovej ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hammel, den 30. marts 2023

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje, administrere og
udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Selskab har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen
indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man fremadrettet vil fa indtjening i form af lejeindtaegter, ved endt opfarsel af
ejendomme.
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE...........ccoiiiii e -44.816 -36.427
DRIFTSRESULTAT ...t -44.816 -36.427
Andre finansielle omKkostninger..........ccccovvvvvvviiiiiiiiiiiieeiieeeeeeee -60.466 -300.022
RESULTAT FOR SKAT ... -105.282 -336.449
Skat af arets resultat............ccooeiiiiiiiii 283.379 74.000
ARETS RESULTAT .....ooiniiiiieeeceeeeeeeee e, 178.097 -262.449
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.............oooiiiiiiii e 178.097 -262.449
DISPONERET L ALT ... 178.097 -262.449
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse.............ccccvvieeeeennnns 26.772.945 4.712.842
Materielle anlagsaktiver...............ccccoviiiii e, 26.772.945 4.712.842
ANLAEGSAKTIVER. ... 26.772.945 4.712.842
SelSKabSSKaL........ooiiiiiiiiiie e 270.662 0
Udskudt skatteaktiv...........ccceeiiiiiiiii e 38.000 133.000
Tilgodehavender ..................ccooiiii 308.662 133.000
Likvide beholdninger...............cccoooiiiiiii 84.833 115.452
OMSAETNINGSAKTIVER........coiiiiiiiiieeee e 393.495 248.452
AKTIVER ... ..o 27.166.440 4.961.294
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital..........c.ooooiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 50.000 50.000
Overfart resultat............ooooiiiiiii e -315.654 -493.751
EGENKAPITAL ...t -265.654 -443.751
DY oT0F] 1 = 1SR 43.800 0
ANAEN GERIA ... 20.375.000 4.075.000
Langfristede gaeldsforpligtelser................cccccoiiiiiiis 20.418.800 4.075.000
Modtagne forudbetalinger fra Kunder............ccccoviiiiinninininnnnnnnns 27.340 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser..............ccccovieeeiiinnnis 3.187.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder............coooiiiiieiiiiee, 3.648.283 1.169.375
ANAEN I ... 150.671 150.670
Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccccooiiniinnnnnnn, 7.013.294 1.330.045
GAELDSFORPLIGTELSER .........c..cooiiiiiiiec e, 27.432.094 5.405.045
PASSIVER..........oooiii e 27.166.440 4.961.294

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

NOTER

2022 2021

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med g@vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld er eiendommene behaeftet med underpant pa tkr. 26.500,
Den bogfgrte veerdi af ejendommene er ved arets udgang tkr. 26.773
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JOM Ejendomme Oslovej ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQGRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgagrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Ejendomme 50 ar 800.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  "agreementId_ed2cf2XxmYx249757098": "ed2cf2XxmYx249757098 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Oslovej ApS som: Direktør)"
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  "at_hash": "R9qZFjyhWfyu8Wbz9ZTzMg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1681196358",

  "exp": "1681199959",

  "iat": "1681196359",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5f09d022-1402-4021-9d54-2002b782a921",

  "name": "Niels Jørn Jeppesen",

  "nonce": "638167931349950210.NTJjMWI4NzAtNWNkNC00N2RjLWI0MzctM2RjOTlmOGMwMWUxMTE0MGY2ZmItNTk4ZS00NTI0LTk5ZjEtZmQ5NWYwYTkxZTdm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "48372946",

  "rat": "1681196335",

  "sid": "aebbffa5-df74-4297-a83d-6f121ebb3099",

  "ssn": "26267439",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26267439-RID:48372946",

  "transaction_id": "d1add1b8-ab48-4dbb-a278-72465800afdf",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mzk1YjI2MDQtNDJjZS00OWQwLThlMmQtNDRmMjNiM2IyOTA4fDAwMDAwMDAyfGM5NDRjYmJjLTk3MzItNDBlNS04MjNlLTNhMTBmOGIzMjczNHwyNDk3NTcwOTg=",

  "signedAtUtc": "2023-04-11T06:59:50.2698119Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249757098",

  "agreementId_3d8023NRhgq249757098": "3d8023NRhgq249757098 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_230fb3hkkRr249757098": "230fb3hkkRr249757098 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_ed2cf2XxmYx249757098": "ed2cf2XxmYx249757098 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"
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