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JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for JOM Ejendomme Oslovej ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Silkeborg, den 8. juni 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Jens Ove Mogensen 
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejeren i JOM Ejendomme Oslovej ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for JOM Ejendomme Oslovej ApS for 
perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 5 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Ry, den 8. juni 2024 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Niels Jørn Jeppesen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne2896 
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at eje, administrere og 
udleje fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Selskab har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen 
indtjening. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at det kommende år giver overskud som følge af færdiggørelsen af ejendommen i 
2023 og begrænset tomgangsleje.  
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE ...........................................................  554.299 -44.816 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .............................................................................  -138.000 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................................  416.299 -44.816 
   

   Andre finansielle indtægter .........................................................  1.084 0 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ............  3.077 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..............................................................................  -46.426 0 
   Andre finansielle omkostninger ...................................................  -1.007.955 -60.466 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................................  -633.921 -105.282 
   

   Skat af årets resultat ...................................................................  63.403 283.379 
     

 ÅRETS RESULTAT ...................................................................  -570.518 178.097      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..........................................................................  -570.518 178.097 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................................  -570.518 178.097      
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 8 

 1 Grunde og bygninger ..................................................................  28.055.301 4.712.842 
 1 Materielle anlægsaktiver under udførelse ...................................  0 22.060.103 
     

   Materielle anlægsaktiver ..........................................................  28.055.301 26.772.945 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................................  28.055.301 26.772.945 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..............................  66.599 0 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................  381.456 0 
   Selskabsskat ...............................................................................  219.103 270.662 
   Udskudt skatteaktiv .....................................................................  0 38.000 
   Periodeafgrænsningsposter ........................................................  22.676 0 
     

 Tilgodehavender .......................................................................  689.834 308.662      

   Likvide beholdninger ................................................................  69.977 84.833 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ...........................................................  759.811 393.495      

   

 AKTIVER ....................................................................................  28.815.112 27.166.440      
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital .....................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ..........................................................................  -886.172 -315.654 
     

   EGENKAPITAL ..........................................................................  -836.172 -265.654 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .......................................................  117.700 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .................................................  117.700 0      

   

   Prioritetsgæld ..............................................................................  17.538.785 0 
   Deposita ......................................................................................  43.800 43.800 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ................................................  2.783.702 0 
   Anden gæld ................................................................................  0 20.375.000 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ..............................................  20.366.287 20.418.800 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ......................  15.162 0 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........................................  27.340 27.340 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...................................  29.945 3.187.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ................................................  6.872.610 3.648.283 
   Anden gæld ................................................................................  2.222.240 150.671 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...............................................  9.167.297 7.013.294      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ........................................................  29.533.584 27.432.094 
     

   

 PASSIVER ..................................................................................  28.815.112 27.166.440      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 NOTER 
  
  Materielle 
  anlægsakt- 
 Grunde og iver under 
 bygninger udførelse 
 

 Side 10 

 1 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ............................................................................  27.724.752 0 
 Tilgang i årets løb .......................................................................  1.420.356 0 
 Afgang i årets løb ........................................................................  0 0      

 Kostpris 31. december 2023  29.145.108 0 
     

   

 Af-/nedskrivninger, primo ............................................................  -951.807 0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ...................................  0 0 
 Årets af-/nedskrivninger ..............................................................  -138.000 0      

 Af-/nedskrivninger 31. december 2023  -1.089.807 0 
     

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 .......................  28.055.301 0      

   

Der er i året løb tillagt t.kr. 500 i finasieringsomkostninger. 
   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  0 17.553.947 15.162 17.641.368 
 Deposita .......................................  43.800 43.800 0 0 
 Gæld til tilknyttede 
 virksomheder ...............................  0 2.783.702 0 0 
 Anden gæld .................................  20.375.000 0 0 0          

 20.418.800 20.381.449 15.162 17.641.368          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen. 
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 11 

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld er ejendommene behæftet med pant på t.kr. 20.232. 
Den bogførte værdi af ejendommene er ved årets udgang t.kr. 28.055 
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JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

GENERELT 
Årsregnskabet for JOM Ejendomme Oslovej ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f3
b
a
5
a
p
S

Y
g
Y

2
5
1
9
0

4
1

6
2



JOM Ejendomme Oslovej ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 13 

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Ejendomme 
 

50 år 53% 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris.  
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Direktør
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Niels Jørn Jeppesen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Niels Jørn Brink Jeppesen
Revisor
På vegne af Revision Ry & Hammel
ID: 578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31
Tidspunkt for underskrift: 27-06-2024 kl.: 19:13:17
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID f3ba5apSYgY251904162.
The document is part of the order with Reference ID 348af8znQtk251904162.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-27T17:13:18.922Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jens Ove Mogensen <salg@voelvvs.dk> 
Using MitID with ID b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-06-27T14:17:41.492Z on behalf of JOM Ejendomme Oslovej ApS from 37.96.20.192:14489
 
Niels Jørn Jeppesen <nj@revisionry.dk> 
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Agreement ID Title


f3ba5apSYgY251904162 23 Officiel årsrapport 00426.pdf
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5596fdXTwWn251904162 23 Ledelsens regnskabserklæring 00426.pdf
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