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JOM Ejendomme Oslovej ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for JOM Ejendomme Oslovej ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 8. juni 2024

Direktion

Jens Ove Mogensen
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i JOM Ejendomme Oslovej ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JOM Ejendomme Oslovej ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilkknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 8. juni 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje, administrere og
udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Selskab har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen
indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at det kommende ar giver overskud som fglge af faerdiggarelsen af ejendommen i
2023 og begreenset tomgangsleje.
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE...........ccoiiii e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKIIVET .

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ............
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFKSOMNEAET ...
Andre finansielle omKOStNINGEr...........oooiiiiiiiiiiieeeeeeee e

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af Arets resuUltal........ooveeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSURAL......... e

DISPONERET I ALT ...
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2023 2022
554.299 -44.816
-138.000 0
416.299 -44.816
1.084 0
3.077 0
-46.426 0
-1.007.955 -60.466
-633.921 -105.282
63.403 283.379
-570.518 178.097
-570.518 178.097
-570.518 178.097
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g BYGNINGEr ....ccooiiiiieiiee e 28.055.301 4.712.842
Materielle anleegsaktiver under udfarelse...........coccvviieeeeeiinnes 0 22.060.103
Materielle anlaegsaktiver ................ccooiiiiiiini 28.055.301 26.772.945
ANLAEGSAKTIVER ...t 28.055.301 26.772.945
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccccceviineeens 66.599 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...............ccccee.. 381.456 0
SelskabssKat.........cooiiiiiii 219.103 270.662
Udskudt skatteaktiv...........eeeeiiiieiiiiiee e 0 38.000
PeriodeafgraensningSposter..........oooieiiiiiiie i 22.676 0
Tilgodehavender ................oociiiiiiiiiii 689.834 308.662
Likvide beholdninger................ccccoooiiiiiiiii e 69.977 84.833
OMSAETNINGSAKTIVER........cciie e 759.811 393.495
AKTIVER ...t 28.815.112 27.166.440
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital............cooeeiiiiiiiii e 50.000 50.000
Overfart resultat.........ooceeeiiiiiiee e -886.172 -315.654
EGENKAPITAL ... -836.172 -265.654
Henseettelse til udskudt skat............cceeviiiiiiiiiiii, 117.700 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccooiiiiiiiee e 117.700 0
PrioritetSgaeld. ... ...uviiiiieeiee e 17.538.785 0
DEPOSIHA. .. 43.800 43.800
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 2.783.702 0
ANAEN GBI ..o 0 20.375.000
2 Langfristede geeldsforpligtelser..............cccoooiiiiiiiiiiiiniiinnn. 20.366.287 20.418.800
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...................... 15.162 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccccoviiieeiiiiienennnnee 27.340 27.340
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser..........cccoceerriiinennnen. 29.945 3.187.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 6.872.610 3.648.283
ANAEN GBI ..o 2.222.240 150.671
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccoiiiiiiiiee 9.167.297 7.013.294
GAELDSFORPLIGTELSER ...........oooiiiiie e 29.533.584 27.432.094
PASSIVER.........coo e 28.815.112 27.166.440

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

NOTER
Materielle
anlaegsakt-
Grunde og iver under
bygninger udforelse

1 Materielle anlaegsaktiver

KOSIPIS, PrIMO .. 27.724.752 0
Tilgang i AretS 1oD ... 1.420.356 0
Afgang i Arets 1@D......ooeiiiie 0 0
Kostpris 31. december 2023 29.145.108 0
Af-/nedskrivninger, PrimMoO.........ccooiiiiiiiiieee e -951.807 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver..............ccocooiiine. 0 0
Arets af-/nedskrivNiNger...........ccooiiiiiiiiiie e -138.000 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 -1.089.807 0
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2023 ....................... 28.055.301 0

Der er i aret lgb tillagt t.kr. 500 i finasieringsomkostninger.

Geeld i alt Galdialt Kortfristet Restgeeld

primo ultimo andel efter 5 ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld........ccooveieenienienne 0 17.553.947 15.162 17.641.368
Deposita.......coovcvvviieieiiieieeieee, 43.800 43.800 0 0

Geeld til tilknyttede
virksomheder ..........cccccoieiiiinneen. 0 2.783.702 0 0
Anden geeld ......oooeviiiiiiiiiiiiiee, 20.375.000 0 0 0
20.418.800 20.381.449 15.162 17.641.368

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

NOTER

2023
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld er ejendommene behzeftet med pant pa t.kr. 20.232.
Den bogferte veerdi af eiendommene er ved arets udgang t.kr. 28.055
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JOM Ejendomme Oslovej ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGOQRELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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JOM Ejendomme Oslovej ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Ejendomme 50 ar 53%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgeorelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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16: 10: 51 nj @evi sionry. dk 115235
27-06-2024 Opened Ni el s Jgrn Jeppesen 85.191. 126. 50
17:13: 12 nj @evi sionry. dk 121296

27-06- 2024 Si gned Ni el s Jagrn Jeppesen 85.191. 126. 50

17:13: 17 nj @ evi si onry. dk 123186
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{

  "at_hash": "5cjwAOHwTUvjWs5VDQYHIA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719497706",

  "birthdate": "1974-03-17",

  "exp": "1719501307",

  "iat": "1719497707",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b6c41c16-caa1-4c2d-9fe0-cc501f4d5017",

  "name": "Jens Ove Mogensen",

  "nonce": "638550944837524298.MmYzMzllYjEtY2RkMi00MzJjLWIxZjgtYTRiYTkzMThjMTZjMTllNWJiNjUtNWJmYy00ODE3LWFkNGItY2VkY2I3ZDA1MGE5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992",

  "rat": "1719497686",

  "sid": "e3b7400d-ad1a-4956-8024-6a4576c24b8a",

  "sub": "b3608912-d826-4123-8ccf-5da983096992",

  "transaction_id": "5c26d947-9aa3-4b3b-bd53-bf23b6a349ec",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTEwYzAwYzMtZjM4MS00MmMzLWIyMDMtNjUwZmQ2MzBiZWEwfDAwMDAwMDAxfDRhNjEyZmRkLWFmNDAtNDM2Yy1iNzcxLThlYjFiYWU5MjNmY3wyNTE5MDQxNjI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T14:17:41.386624Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251904162",

  "agreementId_f3ba5apSYgY251904162": "f3ba5apSYgY251904162 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Oslovej ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_ea5175tUYmP251904162": "ea5175tUYmP251904162 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Oslovej ApS som: Direktør)",

  "agreementId_32408fnnyzz251904162": "32408fnnyzz251904162 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Oslovej ApS som: Direktør)",

  "agreementId_5596fdXTwWn251904162": "5596fdXTwWn251904162 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Oslovej ApS som: Direktør)",

  "agreementId_4d5093WqgTt251904162": "4d5093WqgTt251904162 (jeg underskriver dette dokument på vegne af JOM Ejendomme Oslovej ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "fQhsQfPgG6F2t1BcKe6VCg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719508393",

  "birthdate": "1964-05-17",

  "exp": "1719511994",

  "iat": "1719508394",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "015def4e-384b-4ece-97de-2282d6e0ad0b",

  "name": "Niels Jørn Brink Jeppesen",

  "nonce": "638551051716407102.NjU1Y2QwN2MtOWYwZC00MjIwLTkyOTUtYWRmNjY4ZmU3ZTI3ZTlhN2U0MTMtOWI3MS00ODNkLTg0MjItMDg2ZGNkYmRjYmIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "rat": "1719508375",

  "sid": "01e2da0a-43e3-4b2b-9e6d-dcfdc0d68f83",

  "sub": "578b96c2-aede-4d55-a835-6bcef4a10b31",

  "transaction_id": "cea9a784-c672-4db1-b0f7-8f54badbe1f5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTEwYzAwYzMtZjM4MS00MmMzLWIyMDMtNjUwZmQ2MzBiZWEwfDAwMDAwMDAyfGI2MWZkMTMxLWY1OTUtNDMzMi1hNzdiLTRhMzVhZmU5MDc4MnwyNTE5MDQxNjI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T17:13:16.9321618Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251904162",

  "agreementId_f3ba5apSYgY251904162": "f3ba5apSYgY251904162 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_ea5175tUYmP251904162": "ea5175tUYmP251904162 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)",

  "agreementId_32408fnnyzz251904162": "32408fnnyzz251904162 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision Ry & Hammel som: Revisor)"

}
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