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Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Sandvadsvej 15B ApS
Kanalholmen 1

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 29448051

Direktion
Lars Eg Larsen
Peter Papuga

Revisor
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2860 Sgborg
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 124.055 mod DKK 1.169.113 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 1.653.227.

Arets resultat er negativt pavirket af dagsvaerdiregulering af selskabets investeringsejendom med DKK — 474.849.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Sandvadsvej 15B ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 25. juni 2024

| direktionen
Lars Eg Larsen Peter Papuga
Direktgr Direktar
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Den uafhaengige revisors erklsering om udvidet
gennemgang

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Sandvadsvej 15B ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sandvadsvej 15B ApS for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklsering om udvidet
gennemgang, fortsat

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Sgborg, den 25. juni 2024

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Kenny Madsen
Statsautoriseret revisor
mne33718
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopgerelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning’, "Ejendomsomkostninger” og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindteegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne indregnes linesert over
lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede veerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhaendelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opggres som salgssummen for den afhaendede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og
fratrukket den seneste indregnede dagsveerdi af ejendommen.

Andre finansielle indtzegter
Finansielle indtzegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret. Andre finansielle
indteegter omfatter renter.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurstab, amortisering af geeld til realkreditinstitutter
samt rentetilleeg under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af
andring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under henholdsvis andre
finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle veesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tilleeg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tilleegges

ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skgnnet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skon af dagsveerdien foretages der ikke afskrivninger pa disse.
Andringerne i den skgnnede dagsveerdi fgres i resultatopggrelsen under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.
Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af

investeringsejendomme, og udggr forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige veerdi
(dagsveerdi) pa den seneste balancedag fgr afhaendelsen af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst under eventualaktiver.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som selskabsskat under
enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 719.862 577.995
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -474.849 1.100.000
Resultat af primaer drift 245.013 1.677.995
Finansielle indteegter 8.605 0
Finansielle omkostninger 1 -94.241 -179.132
Resultat for skat 159.377  1.498.863
Skat af arets resultat 2 -35.322 -329.750

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret
Overfort til overfgrt resultat

Arets resultat

124.055 1.169.113

2023 2022
DKK DKK
0 3.097.027

124.055 -1.927.914

124.055 1.169.113
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Aktiver
Note 31-12-2023 31-12-2022
DKK DKK
Investeringsejendomme 4 13.847.000 14.321.849
Materielle anlagsaktiver 3 13.847.000 14.321.849
Anlaegsaktiver 13.847.000 14.321.849
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 110.618 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 84.868 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 2 51.036 0
Tilgodehavender 246.522 0
Likvide beholdninger 0 767.941
Omsaetningsaktiver 246.522 767.941
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Passiver
Note 31-12-2023 31-12-2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.528.227 1.404.172
Egenkapital 1.653.227  1.529.172
Hensaettelser til udskudt skat 2 1.634.217 1.547.859
Hensatte forpligtelser 1.634.217  1.547.859
Geeld til realkreditinstitutter 3.486.194 3.748.981
Langfristede galdsforpligtelser 5 3.486.194  3.748.981
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 263.000 263.000
Geeld til kreditinstitutter 6.577.435 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.000 96.532
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 7.517.112
Anden geeld 447.449 387.134
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.319.884  8.263.778
Gaeldsforpligtelser 10.806.078 12.012.759
Passiver i alt 14.093.522 1 5.089.790
Eventualforpligtelser 6
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfort

hedskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. januar 2022 125.000 3.332.086 3.457.086

Ekstraordineert udbytte 3.097.027 3.097.027

Udbetalt udbytte -3.097.027  -3.097.027

Overfgrt via resultatdisponeringen -1.927.914 -1.927.914

Egenkapital pr. 1. januar 2023 125.000 1.404.172  1.529.172

Overfgrt via resultatdisponeringen 124.055 124.055

Egenkapital pr. 31. december 2023 125.000  1.528.227  1.653.227
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Noter
1. Finansielle omkostninger
2023 2022
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 0 127.392
@vrige finansielle omkostninger 94.241 51.740
I alt 94.241 179.132
2. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets
bidrag skat resultat 2022
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2023 0 1.547.859
Refusion af sambeskatningsunderskud, tidligere ar -51.036 51.036 0 0
Skat af arets resultat 0 35.322 35.322 329.750
Skyldig pr. 31. december 2023 -51.036  1.634.217
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen 35.322 329.750
Som er indregnet séledes i balancen:
Kortfristet tilgodehavende (omsaetningsaktiv) -51.036 0
Hensatte forpligtelser 1.634.217
| alt -51.036  1.634.217
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Noter, fortsat
3. Materielle anlaegsaktiver
Investe-
ringsejen-
domme I alt 2022
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2023 12.720.724 12.720.724 12.498.875
Tilgang i aret 0 0 221.849
Kostpris pr. 31. december 2023 12.720.724 12.720.724 12.720.724
Opskrivninger pr. 1. januar 2023 1.601.125 1.601.125 501.125
Arets op- og nedskrivninger -474.849 -474.849 1.100.000
Opskrivninger pr. 31. december 2023 1.126.276 1.126.276  1.601.125
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2023 13.847.000 13.847.000 14.321.849

4. Opgorelse af dagsveaerdi - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i dagsveerdihie-
rarkiet), som er baseret pa det kommende ars budgetteret drift. Lejeindtaegter er medtaget til markedsniveau. Ved bereg-
ningen af dagsvaerdien er der foretaget en reduktion svarende til den akkumulerede veaerdi af mistede lejeindtaegter frem

til det tidspunkt, hvor forventet markedsleje opnas, ligesom der er foretaget reduktion for tomgangsleje. De veesentligste

forudsaetninger omfatter:

Erhvervsejendomme:

Normaliseret driftsresultat
Afkastkrav
Tomgang

Dagsveerdi pr. 31-12-2023

Sjeelland
(Kege)

DKK 842.000
| procent 6,25%

| procent 0%

DKK 13.847.000
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Noter, fortsat
5. Langfristede forpligtelser

31-12-2023  31-12-2022

DKK DKK

Galdsforpligtelser i alt:
Geeld til realkreditinstitutter 3.749.194 4.011.981
I alt 3.749.194  4.011.981
Kortfristet del af langfristet gald:
Geeld til realkreditinstitutter 263.000 263.000
l alt 263.000 263.000
Gzeld, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:
Geeld til realkreditinstitutter 2.430.000 2.650.000
| alt 2.430.000 2.650.000

6. Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Sandvadsvej 15B ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk
med de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og
udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et

stgrre belgb.

Ejendomsselskabet Sandvadsvej 15B ApS har stillet selvskyldnerkation overfor koncernens samlede cashpool ordning
hos kreditinstitut. Det samlede nettoindestaende udggr DKK 14.483.646 pr. 31. december 2023.
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