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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Kiva Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 27. juni 2025

Direktion

Kent Rahbek Thejsen Valsge Jesper Kivi
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Kiva Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kiva Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odder, den 27. juni 2025

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Erling Kirk Bradbaek
statsautoriseret revisor
mne11645
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kiva Ejendomme ApS
Narregade 19, st. th
5300 Kerteminde
CVR-nr.: 432090 51
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kent Rahbek Thejsen Valsge
Jesper Kivi
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Banegardsgade 2
8300 Odder
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 568.199 581.164
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -16.923 -10.344
Driftsresultat 551.276 570.820
Andre finansielle indtaegter 549 22
@vrige finansielle omkostninger -108.079 -76.408
Resultat for skat 443,746 494.434
Skat af arets resultat -104.478 -113.828
Arets resultat 339.268 380.606

Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 339.268 380.606
Disponeret i alt 339.268 380.606
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Balance 31. december

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.359.448 2.376.371
Materielle anlasgsaktiver i alt 2.359.448 2.376.371
Anlaegsaktiver i alt 2.359.448 2.376.371
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 329.311 122.966
Omsaetningsaktiver i alt 329.311 122.966
Aktiver i alt 2.688.759 2.499.337
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfert resultat 928.753 589.485
Egenkapital i alt 968.753 629.485
Geeldsforpligtelser
3 Geeld til realkreditinstitutter 572.127 596.011
4 Geeld til pengeinstitutter 574.459 671.766
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.146.586 1.267.777
Kortfristet del af langfristet gaeld 94.000 61.000
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 14.999 15.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 368.105 338.418
Selskabsskat 74.478 113.828
Anden geeld 21.838 73.829
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 573.420 602.075
Gaeldsforpligtelser i alt 1.720.006 1.869.852
Passiver i alt 2.688.759 2.499.337
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
Kiva Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 6
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Egenkapitalopgarelse
Virksomhedska-

pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 208.879 248.879
Arets overforte overskud eller underskud 0 380.606 380.606
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 589.485 629.485
Arets overforte overskud eller underskud 0 339.268 339.268
40.000 928.753 968.753
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendomme.

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

3. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

4. Geld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023

0 0
595.127 617.011
-23.000 -21.000
572.127 596.011
470.000 500.000
645.459 711.766
-71.000 -40.000
574.459 671.766
290.000 347.000

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 595 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 2.359 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.004 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld, der

31.december 2024 udger 645 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og

bygninger hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 2.359 t.kr.

6. Eventualposter
Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa t.kr 5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kiva Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Vareforbrug omfatter omkostninger ejendommen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 45%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrem-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

@vrige gxldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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