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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for iCATU
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 30. juni 2025

Direktion

Niels Reinau Harrestrup
direktar
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i iCATU Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for iCATU Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 pé grundlag af selskabets bogfering og vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 30. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Helvig Nielsen Jensen
statsautoriseret revisor
mne51529
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet iCATU Ejendomme ApS
G.C. Amdrups Vej 14
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 42 54 61 51
Stiftet: 14. juli 2021

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Reinau Harrestrup, direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agerovej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendomme.

Vaesentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet er i vasentlig omfang finansieret af virksomhedsdeltagere og koncernforbundne selskaber.
Nuvzrende finansiering fastholdes i hele det kommende regnskabsar. Selskabet har saledes tilstreekkelig
likviditet til at fortsatte drift.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 147.871 122.006
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -15.180 -15.180
Resultat for finansielle poster 132.691 106.826
2 @vrige finansielle omkostninger -115.568 -109.702
Resultat for skat 17.123 -2.876
Skat af arets resultat -4.843 -262
Arets resultat 12.280 -3.138
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 12.280 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -3.138
Disponeret i alt 12.280 -3.138
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 2.359.701 2.374.881
Materielle anleegsaktiver i alt 2.359.701 2.374.881
Anleegsaktiver i alt 2.359.701 2.374.881
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 46.998 48.223
Periodeafgrensningsposter 12.688 8.062
Tilgodehavender i alt 59.686 56.285
Omszetningsaktiver i alt 59.686 56.285
Aktiver i alt 2.419.387 2.431.166
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 49.398 37.118
Egenkapital i alt 89.398 77.118
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 9.606 7.538
Hensatte forpligtelser i alt 9.606 7.538
G=ldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 748.049 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 999.691 0
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.747.740 0
Geld til pengeinstitutter 407.518 484.260
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.510 18.000
Geld til tilknyttede virksomheder 0 727.743
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 964.111
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.775 1.616
Anden geld 141.840 150.780
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 572.643 2.346.510
Gzldsforpligtelser i alt 2.320.383 2.346.510
Passiver i alt 2.419.387 2.431.166

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 37.118 77.118
Arets overfarte overskud eller underskud 0 12.280 12.280
40.000 49.398 89.398
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2024 2023
kr kr.
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskftigede medarbejdere 0 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 29.056 28.285
Andre finansielle omkostninger 86.512 81.417
115.568 109.702
3. Gezldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Galdialt del af lang- gzeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
kr. kr. kr.
Geld til tilknyttede virksomheder 748.049 0 748.049
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 999.691 0 999.691
1.747.740 0 1.747.740

Af virksomhedens samlede gzld forfalder O t.kr. efter mere end 5 ér efter balancetidspunktet.

4.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med selskabets kreditinstitut tkr. 407 har selskabet udstedt
ejerpantebreve pa i alt tkr. 2.250 med sikkerhed i investeringsejendomme med regnskabsmassig
verdi pa tkr. 2.359 pr. 31.12.2024.

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med iCATU ApS, CVR-nr. 42544051, som er ad-

ministrationsselskab og hzfter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belab.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for iCATU Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Huslejeindtzgter indregnes saledes de svarer til regnskabsperioden. Indtegter vedrerende el, vand ind-

regnes i balancen som mellemvarender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzrende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en &ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendomme 50 ar 1.649.760 kr.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,

foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfalgende regnskabsar.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som »Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter iCATU Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méiles til nettorealisationsvzrdi.

Geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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