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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024
for INVESTERINGSSELSKABET AF 1.5.2009 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 8. maj 2025

Direktion

Jens Juel Ulrich

direktor

Bestyrelse

Kristian Heybye Kjer Jens Juel Ulrich
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i INVESTERINGSSELSKABET AF 1.5.2009 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for INVESTERINGSSELSKABET AF 1.5.2009 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 8. maj 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Morten Michael Kertesz Theger Rude Andersen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne46601 mnel4773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet INVESTERINGSSELSKABET AF 1.5.2009 ApS
Ro's Torv 1, 2.
4000 Roskilde
CVR-nr.: 32147151
Stiftet: 7. maj 2009
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024
16. regnskabsér
Bestyrelse Kristian Haybye Kjer
Jens Juel Ulrich
Direktion Jens Juel Ulrich, direkter
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn @
Bankforbindelse Jyske Bank A/S, Vesterbrogade 9, 1620 Kebenhavn V
Modervirksomhed Stockrate Ejendomme I1 A/S
Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 15. maj 2025, pd selskabets
adresse.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at eje, udleje og administrere fast ejendom
samt anden dermed forbunden virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi, som pr. balancedagen udger 91.320 t.kr.
Dagsverdien opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtale heraf i beskrivelse
af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, sd de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, og en foregelse
af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 9.013 t.kr., jf. omtale heraf i
regnskabets note 5.

Som af de nuvarende makrogkonomiske forhold, herunder usikkerheden knyttet til kort- og langsigtet
inflations- og renteniveauer, er vaerdiansattelsen i sagens natur forbundet med sterre usikkerhed end i
tidligere ar, hvor der var mere stabilitet i makrogkonomien.

Selskabets eksterne lan er bade fastforrentet og variabelt. Selskabets likviditet ikke er pavirket af
kortsigtet rentestigninger pa de fastforrentede 1an, men der kan vere en sterre usikkerhed forbundet med
effekten af kortsigtede rentestigninger pé selskabets variabelt forrentede 1an. Der er endvidere ikke
nogle "loan-to-value"- covernants i selskabets laneaftaler, hvorfor den nuvarende fnanseringspakke alene
er betinget af, at lobende ydelser betales rettidigt.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for INVESTERINGSSELSKABET AF 1.5.2009 ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fol-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsvardihierarkiet

Selskabet anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af xxx aktiver samt til indregning af veerdien af fi-
nansielle instrumenter. Dagsvaerdien defineres som den pris, der kan opnés ved at s@lge et aktiv eller skal
betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pé et marked med uathangige parter.
Dagsvardiansettelse tager udgangspunkt i et primert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet
til opgerelse af verdien:

1. Opgerelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgerelse efter anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgorelse ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetode og rimelige skon.
Kostpris
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og matericlle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter INVESTERINGSSELSKABET AF 1.5.2009 ApS forholdsmassigt
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.159.980 1.954.534

1 Verdiregulering af investeringsejendomme 1.124.528 460.001

Driftsresultat 3.284.508 2.414.535

Andre finansielle indtegter 10.905 14.637

3 Ovrige finansielle omkostninger -944.046 -806.915

Resultat for skat 2.351.367 1.622.257

4  Skat af arets resultat -488.472 90.297

Arets resultat 1.862.895 1.712.554
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.862.895 1.712.554

Disponeret i alt 1.862.895 1.712.554
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
kr. kr.
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 91.320.000 85.970.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 91.320.000 85.970.000
Anlaegsaktiver i alt 91.320.000 85.970.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.109 2.666
Tilgodehavende selskabsskat 0 485.303
Andre tilgodehavender 776.750 154.394
Periodeafgransningsposter 3.882 0
Tilgodehavender i alt 797.741 642.363
Likvide beholdninger 5.807 870.037
Omsatningsaktiver i alt 803.548 1.512.400
Aktiver i alt 92.123.548 87.482.400
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 175.000 175.000
Overfort resultat 27.237.441 25.374.546
Egenkapital i alt 27.412.441 25.549.546
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 5.052.856 4.809.859
Hensatte forpligtelser i alt 5.052.856 4.809.859
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 50.659.527 52.669.459
Deposita 1.093.272 1.249.729
Modtagne forudbetalinger fra kunder 635.885 599.288
Geld til tilknyttede virksomheder 486.434 942.286
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 52.875.118 55.460.762
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.004.163 0
Geld til pengeinstitutter 4.268.674 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 915.946 471.042
Selskabsskat 19.904 0
Anden gaeld 574.446 1.191.191
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.783.133 1.662.233
Galdsforpligtelser i alt 59.658.251 57.122.995
Passiver i alt 92.123.548 87.482.400
Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 1. januar 2023 175.000 23.661.992 23.836.992
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.712.554 1.712.554
Egenkapital 1. januar 2024 175.000 25.374.546 25.549.546
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.862.895 1.862.895
175.000 27.237.441 27.412.441
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
kr kr
1.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge af eendret afkastkrav 1.124.528 460.001
1.124.528 460.001
2.  Andre finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 9.968 13.735
Renter, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 937 902
10.905 14.637
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 44.148 31.560
Andre finansielle omkostninger 899.898 775.355
944.046 806.915
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 269.903 -90.297
Arets regulering af udskudt skat 242.998 0
Regulering af tidligere ars skat -24.429 0
488.472 -90.297
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2024

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.
64.107.000 64.107.000
4.225.472 0
68.332.472 64.107.000
21.863.000 21.402.999
1.124.528 460.001
22.987.528 21.863.000
91.320.000 85.970.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligejendomme pa i alt 2.782 m? beliggende i Holbaek

og erhvervsejendomme pa i alt 1.074 m? beliggende i Holbak.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi (ni-

veau 3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 4,45 4,60
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.)
(%) 4,45 4,6
Tomgangsprocent, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region
e.l) (%) 2-4 2-4
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region
e.l.) (%) 2-4 2-4
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 1.033 1.008
Leje pr. m2 for beboelsesejendomme: (kr.) 1.033 1.008
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa
(kr/m2) 23.683 22.295
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa
(kr/m2) 23.683 22.295
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Herudover er der anvendt folgende forudsetninger:

. For boligejendommen beliggende Kasernevej 51-71, 4300 Holbzk er det forudsat at nuvee-

rende udlejningsprocent pa 98 % foreges til 99 % ved udgangen af indeverende regnskabs-

ar til en leje svarende tilsvarende den nuvarende leje pa i gennemsnit 1.008 kr./m?

. For erhvervsejendommen beliggende Kasernevej 73-75, 4300 Holbak er det forudsat at nu-

vaerende udlejningsprocent pa 95 % forages til 100 % ved udgangen af indevaerende regn-

skabsar til en leje svarende tilsvarende den nuverende leje pa i gennemsnit 1.008 kr./m2

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved verdiansattelse af ejendommen.

Foelsomhedsanalyse

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar

afkastsatserne @ndres 1 henholdsvis op og nedadgéende retning.

Verdi af Regnskabsma
Afkast % ejendomsportefolje ssig veerdi Regulering
3,95% 102.696.000 91.320.000 11.376.000
4,45% 91.320.000 91.320.000
4,95% 82.307.000 91.320.000 -9.013.000
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2024 175.000 175.000
175.000 175.000
Anpartskapitalen bestér af 350 anparter a 500 kr. og multipla heraf.
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 51.663.690 1.004.163 50.659.527
Deposita 1.093.272 0 1.093.272
Modtagne forudbetalinger fra kunder 635.885 0 635.885
Geeld til tilknyttede virksomheder 486.434 0 486.434
53.879.281 1.004.163 52.875.118

Af virksomhedens samlede geld forfalder 48.931 t.kr. efter mere end 5 &r efter balancetidspunktet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.

8.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi 31. december 2024 91.320.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 1.124.528

10.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, nominelt 55.059 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 91.300 t.kr.

Selskabet har som sikkerhed for bankmellemvarender deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.000 t.kr..
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Stockrate Ejendomme II ApS, CVR-nr.

42390186, som administrationsselskab og hafter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatnin-
gen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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