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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76,
Varde ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 17. januar 2024

Direktion

Bjarke Lauge Christensen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76,
Varde ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabsprak-
sis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregn-
skabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringkøbing, den 17. januar 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Søren H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne23420
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Selskabsoplysninger

Selskabet Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS
Skovridervej 27
6715 Esbjerg N

CVR-nr.: 10 05 91 51
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

23. regnskabsår

Direktion Bjarke Lauge Christensen

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A
6950 Ringkøbing

Kapitalinteresse FB Ejendomme, Varde ApS, Esbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af erhvervelse af fast ejendom til
udlejningsformål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet for 2022/23 udgør et overskud på 3.543 tkr. mod et overskud i 2021/22 på 2.066 tkr.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udgør ultimo regnskabsåret 30.901 tkr.

Den forventede udvikling
Efter regnskabsårets afslutning er der solgt ejendom med betydelig avance. 

Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for 2023/24.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Herudover der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling
væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at
følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalinteresse
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-
læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste
værdi af dagsværdi af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lånerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægs-
aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS · Årsrapport for 2022/23 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
c
d
fb

5
Z

W
W

g
s
2
5
1
4
7

9
0

4
8



Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandel i kapitalinteresse vurderes år-
ligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til
det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalinteresse
Kapitalinteresse indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige
indre værdi. Denne opgøres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved
købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres
negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalinteresse med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgo-
dehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overføres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Reserven re-
guleres med andre egenkapitalbevægelser i kapitalinteresse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Er
genindvindingsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS solidarisk
og ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og
udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 3.297.250 2.689.192

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 1.575.000 0
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -429.647 0

Indtægt af kapitalinteresse 95.881 54.119
3 Øvrige finansielle omkostninger -466.731 -110.044

Resultat før skat 4.071.753 2.633.267

4 Skat af årets resultat -528.298 -567.412

Årets resultat 3.543.455 2.065.855

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 3.543.455 2.065.855

Disponeret i alt 3.543.455 2.065.855
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

5 Grunde og bygninger 28.943.797 0
6 Investeringsejendomme 33.725.000 32.150.000

Materielle anlægsaktiver i alt 62.668.797 32.150.000

7 Kapitalinteresse 1.295.886 1.300.005
Finansielle anlægsaktiver i alt 1.295.886 1.300.005

Anlægsaktiver i alt 63.964.683 33.450.005

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 237.977 82.629
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 850.765 2.703.694
Tilgodehavender i alt 1.088.742 2.786.323

Likvide beholdninger 51.826 532.475

Omsætningsaktiver i alt 1.140.568 3.318.798

Aktiver i alt 65.105.251 36.768.803
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Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 307.000 200.000
Overført resultat 30.594.184 17.557.729
Egenkapital i alt 30.901.184 17.757.729

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 5.230.000 5.044.000
Hensatte forpligtelser i alt 5.230.000 5.044.000

Gældsforpligtelser

8 Gæld til realkreditinstitutter 22.766.964 11.881.512
9 Gæld til pengeinstitutter 1.739.505 0

Deposita 421.981 421.981
Langfristede gældsforpligtelser i alt 24.928.450 12.303.493

Kortfristet del af langfristet gæld 3.316.000 1.119.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.561 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 293.998 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 342.298 379.412
Anden gæld 82.760 165.169
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.045.617 1.663.581

Gældsforpligtelser i alt 28.974.067 13.967.074

Passiver i alt 65.105.251 36.768.803

11 Oplysninger om dagsværdi
10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overkurs ved
emission

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 200.000 0 15.491.874 15.691.874
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 2.065.855 2.065.855
Egenkapital 1. oktober 2022 200.000 0 17.557.729 17.757.729
Kontant kapitaludvidelse 107.000 9.493.000 0 9.600.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 0 3.543.455 3.543.455
Overført til overført resultat 0 -9.493.000 9.493.000 0

307.000 0 30.594.184 30.901.184
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Noter

2022/23 2021/22

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav -1.177.000 0
Værdiregulering som følge af ændret driftsindtjening 2.752.000 0

1.575.000 0

2. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivning på bygninger 420.913 0
Mindre nyanskaffelser 8.734 0

429.647 0

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 466.731 110.044

466.731 110.044

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 342.298 379.412
Årets regulering af udskudt skat 186.000 188.000

528.298 567.412

30/9 2023 30/9 2022

5. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 29.364.710 0

Kostpris 30. september 2023 29.364.710 0

Årets afskrivninger -420.913 0

Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -420.913 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 28.943.797 0
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Noter

30/9 2023 30/9 2022

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2022 24.229.374 24.229.374

Kostpris 30. september 2023 24.229.374 24.229.374

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2022 7.920.626 7.920.626
Årets regulering til dagsværdi 1.575.000 0

Regulering til dagsværdi 30. september 2023 9.495.626 7.920.626

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 33.725.000 32.150.000

Selskabets investeringsejendomme består af 2 erhvervsejendomme  beliggende i Varde Kommune.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-
veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående
hændelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest
velegnet til værdiansættelsen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:
30/9 2023 30/9 2022

Afkastkrav, erhverv 8 7
Tomgangsprocent, erhverv 10 10

Herudover er der anvendt følgende forudsætninger:
 Den ene erhvervsejendom er solgt efter regnskabsårets udløb. Ejendommen er opskrevet til

netto salgsprovenu.

Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS · Årsrapport for 2022/23 18

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
c
d
fb

5
Z

W
W

g
s
2
5
1
4
7

9
0

4
8



Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
Følsomhedsanalyse
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 33.725 tkr. pr. 30. september 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point på ejendommen der ikke er solgt, vil dagsværdien falde
med 995 tkr. Et fald i afkastprocenten på 0,5 %-point på ejendommen der ikke er solgt vil medføre
en stigning i dagsværdien på 1.128 tkr.

30/9 2023 30/9 2022

7. Kapitalinteresse

Kostpris 1. oktober 2022 1.100.000 1.100.000

Kostpris 30. september 2023 1.100.000 1.100.000

Opskrivninger 1. oktober 2022 200.005 145.886
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 95.881 54.119
Udbytte -100.000 0

Opskrivninger 30. september 2023 195.886 200.005

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 1.295.886 1.300.005

Hovedtallene for virksomheden ifølge den seneste godkendte årsrapport

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos
Investeringssel
skabet Nordre
Boulevard 76,

Varde ApS
FB Ejendomme, Varde ApS,
Esbjerg 50 % 2.591.771 191.762 1.295.886

8. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 24.415.964 13.000.512

Heraf forfalder inden for 1 år -1.649.000 -1.119.000

22.766.964 11.881.512

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 16.305.000 7.452.000
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Noter

30/9 2023 30/9 2022

9. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 3.406.505 0

Heraf forfalder inden for 1 år -1.667.000 0

1.739.505 0

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 22.762 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger
samt investeringsejendomme nom. 35.695 tkr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september
2023 udgør 62.669 tkr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 3.355 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger nom.
2.818 tkr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2023 udgør 23.867 tkr.

11. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi 30. september 2023 33.725.000
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 1.575.000

12. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med BLC Holding ApS af 2/10 2013, CVR-nr. 35
48 63 56, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Søren H. Andersen <sha@partner-revision.dk> 
Using MitID with ID f94338e1-8e0d-4ea8-872c-52e6faf3a647 
As Revisor 
Signed 2024-01-17T13:49:05.437Z from 212.37.142.44:49105
 
Bjarke Lauge Christensen <cr@marc-lauge.dk> 
Using MitID with ID eef9d0f3-38a5-4f4b-a249-ee2ecf441517 
As Dirigent 
Signed 2024-01-17T13:57:10.079Z from 212.37.142.44:63048
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 DCC7795D7BEC165361E62171C1FC402B ¬
A403EB83AD3FC532552B5A816CFAC56C ¬
1E5AAA89DF9C3A1B08C7D5ABC6BEFF21 ¬
EC85F268DE32E5437AEDAD59FEB2CD10


Agreement ID Title


5cdfb5ZWWgs251479048 Årsrapport - 2023-Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, Varde ApS ¬
.pdf


fb0c14rHPSm251479048 Specifikationshæfte - 2023-Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, ¬
Varde ApS.pdf


c17a9dhyUhn251479048 Ledelsesbrev med direktion - 2023-Investeringsselskabet Nordre Bouleva ¬
rd 76, Varde ApS.pdf


7a40a6RqyHR251479048 Regnskabserklæring - 2023-Investeringsselskabet Nordre Boulevard 76, V ¬
arde ApS.pdf


f86faeMhjPy251479048 Generalforsamlingsreferat - 2023-Investeringsselskabet Nordre Boulevar ¬
d 76, Varde ApS.pdf


c136deXwpwz251479048 Aftalebrev - Investeringsselskabet Nordre Boulevard.pdf


When What Who Where


17-01-2024
12:53:04


Created Trine Mølgård Sørensen
tms@partner-revision.dk


152.115.33.81


17-01-2024
13:04:26


Opened Bjarke Lauge Christensen
cr@marc-lauge.dk


212.37.142.44
:39150


17-01-2024
13:05:24


Signed Bjarke Lauge Christensen
cr@marc-lauge.dk


212.37.142.44
:40785


17-01-2024
13:48:45


Opened Søren H. Andersen
sha@partner-revision.dk


212.37.142.44
:49657


17-01-2024
13:49:05


Signed Søren H. Andersen
sha@partner-revision.dk


212.37.142.44
:49705


17-01-2024
13:56:54


Opened Bjarke Lauge Christensen
cr@marc-lauge.dk


212.37.142.44
:63377


17-01-2024
13:57:10


Signed Bjarke Lauge Christensen
cr@marc-lauge.dk


212.37.142.44
:63989
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{

  "at_hash": "Xw3FiCGPLDuUo2-RdX3ncQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705496654",

  "birthdate": "1958-12-08",

  "exp": "1705500256",

  "iat": "1705496656",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d1830c36-cbd1-4e76-a353-7864f1fc0540",

  "name": "Bjarke Lauge Christensen",

  "nonce": "638410934271090011.MjAzMWZjNjgtYTc3Zi00YThkLWE1ZjYtNTZiYjYzMTJhNDg4N2UxZWY0OTAtMGNjMS00ODMyLTgyODAtYmY3N2EwNDM1ZmMw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "eef9d0f3-38a5-4f4b-a249-ee2ecf441517",

  "rat": "1705496628",

  "sid": "3bbc1702-8cb1-4855-9219-1dcd5631b7da",

  "sub": "eef9d0f3-38a5-4f4b-a249-ee2ecf441517",

  "transaction_id": "95166499-0ccf-44d0-85af-5d4ef17f093b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWYwOGJlOTgtMGIwYi00OTA4LTkyNjYtOTFjNTE3MDY2OGMwfDAwMDAwMDAxfDJiNmJhYTEwLTg1MDYtNGFlZS05YmExLWExYTI1NjU3ZjhhY3wyNTE0NzkwNDg=",

  "signedAtUtc": "2024-01-17T13:05:24.3400724Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251479048",

  "agreementId_5cdfb5ZWWgs251479048": "5cdfb5ZWWgs251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fb0c14rHPSm251479048": "fb0c14rHPSm251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c17a9dhyUhn251479048": "c17a9dhyUhn251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7a40a6RqyHR251479048": "7a40a6RqyHR251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c136deXwpwz251479048": "c136deXwpwz251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "jz7yn1Jb04NuQjETK4_wEg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705499810",

  "birthdate": "1958-12-08",

  "exp": "1705503412",

  "iat": "1705499812",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4af95414-fa5e-4a25-927a-cbb3cfebaa23",

  "name": "Bjarke Lauge Christensen",

  "nonce": "638410965753093975.MDMxOTU5NGYtZGZmYi00NzgyLTgzZmItNmQwOTg0MzE0YTg4MTQwYjBhNzYtYjVjNS00YWMwLWE5Y2ItMzE1NTU2OTYwZjdm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "eef9d0f3-38a5-4f4b-a249-ee2ecf441517",

  "rat": "1705499777",

  "sid": "cedec71a-434d-45ca-90da-30d4505e1642",

  "sub": "eef9d0f3-38a5-4f4b-a249-ee2ecf441517",

  "transaction_id": "40e8a9d2-24b9-45b1-9a0c-68ba179dfba2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWYwOGJlOTgtMGIwYi00OTA4LTkyNjYtOTFjNTE3MDY2OGMwfDAwMDAwMDAzfDU1OWY5MDMxLTI1MjQtNGJiYi1hZTRmLTA5YzBiMjQzNWVmYXwyNTE0NzkwNDg=",

  "signedAtUtc": "2024-01-17T13:57:09.9569275Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251479048",

  "agreementId_5cdfb5ZWWgs251479048": "5cdfb5ZWWgs251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f86faeMhjPy251479048": "f86faeMhjPy251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "09lqC5M8uXtzj3XfFs8cMA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705499312",

  "birthdate": "1963-07-14",

  "exp": "1705502913",

  "iat": "1705499313",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "94206cb2-6221-42d7-ace7-0aad37ab21db",

  "name": "Søren Høgsgaard Andersen",

  "nonce": "638410960678612673.YjE1YTIxYmEtN2ViMy00MzA4LWFiZmUtYTFjZTE4YzQyMTU2MTJlM2Q5NTEtN2ZiMy00N2MyLWE3YjgtMjMxM2FjNWE4ZTE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f94338e1-8e0d-4ea8-872c-52e6faf3a647",

  "rat": "1705499269",

  "sid": "a08cbf7e-9581-46d1-8758-1a4ac9e685e2",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "f94338e1-8e0d-4ea8-872c-52e6faf3a647",

  "transaction_id": "51085326-c6f6-46fe-b24c-73241ea7cd89",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWYwOGJlOTgtMGIwYi00OTA4LTkyNjYtOTFjNTE3MDY2OGMwfDAwMDAwMDAyfGUwM2MwOTc3LTBhYjktNDliMy04YTVlLWQxY2I1N2ExZWU1MnwyNTE0NzkwNDg=",

  "signedAtUtc": "2024-01-17T13:49:05.3436977Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251479048",

  "agreementId_5cdfb5ZWWgs251479048": "5cdfb5ZWWgs251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fb0c14rHPSm251479048": "fb0c14rHPSm251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c17a9dhyUhn251479048": "c17a9dhyUhn251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c136deXwpwz251479048": "c136deXwpwz251479048 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2024-01-17T14:57:12+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




