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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025 for S.A. Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen oplyser at betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bagsverd, den 22. august 2025
I direktionen:

Steen Henrik Andersen






Til den daglige ledelse i S.A. Invest ApS:

Vi har opstillet rsregnskabet for S.A. Invest ApS for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa
grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af &rsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Seborg, den 22. august 2025
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35383646



Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr.: mne&461



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabet har 1 regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 realiseret en bruttofortjeneste pé tkr. 939
mod tkr. 469 &ret for. Arets resultat for skat udger tkr. 1.138 mod tkr. 1.560 aret for. Arets resultat
efter skat udger tkr. 888 mod tkr. 1.217 aret for. Herefter udger selskabets egenkapital tkr. 17.254,
hvoraf tkr. 600 udger foreslaet udbytteudlodning.

Begivenheder efter balancedagen:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.






Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder samt visse tilvalg for klasse C-virksomheder.

Selskabet har i henhold til undtagelsesbestemmelserne 1 arsregnskabslovens § 32 udarbejdet
resultatopgerelsen i sammendraget form, saledes at sammensatningen af bruttofortjenesten ikke er
vist.

Generelt om indregning og méiling:

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méiles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belab, der vedrerer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes 1 resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen:

Samtlige vaesentlige poster 1 resultatopgerelsen er periodiseret, saledes at de omfatter den fulde
regnskabsperiode frem til den 30. juni 2025.

Bruttofortjeneste:



Posten "Bruttofortjeneste" omfatter regnskabsposterne "Nettoomsatning" og "Andre eksterne
omkostninger".



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Nettoomsatning;
Lejeindtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode, de vedrerer.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle poster:

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, udbytter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat:

Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning 1 udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tilleg,
fradrag og godtgerelser vedrerende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.






Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen:

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver:

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd felgende vurderinger af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver - fortsat:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger.......ccceeeievienieniiniiniceiceeeeeeee 50 ar 0%
GIruNde.....oovvveeeeeiiiieeeeeeeeeeeee e afskrives ikke 100%

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivninger til imagdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter:



Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Vardipapirer og kapitalandele:
Andre kapitalandele og vardipapirer bestar af bersnoterede vaerdipapirer, der méles til dagsvaerdi.

Egenkapital og udbytte:

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for éret, indregnes som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Galdsforpligtelser:

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi der, sadvanligvis svarer til den nominelle
restgeeld.






Z
o

2023/
2024
tkr.
Bruttofortjeneste.........ccocevveiieriiiiiieiiiee e 939.269 469
Personaleomkostninger..........cc.coeevevieeeeniieeeeniiiee e, 0 0
Af- 0g nedskrivninger...........ccueeeevciiieiniiiee e, -183.962 -180
Resultat for finansielle poster............ccoeeevvveeeeiiieeeennnee.. 755.307 289
Andre finansielle indtegter............cccevvviieeniieincieeee, 891.353 1.271
vrige finansielle omkostninger............ccccceeevverennnnnne. -508.827 0
Resultat for skat.........ccceeeeeeiiiiiiiiiiieeeeee e, 1.137.833 1.560
Skat af arets resultat..........cccoeeeviieiieiiiiieiiee e, -250.193 -343
ATELS TESUIAL.cuvuverereeerereeerererereesesesesesesesessesssesesesesessssenes 887.640 1.217
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Foreslaet udbytte.........ccoouvieeeiiiiiiiiieeeeeee e 600.000 600
Overfort resultat..........cccoeeeiveriiiieiiie e, 287.640 617

Resultatdisponering i alt.........ccocveeieeivvnniccsscneiccsssnneccans 887.640 1.217







Note

Balance pr. 30. juni 2025

AKktiver

Anlaegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver:

Grunde 0g bygninger.........cccceeeeeeiieeeeiiiiee e

Materielle anlaegsaktiver i alt...........ccoeeeeeeviiiieniieeenee,

Anlegsaktiver 1 alt........coocoeeviiiiiniiiii

Omsztningsaktiver:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender.............ccooeiiiiiiiiiiiiiicee,

Periodeafgraensningsposter..........ccoccvveeeeeciveeeeecneeeeenee,

Tilgodehavender i alt...........cccveeeiieiniieiieeeee e,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...............c..............

Likvide beholdninger.............ccccoevvviiiiiiiiieiiiieeeeieees

Omsatningsaktiver 1 alt.........occoeeveriiiiiieniiiieeeieeee,

Aktiver i alt

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

30/6
2024
tkr.
5.820.382 6.004
5.820.382 6.004
5.820.382 6.004
42.436 9
0 0

42.436
11.115.398 10.925
1.176.696 1.120
12.334.530 12.054
18.154.912 18.058







Note

Balance pr. 30. juni 2025

Passiver

Egenkapital:
Selskabskapital............cccoeiiiiiiiiiiiieeee e,
Overfort resultat...........cocvveeeeiiiiiieeieee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............ccceeeennnee..
Egenkapital 1 alt........ccccoooviiiiiiniiii e,

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat............ccceeveiiiiinninnnnne,
Hensatte forpligtelserialt...........cocoovviiiiiiiiiiiiieee.

Gealdsforpligtelser:

Langfristede geeldsforpligtelser:

Anden langfristet gaeld.........ccccceevviiiiiiiiiiieeeee,
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt...........c.coeeeuvveennnnene.

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Deposita, kortfristede geeldsforpligtelser........................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser......................
Anden g@&ld.........coooiiiiii
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt.............ccoevvveeennnen..

Geldsforpligtelser i alt..........cccoveeieeciiiiiiiiieeeeeeee,

PaSSIVEL 1 Alt...euceeiereerecencerecosecsecsscssecsscssecssssssessssssssssssosne

30/6
2024

tkr.
130.000 130
16.523.871 16.236
600.000 600
17.253.871 16.966
244.607 285
244.607 285
126.042 269
126.042 269
509.392 498
21.000 20
0 20
530.392 538
530.392 538
18.154.912 18.058




5  Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
6  Medarbejderforhold



Egenkapitalopggrelse pr. 30. juni 2025

Overfort Foreslaet
Selskabskapital resultat udbytte
Egenkapital primo.........ccccecevveeeennnennnn. 130.000 16.236.231 600.000
Betalt udbytte.........cocoeveiiiiiiieieen 0 0 -600.000
Arets resultat..........cccoooevvveeiereneenn, 0 887.640 0
Udbytte.....oooveeiieeieeieeee e 0 -600.000 600.000

Egenkapital ultimo...........cccccoeeennenn 130.000 16.523.871 600.000







Noter til drsrapporten

Personaleomkostninger:

Lon og gager.......ccccccuvvvvvvvvennnnn.

Gennemsnitligt antal beskeftig

Skat af arets resultat:

Den udgifts-/indtegtsforte selskabsskat specificeres sdledes:

ede personer.................

Skat af érets skattepligtige indkomst.............ccceevenneennee.

Regulering af hensattelse til udskudt skat.....................

Regulering af skat 1 tidligere ar

2023/
2024

tkr.
2023/
2024

1 1
290.664 383
-40.471 -40
0 0

250.193 343







Noter til drsrapporten

30/6

2024

tkr.
Grunde og bygninger:
Anskaffelsessum primo, grunde og bygninger............... 10.439.684 10.253
Arets tilgang, grunde og bygninger.............c.coceceueue... 0 186
Arets afgang til kostpriser, grunde og bygninger............ 0 0
Anskaftelsessum ultimo, grunde og bygninger.............. 10.439.684 10.439
Afskrivninger primo, grunde og bygninger...................... 4.435.340 4.255
Arets af- og nedskrivninger, grunde og bygninger......... 183.962 180
Af- og nedskr. vedr. drets afgang, grunde og bygninger 0 0
Af- og nedskrivninger ultimo, grunde og bygninger........ 4.619.302 4.435
Balanceverdi ultimo, grunde og bygninger.................... 5.820.382 6.004

Aktiver/forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37- §38

Arets realise- Arets urealise-

rede gevinst/ rede gevinst/

Verdi ultimo  tab indregnet tab indregnet
indregnet 1 1 resultat- 1 resultat-

balancen opgerelsen  opgerelsen

Borsnoterede Vardipapirer..................... 11.115.398 -9.613 -280.393







Noter til drsrapporten

Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
I selskabets ejendomme, der har en bogfert vaerdi pr. 30. juni 2024 pd kr. 5.820.382 er
tinglyst folgende heftelser:
Tinglyst Geld pr.
haftelse 30.6.2025

Ejerpantebrev........c.ooviiveiiiiieiieee e 66.000
Lalteeeee e 66.000
Medarbejderforhold:

Selskabet har haft en ulennet direktor ansat.






