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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2012 - 30. april
2013 for Hgjbro Plads 21 B ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2012/13.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 6. november 2013

Direktion

Niels K. Thygesen
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Den uafhaengige revisors erklzeringer
Til kapitalejeren i Hgjbro Plads 21 B ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hgjbro Plads 21 B ApS for regnskabsaret 1. maj 2012 - 30. april 2013,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsatning af fortsat drift. Selskabet har en betydelig negativ
egenkapital, og selskabets evne til at fortsette driften forudseetter, at der tilfores likviditet. Indtil videre
har moderselskabet tilfart selskabet den nedvendige likviditet til sikring af driften. Af note 1 fremgéar det
imidlertid, at det er usikkert, om moderselskabet kan fremskaffe finansiering. Usikkerheden om udfaldet
af moderselskabets forhandlinger om at fremskaffe finansiering medfarer efter vores opfattelse veaesentlig
usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften. Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er
aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Arsregnskabet burde veere aflagt under anvendelse af
realisationsprincippet, hvilket kan pavirke arets resultat og egenkapital vaesentligt. Det har imidlertid ikke
veeret muligt at opgere virkningen heraf pé arsregnskabet.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2012
- 30. april 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemfarte revision af rsregnskabet. I forbindelse med gennemlaesningen har
vi dog konstateret, at ledelsesberetningen mangler oplysninger om usikkerheden i forbindelse med den
manglende finansiering og den manglende forudsaetning for fortsat drift, som er pakraevet efter arsregn-
skabsloven.

Hillerad, den 6. november 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Michael Herschend
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Moderselskab

Direktion

Revision

Pengeinstitut
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Hgjbro Plads 21 B ApS
Gyvelbakken 7
3460 Birkerad

CVR-nr.: 10 05 23 51

Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Regnskabsar: 13. regnskabsar
Hjemstedskommune: Hillersd Kommune

Fenicia Invest A/S, Kongevejen 495 C, 2840 Holte
CVR-nr.: 14 79 45 30
Ejerandel 100%

Niels K. Thygesen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43

3400 Hillerad

Handelsbanken



Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive handel og investering i veerdipapirer, herunder kapitalanlaeg i aktier,
anparter, erhvervsvirksomheder og ejendomme, samt kab og salg af fast ejendom og projektudvikling.

Selskabet erhvervede i 2001 et pakhus beliggende Hajbro Plads 21 B, Kabenhavn. Kgbenhavns Kommune
har fredet ejendommen. Selskabet har tidligere solgt 2 af ejendommens lejligheder og selskabet udlejer de
tilbageveerende 3 lejligheder, som bestér af 2 beboelseslejemal samt 1 erhvervslejemal.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2012/13 udviser et underskud pa DKK 486.349, og selskabets balance pr.
30. april 2013 udviser en negativ egenkapital pd DKK 4.243.702.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pad bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgoerelse 1. maj - 30. april

Note 2012/13 2011/12
DKK DKK
Bruttofortjeneste 199.127 274.045
Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -40.997 -40.997
Resultat for finansielle poster 158.130 233.048
Finansielle omkostninger 3 -796.723 -769.770
Resultat for skat -638.593 -536.722
Skat af arets resultat 152.244 134.181
Arets resultat -486.349 -402.541
Resultatdisponering
2012/13 2011/12
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -486.349 -402.541
-486.349 -402.541
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Balance 30. april

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK

11.926.833 11.967.830

4 11.926.833 11.967.830

11.926.833 11.967.830

35.316 34.327

668 21.100

615.235 462.991

15.211 15.211

666.430 533.629

666.430 533.629

12.593.263 12.501.459




Balance 30. april

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Going concern

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Neertstaende parter og ejerforhold

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK
125.000 125.000
-4.368.702 -3.882.354
5 -4.243.702 -3.757.354
16.611.522 16.054.105
198.291 204.708
27.152 0
16.836.965 16.258.813
16.836.965 16.258.813
12.593.263 12.501.459
1
6
7
8



Noter til arsrapporten
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Going concern

Selskabet er finansieret via mellemregning med moderselskabet, Fenicia Invest A/S. Der er usikkerhed om
moderselskabets evne til at fortsaette driften. Moderselskabet fgrer forhandlinger med langivere/investorer om
at fremskaffe finansiering, men indtil videre har forhandlingerne ikke tilfgrt nogen form for finansiering. Det
vurderes, at finansieringen til moderselskabet er en forudsaetning for, at Hgjbro Plads 21 B ApS kan indfri sine
forpligtelser som led i den normale drift. Ledelsen forventer, at finansieringen vil falde pa plads indenfor kort tid,
og arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

2012/13 201112
DKK DKK
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver 40.997 40.997
40.997 40.997
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 796.723 769.770
796.723 769.770

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. maj 12.049.824
Kostpris 30. april 12.049.824
Ned- og afskrivninger 1. maj 81.994
Arets afskrivninger 40.997
Ned- og afskrivninger 30. april 122.991
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 11.926.833



Noter til arsrapporten
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Egenkapital
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. maj 125.000 -3.882.353 -3.757.353
Arets resultat 0 -486.349 -486.349
Egenkapital 30. april 125.000 -4.368.702 -4.243.702

Selskabskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt DKK 100. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

2013 2012
DKK DKK
Eventualposter og gvrige gskonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Selskabet har deponeret ejerpantebrev til sikkerhed for moderselskabets
engagementer med Handelsbanken 13.000.000 13.000.000

Nzertstaende parter og ejerforhold
Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Fenicia Invest A/S
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Hajbro Plads 21 B ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2endrede regnskabs-
meessige skon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved husleje indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden &rets udgang.
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Regnskabspraksis

Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og vand/varme indtagter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningerne beregnes pa verdien, over scrapveerdien DKK

10.000.000.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 &r

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfart som aktiver omfatter aftholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
ejerforening.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indteegter
i de efterfolgende regnskabsar.
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