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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december
2012 for Estate Skjodt & Knudsen ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hvidovre, den 1. marts 2013

I direktionen:
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Knudsen




Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Estate Skjodt & Knudsen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Estate Skjodt & Knudsen ApS for regnskabséret 1. januar
2012 - 31. december 2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlagger og udferer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erkleringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med édrsregn-
skabsloven.

Erklzringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet.

Birkerad, den 1. marts 2013
Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

=fan Jelansson
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Estate Skjodt & Knudsen ApS
Hvidovre Torv 1
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 31596351

Stiftet: 3. juli 2008

Hjemsted: Hvidovre

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Flemming Leonhard Knudsen
Poul Skjedt Nielsen

Revisor Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildgérdsparken 8A
3460 Birkered



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive ejendomsmeglervirksomhed og anden hermed

beslegtet virksomhed.
Selskabet har indgéet partneraftale med Nykredit Melger A/S og driver Estate i Hvidovre.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende set i forhold til den gkonomiske afmatning pa
ejendomsmarkedet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vasentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2012 2011
1.741.589 1.195.252
1 -1.058.177 -907.128
2 54.878 -49.584
738.290 238.540
2.161 2.652
-786 -26.259
739.665 214.933
3 -182.200 -55.550
557.465 159.383
357.465 159.383
200.000 0
557.465 159.383




Balance pr. 31. december

Aktiver
Note 2012 2011

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 151.531 175.238
Indretning af lejede lokaler 204.115 104.400
Materielle anlzegsaktiver 4 355.646 279.638
Anlagsaktiver 355.646 279.638
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 330.925 324.050
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 404.175 39.725
Andre tilgodehavender 101.286 78.775
Periodeafgreensningsposter 16.812 42.581
Kortfristede tilgodehavender 853.198 485.131
Likvide beholdninger 241.968 302.626
Omszetningsaktiver 1.095.166 787.757
Aktiver i alt 1.450.812 1.067.395




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser og leasing
Ejerforhold

Note 2012 2011

125.000 125.000

633.397 275.932

200.000 0

5 958.397 400.932

6 36.000 10.000

36.000 10.000

74.577 68.437

120.188 221.413

156.200 52.925

105.450 88.752

0 224.936

456.415 656.463

456.415 656.463

1.450.812 1.067.395
7
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Noter

1 Personaleomkostninger
Lonninger og gager
Pensioner
Omkostninger til social sikring

2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Afskrivninger indretning af lejede lokaler
Gevinst ved salg af driftsmateriel

3 Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2012 2011
1.032.094 881.437
0 0
26.083 25.691
1.058.177 907.128
40.437 37.984
12.535 11.600
-107.850 0
-54.878 49.584
156.200 52.925
26.000 2.000
0 625
182.200 55.550




Noter

2012 2011
4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 253.594 168.694
Arets tilgang 77.574 84.900
Arets afgang -168.694 0
Kostpris 31. december 162.474 253.594
Afskrivninger 1. januar 78.356 40.372
Arets afskrivninger 40.437 37.984
Tilbageforte afskrivninger pé arets afgang -107.850 0
Afskrivninger 31. december 10.943 78.356
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 151.531 175.238
Indretning af lejede lokaler

Kostpris 1. januar 116.000 0
Arets tilgang 112.250 116.000
Kostpris 31. december 228.250 116.000
Afskrivninger 1. januar 11.600 0
Arets afskrivninger 12.535 11.600
Afskrivninger 31. december 24.135 11.600
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 204.115 104.400
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Noter

2012 2011
S Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 125.000 125.000
Anpartskapital 31. december 125.000 125.000
Overfort resultat 1. januar 275.932 116.549
Forslag til arets resultatfordeling 357.465 159.383
Overfort resultat 31. december 633.397 275.932
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 200.000 0
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 200.000 0
Egenkapital 31. december 958.397 400.932
6 Hensaettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 10.000 8.000
Regulering af udskudt skat i aret 26.000 2.000
36.000 10.000

7 Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet lejeaftale vedrerende Hvidovre Torv 1 med en opsigelsesvarsel pa 6
mdr. Den samlede fremtidige forpligtelse udger t.kr. 192.

Leasing

Selskabet har indgéaet operationelle leje- og leasingaftaler med en restlabetid péd mellem 6
mdr. og 27 mdr. Den samlede fremtidige forpligtelse udger t.kr. 207.
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Noter

8 Ejerforhold
Felgende anpartshaver er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende 100% af
anpartskapitalen:

Estate Hvidovre Holding ApS
Hvidovre Torv 1
2650 Hvidovre
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter &rets nettoomsatning fratrukket arets direkte omkostninger, andre
driftsindteegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke serskilt i
resultatopgerelsen i henhold til rsregnskabslovens § 32.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt salgsaftalen er underskrevet af kaber
og sxlger. Andre ydelser indregnes nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsztning indregnes ckskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der atholdes for at opné érets
nettoomsztning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets
personale.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Indretning af lejede lokaler 10 ar

Aktiver med en kostpris under den skattemessige grense indregnes 1 resultatopgerelsen 1
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikationer for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstandig kapitalvardi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 25 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Periodeafgrasningsposter
Periodeafgraesningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne indtegter vedrerende

efterfolgende regnskabsar.
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