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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december
2013 for Estate Skjgdt & Knudsen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den /

I direktionen:

Flemming Leonhard Poul Skjgdt Nielsen
Knudsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Estate Skjodt & Knudsen ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Estate Skjgdt & Knudsen ApS for regnskabsaret 1. januar
2013 - 31. december 2013, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yder-
ligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet.

Birkergd, den /
Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Stefan Sglvhgj Johansson
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Estate Skjgdt & Knudsen ApS
Hvidovrevej 160

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 31596351

Stiftet: 3. juli 2008

Hjemsted: Hvidovre

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Flemming Leonhard Knudsen
Poul Skjgdt Nielsen

Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildgardsparken 8A

3460 Birkergd
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive ejendomsmaglervirksomhed og anden hermed
beslagtet virksomhed.

Selskabet har indgaet partneraftale med Nykredit Malger A/S og driver Estate i Hvidovre.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Arets resultat har vaeret pavirket negativt af, at der er foretaget nedskrivninger pa driftsmateriel
pa tkr. 63 og pa indretning af lejede lokaler for tkr. 161. Nedskrivningen er foretaget pa
baggrund af, at selskabet flytter til mindre lokaler.

Fundmental fejl

Der er konstateret en vesentlig fejl i selskabets nettoomsetning i regnskabsaret

2012. Som fglge af fejlen er der foretaget en korrektion af sammenligningstallene for 2012.
Korrektionen har pavirket resultat fgr skat for 2012 negativt med kr. 67.500, mens den har
pavirket balancesummen og selskabets egenkapital den 31. december 2012 med kr. 67.500 i

negativ retning. Jevnfer en nermere beskrivelse heraf pa side 12 i afsnittet "Fundamental fejl".

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vasentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2013 2012
824.873 1.674.589
1 -1.110.683 -1.058.177
2 -275.068 54.878
-560.878 671.290
1.546 2.161
-4.948 -786
-564.280 672.665
3 36.000 -165.450
-528.280 507.215
-528.280 307.215
0 200.000
-528.280 507.215

Penneo dokumentnggle: X820G-KJS4A-1W4LL-UM888-K3F6V-J1T75



Balance pr. 31. december

Aktiver

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2013 2012
60.578 151.531
20.000 204.115
4 80.578 355.646
80.578 355.646
368.263 263.925
0 404.175
80.341 101.286
27.861 16.812
476.465 786.198
877.317 241.968
1.353.782 1.028.166
1.434.360 1.383.812
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Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser og leasing

Note 2013 2012
125.000 125.000
54.867 583.147
0 200.000
5 179.867 908.147
6 0 36.000
0 36.000
76.058 74.577
777.385 120.188
159.299 0
0 139.450
241.751 105.450
1.254.493 439.665
1.254.493 439.665
1.434.360 1.383.812
7
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Noter

1 Personaleomkostninger
Lgnninger og gager
Omkostninger til social sikring

2 Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger andre anleg,
driftsmateriel og inventar
Af- og nedskrivninger indretning af lejede lokaler
Gevinst ved salg af driftsmateriel

3 Skat af arets resultat
Skat af ordinaert resultat
Regulering af udskudt skat

2013 2012
1.085.209 1.032.094
25.474 26.083
1.110.683 1.058.177
90.953 40.437
184.115 12.535
0 -107.850
275.068 -54.878
0 139.450
-36.000 26.000
-36.000 165.450
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Noter

4 Materielle anleegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets af- og nedskrivninger
Tilbageforte af- og nedskrivninger pa arets afgang

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Indretning af lejede lokaler
Kostpris 1. januar
Arets tilgang

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2013 2012
162.474 253.594
0 77.574
0 -168.694
162.474 162.474
10.943 78.356
90.953 40.437
0 -107.850
101.896 10.943
60.578 151.531
228.250 116.000
0 112.250
228.250 228.250
24.135 11.600
184.115 12.535
208.250 24.135
20.000 204.115
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Noter

2013 2012
S Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 125.000 125.000
Anpartskapital 31. december 125.000 125.000
Overfort resultat 1. januar 583.147 275.932
Forslag til arets resultatfordeling -528.280 307.215
Overfort resultat 31. december 54.867 583.147
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 200.000 0
Udbetalt udbytte -200.000 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 200.000
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 200.000
Egenkapital 31. december 179.867 908.147
6 Hensattelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 36.000 10.000
Regulering af udskudt skat i aret -36.000 26.000
0 36.000

7 Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet lejeaftale vedrgrende Hvidovre Torv 1 med en opsigelsesvarsel pa 6
mdr. Den samlede fremtidige forpligtelse udggr t.kr. 192.

Leasing

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler med en restlgbetid pa mellem 9
mdr. og 15 mdr. Den samlede fremtidige forpligtelse udggr t.kr. 96.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Fundamental fejl
Selskabet har konstateret en vesentlig fejl i nettoomsatningen for 2012. Fejlen skyldes fejl i
opggrelsen periodiseret omsatning pr. 31. december 2012.

Som fglge af fejlen, er der foretaget korrektion af sammenligningstallene for nettoomsatningen
for 2012. Egenkapitalen pr. 31. december 2012 bliver pavirket negativt med korrektionen af
nettoomsatningen efter modregning af skatteeffekten.

I resultatopggrelsen har fejlen medfort, at arets resultat fgr skat for 2012 bliver reduceret med
kr. 67.500. Balancesummen den 31. december 2012 er reduceret med kr. 67.500, mens
selskabets egenkapital den 31. december 2012 er reduceret med kr. 50.625.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets direkte omkostninger, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sa@rskilt i
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt salgsaftalen er underskrevet af kgber
og s&lger. Andre ydelser indregnes nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsa&tning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettooms&tning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets
personale.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Indretning af lejede lokaler 10 ar

Aktiver med en kostpris under den skattemassige grense indregnes i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfg@res en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalvardi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfgres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Periodeafgraesningsposter

Periodeafgrasningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne indtegter vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  challenge cGVubmVvLTUzODMyZTFjZjIxYjc4LjUyMDMzODg3
  document_digests W3sia2V5IjoiVE9TNVgtTjBWNFAtVVdVRTAtMUlHN0ctSEUxMjYtUThMNEUiLCJkaWdlc3QiOiI1OTI5MTQzY2NmMWFkMTYxZjI1ZjJlNzEwNzJlZTAwNDE3YTQxMDg2MTZmZDdhNDc1NjlkMTUwNTRlZmQ0MGYxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWDgyT0ctS0pTNEEtMVc0TEwtVU04ODgtSzNGNlYtSjFUNzUiLCJkaWdlc3QiOiI5MDI4MDdhMTU3ZTU5ZjkwNTdhNzk1OTkwODQ0OGI0YjE3OWI4MmUwZGRjYWI4YmU3ZmIxYThkMjU1M2FiYjMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk1LjI0OS4xMjcuMjMx

          


  
 
 
 
 
 
 CSrqoVKq9/DGDMN+Lnrg/+d7ncYYnECfptrNx4KWzwQ=


 
SRQkUkPhW9P3dZ0grfD9v1o0/obuz8u0uoM4cpfVbkRENGjpVWpVYAH12fkhrw9jlSH4dSYb6Vc1
0aDB9/zQs5k0dKC14MVVKxDuWtV/s6z33mr4tnTe9uQqIZ45NS74LxyceVOl1r6wWjktBnrfd7vZ
4iZezpKzVojVUF3jODyLXni9DvaD3IvTdTa+OUJ+anB0NiY5f3n+E9ueUVizS6KFHzlamOJixkND
OG3lenOF0M+7T6L62Q7/7qKqAG4IoyIOJ/yAgkgDPpE+FXD7BlQxtew6MddXtajRmC+KcyOYTtK7
tIbQRpFyl1EGT6kMuormV1C11Mb4yqP4FdEuVw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  challenge cGVubmVvLTUzODMyOTM1MjFlMTYyLjUxMzIwMTg0
  document_digests 
  client_ip MTk1LjI0OS4xMjcuMjMx

          


  
 
 
 
 
 
 WJmGhnvIQwlA6aVvfHZ6baukMbVI8RE4lMvf27wkp2c=


 
1mdG82PUlsYXpoyzsrOFbZ4X4EPKWWCBppRJWloklqhcI+2Z/0q86duv4BO4PMRhjRi1x4/oCgWI
KvQ841OYJAz5GqV9C/ncyGmljS9guZDjndb1Wk8dC+kbOycNI7dYVK06fUrWX2s0gomIR5ej5a4k
x3hnL/8mEsa/jXKYKVixNlhSdn5Kam0QDZ9bhD0xwAkO5r9+4fMZLie0yFEnxCaivo6U1ORGj9Qx
go+Y49mTggTI+8iqBFItjS1y8ErwQ8l/hf6T2eVN5/s5pPeUMyedln30sBX/Mg+Mz5jvPst0gtK5
2m3qcdZm9X6B9RwBTEBt1FXAHii/VlBkPkQ3Bg==

 
 
  
 ==
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  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMWYwZDJhMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS43LjBfNTU=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  client_ip TWk0eE1EUXVNVFV3TGpFNE1RPT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NjAw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyNiAxMzo0ODo1MyBDRVNUIDIwMTQ=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFV6T0RNeU9XTm1NakppWlRNd0xqUTVNVEUyTnpBdw==
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