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Ledelsens arsberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er handel, investering og administration samt anden dermed beslagtet virk-

somhed.

Okonomisk udvikling

Resultatet er, efter ledelsens opfattelse, utilfredsstillende.

Bégivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets udleb, ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, som vasentlig vil kun-

ne pavirke selskabets finansielle stilling.
Forventet udvikling
Der forventes en positiv udvikling for naste regnskabsar, hvorved ledelsen forventer, at kunne forbedre

selskabets kapitalberedskab. Der henvises til note 7 herom.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 Melle Invest ApS. Arsrapporten er aflagt
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmessig,
saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling

samt resultat.

Vanlese, den 1. maj 2013

Saledes forelagt og godkendt pa generalforsamlingen, den/ £4572013.

Dirigent




Den uafhesengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Melie Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Melle Invest ApS for regnskabsaret 2012, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer

revisionen for at opn hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede

prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion med forbehold.

Forbehold
Selskabets ejendom er mélt il kostpris. Vi tager forbehold for vaerdiansattelsen, da ejendommens drift

ikke giver et palideligt grundlag for en veerdiansattelse.
Selskabets drift er ikke tilstrekkelig til deekning af de lobende kapitalbehov. Selskabets fortsatte drift et

derfor afhengig af fortsat fremmed finansiering. Det har ikke under vor revision veeret muligt at ind-
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hente tilstrekkelig sikkerhed for denne finansiering, hvorfor vi tager forbehold for selskabets fortsatte
drift.
Der er i 4rsregnskabet indregnet et udskudt skatteaktiv pa kr. 1.132.816. Aktivets vaerdi athanger af

fremtidige overskud i koncernen. Med henvisning til ovenstaende tager vi forbehold for aktivets veerdi.

Selskabet har tegnet en swap-aftale med negativ vaerdi pr. 31/12 2012 pé ca. kr. 3.000.000. Forpligt-
elsen er ikke indregnet i balancen, men oplyst i note 6. Safremt ekstern finansiering ikke er til stede, vil

* denne forpligtigelse blive realiseret

Konklusion med forbehold
Det er vores opfattelse, bortset fra det i forbeholdet anforte, at &rsregnskabet giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af

selskabets aktiver for regnskabsaret 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger omkring forhold i regnskabet
Vi skal gare opmerksom p4, at selskabet ikke opfylder kapitalkravene i selskabsloven.
Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi gere opmaerksom pé arsregnskabets note 7, hvori le-

delsen redegor for selskabets evne til at fortsatte driften.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Redovre, den 1. maj 2013

J8 Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

610 Redovre
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzendret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek felgende:

Resultatopgorelsen

Indteegtskriterium
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 25%. Selskabet indgar i sambeskatning. Udnyttet skatteveerdi af ind-
komst er fort via mellemregning med moderselskabet.

Udskudt skat er beregnet med 25% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemessige veerdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Ejendommen er malt til kostpris

Inventaranskaffelser under kr. 12.300 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsveerdien med henblik pa imedegéelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Gezld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



Note

Bruttoresultat

Udgifter

Andre eksterne udgifter

Petsonaleudgifter

Resultat for afskrivainger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtegter
Renteudgifter
Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfert til naste ar

Udbytte

Resultatopgerelse for 2012

2012 2011
kr. kr.

94.007 47.712
11227 -7.625

0 0

82.780 40.087

0 0

82.780 40.087

0 0
-1.004.790  -1.175.408
922,010  -1.135.321
230.154 283.757
-691.856 -851.564
-691.856 -851.564
0 0
691.856 -851.564




Note

AKTIVER

Ejendom

Anleegsaktiver i alt
Udskudt skatteaktiv
Anddre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31/12 2012

317122012 31/12 2011
kr. kr.
11.817.679  11.817.679
11.817.679  11.817.679
1.132.816 902.662
858.258 112,137
1.991.074 1.014.799
0 0
1.991.074  12.832.478
13.808.753 12.832.478




Note

Balance pr. 31/12 2012

PASSIVER

Selskabskapital

Overfort til neste ar

Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditorer

Anden gzld

Geld til moderselskabet

Bankgeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Going concern og finansielle risici

317122012 31/12 2011
kr. kr.
125.000 125.000
-3.403.571 -2.711.715
0 0
-3.278.571 -2.586.715
8.393.500 9.416.500
8.393.500 9.416.500
55.000 55.000
327.597 10.749
39.000 0
4.347.327 3.394.413
3.924.900 2.542.531
8.693.824 6.002.693
17.087.324 15.419.193
13.808.753 12.832.478




Noter

Andre eksterne udgifter
Salgsomkostninger
Lokaleomkostninger

Administrationsomkostninger

- Personaleudgifter

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat

Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Egenkapital

Egenkapital pr. 1/1 2012
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital pr. 31/12 2012

Langfristet geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld, hovedstol
Kursregulering

Prioritetsgeeld i alt

2012 2011
kr. kr.
0 0
0 0
11.227 7.625
11.227 7.625
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
-230.154 -283.757
-230.154 -283.757
1.132.816 902.662
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte [alt
125.000 -2.711.715 0 -2.586.715
0 0 0 0
0 -691.856 0 -691.856
125.000 -3.403.571 0 -3.278.571
Afdrag Restgzld
31/12 2012 neeste ar efter 5 ar
8.448.500 55.000 8.200.000
0 0 0
8.448.500 55.000 8.200.000




Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Der er udstedt kautioner overfor langivere i selskaberne J.A.S Administration ApS og Finn Simonsen
ApS.

Selskabets langivere har ligeledes sikkerhed i selskabets ejendom.

Selskabet har indgget valuta swap aftale med udleb 2/11 2017. Aftalen har en negativ veerdi pr.
31/12 2012 pa ca. kr. 3.000.000.

Selskabet indgar i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

" koheernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem der

fremgér af arsrapporten.

Going concern og finansielle risici

Selskabets ejendom er ikke fuldt udlejet som falge af brandskader opstaet i2011.
I perioden uden fuld udlejning har selskabet brug for ekstern finansiering.
Ledelsen har labende kontakt til selskabets finansieringskilder til sikring heraf.

Ledelsen aflegger pa baggrund heraf &rsrapporten ud fra en forudsetning om fortsat drift.






