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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024 for Ejendomsselskabet Gunlggsgade 20 m.fl. ApS, aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn K, den 2. juli 2025

Likvidator

Henrik Lid
Likvidator
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Gunlggsgade 20 m.fl. ApS (under frivillig likvidation)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gunlggsgade 20 m.fl. ApS (under frivillig likvidation)
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
regnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Likvidator er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Likvidators ansvar for arsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som likvidator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er likvidator ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsaette driften under hensyntagen til den igangvaerende likvidation; at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af grundlag af passende
regnskabsprincipper under hensyntagen til den igangvaerende likvidation.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-
pategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning
eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, er passende, samt

om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som likvidator har udarbejdet, er
rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om likvidators udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af de anvendte regnskabs-
principper er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften under hensyntagen til den igangveerende likvidation.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 2. juli 2025
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 771231

Maj-Britt Ngrskov Nannestad Christopher Kowalczyk
Statsautoriseret Revisor Statsautoriseret Revisor
mne32198 mne47863

Side 6



Selskabsoplysninger

Selskabet

Likvidator

Revisor

Ejendomsselskabet Gunlggsgade 20 m.fl. ApS (under frivillig likvidation)
C/O HL Management A/S, Mgntergade 21, 1.
1116 Kgbenhavn K

CVR-nr. 4054 1551
Regnskabsperiode 1. januar-31. december
Stiftet 23. maj 2019

Regnskabsar: 6. regnskabsar

Henrik Lid

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er at kgbe, salge og udleje fast ejendom, foretage
administration heraf samt dermed beslzaegtet virksomhed.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa tDKK 36, og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en positiv egenkapital pa tDKK 12.297.

Begivenheder efter balancedagen
Selskabet har efter regnskabsarets besluttet at traede i frivillig likvidation, som forventes afsluttet

i efteraret 2025.

Der er herudover ikke indtruffet forhold efter balancedagen, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste f@r vaerdiregulering

Veaerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note 2024 2023
DKK DKK
-51.265 -95.787

37.800 135.100
-13.465 39.313
0 13.874
-2.784 -99.338
-16.249 -46.151
-19.687 42.539
-35.936 -3.612
2024 2023
DKK DKK
-35.936 -3.612
-35.936 -3.612

Side 9




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Side 10

Note 2024 2023
DKK DKK

4 0 4.800.000
0 4.800.000
0 4.800.000
7.825.000 7.773.676
0 19.687
2.800 0
7.827.800 7.793.363
4.851.175 76.396
12.678.975 7.869.759
12.678.975 12.669.759




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Naertstaende parter
Anvendt regnskabspraksis
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Note 2024 2023
DKK DKK
1.000.000 1.000.000
11.296.865  11.332.801
12.296.865 12.332.801
0 17.418
0 17.418
60.000 59.000
175.000 0
0 132.171
147.110 128.369
382.110 319.540
382.110 336.958
12.678.975 12.669.759
2
5
6
7



Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Egenkapital 31. december
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Selskabs- Overfgrt
kapital resultat | alt
DKK DKK DKK
1.000.000 11.332.801  12.332.801
-35.936 -35.936
1.000.000 11.296.865 12.296.865




Noter til arsregnskabet

2024 2023
DKK DKK
1. Veerdiregulering af investeringsaktiver
Salg af investeringsejendomme 37.800 135.100
37.800 135.100
2. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0
3. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 148.720
Regulering af udskudt skat 19.687 -191.259
19.687 -42.539
4. Aktiver der males til dagsvaerdi
Kostpris 1. januar 4.770.797 8.242.652
Afgang i arets lgb -4.770.797 -3.471.855
Kostpris 31. december 0 4.770.797
Veerdireguleringer 1. januar 29.203 757.348
Tilbagefgrte vaerdireguleringer pa afhaendede aktiver -29.203 -728.145
Veerdireguleringer 31. december 0 29.203
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0 4.800.000

5. Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet indestar sammen med koncernens gvrige driftsselskaber ubetinget og solidarisk som
kautionist for koncernens lan.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet en forvalteraftale med et variabelt belgb gennem moderselskabet
HLM Fond Il K/S.

6. Neertstaende parter
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet HLM Fond Il K/S med hjemsted
Kgbenhavn K
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gunlggsgade 20 m.fl. ApS (under frivillig likvidation) for 2024 er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Selskabet er tradt i frivillig likvidation den 11. marts 2025, og som en konsekvens heraf er
aktiver og forpligtelser indregnet til forventede realisationsvaerdier og omkostninger er afsat som
geeldsforpligtelser i regnskabet.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet for 2024 er aflagt i DKK.
Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringt
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregne
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan
belpb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta
Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar pa grun
af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen sc
en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes
vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedager
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og

omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Resultatopggrelse

Lejeindtaegter
Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af raba
i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttoresultat
Bruttotab opggres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindtaegter, direkt
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrels:
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
egenkapitaltransaktioner.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin
Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger

direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Isnforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene son
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhangige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skg
Veardianszettelsen tager ikke udgangspunkt i opggrelse fra ekstern valuar.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder sol
forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsaetninger.

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar for ejendomme har vaeret muligt at opggre dagsvaerdien
hjeelp af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af
salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket
normalt udggr nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil va
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fglge af
@ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgi
poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostn
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering

optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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