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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2021 for Ejendomsselskabet Kurt Hansen ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den / 2022

Direktion

Michael Leo Hansen

Bestyrelse

Jesper Leo Hansen Michael Leo Hansen Tanja Pia Hansen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kurt Hansen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kurt Hansen ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 p& grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den / 2022

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

Morten Qvist Hansen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne34498
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af si veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kurt Hansen ApS for 2021 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen
optjenes.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ............ooiiiiiiii e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKLIVET ... e

DRIFTSRESULTAT ...

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ... e
Andre finansielle omkostninger ...

RESULTAT FOR SKAT.......ooiiiee e

Skat af arets resultat.........c.oeveeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart reSURAL. ........ceueeieee e

DISPONERET | ALT.....ooiiiiiiiiiiiee e
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2021

243.965

-96.933

147.032

-65.922

81.110

-39.160

41.950

2020
kr. 1000

237

-97

140

-63

74
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36
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AKTIVER

2021
Grunde 0g bygninger .........coocviiiiini 3.860.097
Materielle anlaegsaktiver ...............cccocciiiiiiiiniiie 3.860.097
ANLAEGSAKTIVER........coooiiiiii e 3.860.097
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..................... 156.250
Tilgodehavender ................occceiiiiiiiiiie e 156.250
Likvide beholdninger ...............ccccooiiiiiieee 254.796
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 411.046
AKTIVER ... 4.271.143
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital...........cooiveeeiiieinieee e 51.000 51
Overfart resultat.........oooooeeiiiie e -4.967 -47
EGENKAPITAL ... 46.033 4
Prioritetsgaeld........coooiiiiiiiiiee e 1.383.618 1.468
ANEN QI ....ooii e 2.287.620 2.343
2 Langfristede geeldsforpligtelser ................cccccoiiiinneen. 3.671.238 3.811
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 121.980 84
KreditinStitutter ... 1 12
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccccoevuneeen. 10.400 10
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccoviiiiiiienennnee 0 105
Geeld til kapitalintereSSer........uvvviiiieviiiiee e 382.666 0
ANden gald ... 38.825 59
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............cccce....... 0 206
Kortfristede geeldsforpligtelser................cccccooiiinnnn. 553.872 476
GZELDSFORPLIGTELSER ...........cooiiiieeiieee e 4.225.110 4.287
PASSIVER ..o 4.271.143 4.291

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

Penneo dokumentnegle: JBSSZ-42J67-86020-0OX2YY-1TOCI-SH44M



1

I} PRIM A

NOTER
2020
2021 kr. 1000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets resultat ...........ccccoeveiiiiiiiiiiennnn. 39.160 38
Skat af arets resultat i alt

................................................ 39.160 38
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NOTER

2 Langfristede geeldsforpligtelser

PrioritetSgald.......cooviiiiii e

Anden geeld
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Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter

primo ultimo andel 5ar
1.552.227 1.468.218 84.600 1.045.000
2.342.756 2.325.000 37.380 2.134.000
3.894.983 3.793.218 121.980 3.179.000
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NOTER

2020
2021 kr. 1000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heaefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets ejendom er tinglyst falgende sikkerhedsstillelser:
Der er tinglyst realkreditgzeld pa kr. 1.863.000.

Bogfort vaerdi af eiendommen andrager kr. 3.860.097.
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