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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Nr. Hostrupvej 27 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nr. Hostrup, den 28. februar 2023

Direktion

Marco Hende Sejrup
direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Nr. Hostrupvej 27 ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nr. Hostrupvej 27 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnadede beuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 28. februar 2023

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne43433
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

v

Ejendomsselskabet Nr. Hostrupvej 27 ApS
Nr. Hostrupvej 27
6230 Rgdekro

Telefon: 74 66 23 63
CVR-nr.: 36 06 07 51
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Aabenraa Kommune

Marco Hende Sejrup, direktgr

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
Haderslevvej 6

6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje fast ejendom, foretage ejendomsudlejning og formuepleje samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 185.111, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 235.111.

This document has esignatur Agreement-1D: 644ec3KPNnt249615439



v

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nr. Hostrupvej 27 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter fra erhvervsudlejning og males til dagsveerdien af det aftalte
vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til eiendommen samt omkostninger til
administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Grunde og bygninger 20-40 ar 20-90 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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CEN
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022
Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 421.573 422.314
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -66.841 -62.500
Resultat fgr finansielle poster 354.732 359.814
Finansielle indtaegter 1 5.800 7.200
Finansielle omkostninger 2 -123.238 -79.396
Resultat fgr skat 237.294 287.618
Skat af arets resultat -52.183 -63.264
Arets resultat 185.111 224.354
Foreslaet udbytte 125.000 0
Overfgrt resultat 60.111 224.354

185.111 224.354
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

v

CEN
Note 2022 2021
kr. kr.
3.167.257 3.118.338
3.167.257 3.118.338
3.167.257 3.118.338
26.413 25.897
26.413 25.897
26.413 25.897
3.193.670 3.144.235
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

v

CEN
Note 2022 2021

kr. kr.
50.000 50.000
60.111 782.097
125.000 0
235.111 832.097
109.875 94.652
109.875 94.652
1.438.825 1.539.211
3 1.438.825 1.539.211
3 101.440 99.425
368.977 460.156
36.960 48.246
902.482 70.448
1.409.859 678.275
2.848.684 2.217.486
3.193.670 3.144.235
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Foreslaet ekstraordinaer udbytte
Betalt ekstraordinzert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

v

CEN
Foreslaet ud- Foreslaet
Virksomheds- Overfgrt bytte for regn- ekstraordinaer
kapital resultat skabsaret t udbytte I alt
50.000 782.097 0 0 832.097
0 -782.097 0 782.097 0
0 0 0 -782.097 -782.097
0 60.111 125.000 0 185.111
50.000 60.111 125.000 0 235.111
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CEN
Noter
2022 2021
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 5.800 7.200
5.800 7.200
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 8.536 10.756
Andre finansielle omkostninger 114.702 68.640
123.238 79.396
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.638.636 1.540.265 101.440 1.028.578
1.638.636 1.540.265 101.440 1.028.578
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for en tilknyttet virksomhed for alt bank
mellemvaerende. Mellemvarende udger pr. 31/12 2022 t.kr. 5.089.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M. H. P. Sejrup Holding ApS fra 1/6-2022 og indtil
31/5-2022 af Cemi Finans ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for kildeskat, renter og
royalties, som forfalder til betaling.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.557, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2022 udger t.kr. 3.167.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve og skadeslgsbreve for i alt tkr. 2.800 i ovenstaende grunde og
bygninger til sikkerhed for bankgeeld.

14
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  "rat": "1678968270",

  "sid": "ef906d91-d654-4f36-969b-507eaacb72e1",

  "sub": "6dc08857-8de8-46a6-80d2-6aee91c5b13c",

  "transaction_id": "7545bd3b-d6f2-4ea9-b80c-944b44df54b8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjE5ZDgxMjctM2I0MS00ZWQ1LTk3NDAtZjRiZWZmYTE1ZWU3fDAwMDAwMDAxfDkyMThlNDZlLTM2MDctNDc3YS1iOTMzLTA1Y2VkZmRiYWE2N3wyNDk2MTU0Mzk=",

  "signedAtUtc": "2023-03-16T12:05:27.7224084Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.41",

  "signOrderIds": "249615439",

  "agreementId_644ec3KPNnt249615439": "644ec3KPNnt249615439 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "jti": "e651883e-b7ae-4dd3-918b-b80e9c93d993",

  "name": "Marco Hende Sejrup",

  "nonce": "638145652252903746.NWNmYzkwZmMtNTkwNy00YWExLTg1OGMtODY2YWJkZTAzNzY1ZDdhMjhjOGQtNDE2ZS00MzY5LTgwMzktY2QxNTYwMzdhMDMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6dc08857-8de8-46a6-80d2-6aee91c5b13c",

  "rat": "1678968425",

  "sid": "e680ea54-c094-4b26-8c59-99115d3c5859",

  "sub": "6dc08857-8de8-46a6-80d2-6aee91c5b13c",

  "transaction_id": "2fcd4c18-463b-407b-9670-57ce498d485f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjE5ZDgxMjctM2I0MS00ZWQ1LTk3NDAtZjRiZWZmYTE1ZWU3fDAwMDAwMDAzfDMxZWNmMzE3LTAxYjMtNDc0MC04MzUyLTljNGE0YTQ2ZWVjYnwyNDk2MTU0Mzk=",

  "signedAtUtc": "2023-03-16T12:07:43.5912953Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.41",
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  "iat": "1678968400",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
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  "name": "Claus Møller Hansen",

  "nonce": "638145651893357019.ZjAwNmU4NzctN2FjMy00YWRiLWIyMWUtZGM3YTc2YzliYmQzMTE0MmFlMDItMDVlYi00MDljLThhYzAtMTA5Y2QxNTY4NTcw",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1237983394032",

  "rat": "1678968389",

  "sid": "d0df5ece-41fd-492e-aa11-9ce6a3d620a8",

  "ssn": "29695636",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:29695636-RID:1237983394032",

  "transaction_id": "a510ad18-018e-49d9-a26c-aea118331f7c",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjE5ZDgxMjctM2I0MS00ZWQ1LTk3NDAtZjRiZWZmYTE1ZWU3fDAwMDAwMDAyfDhlMzI4ZTE3LWY4NWYtNGRhYS1hMjVjLWVjYjNiN2Y5ZTFjMXwyNDk2MTU0Mzk=",

  "signedAtUtc": "2023-03-16T12:06:45.9414009Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",
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  "agreementId_644ec3KPNnt249615439": "644ec3KPNnt249615439 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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