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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Ejendomsselskabet Samsøgade ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 10. december 2021

Direktion

Carl Erik Graunkær

Bestyrelse

Gert Ejvin Petersen Carl Erik Graunkær Kristen Vangsø Laursen
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Samsøgade ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Samsøgade ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 -
30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 10. december 2021

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Samsøgade ApS
Boller Slotsvej 17
8700 Horsens

Telefon: 75647811

CVR-nr.: 29 82 48 51

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Gert Ejvin Petersen
Carl Erik Graunkær
Kristen Vangsø Laursen

Direktion Carl Erik Graunkær

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering, formuepleje, herunder køb, salg og udlejning af fast ejendom, lån,
sikkerhedsstillelse og stille kaution overfor tredjemand og hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der henvises til omtale af usikkerhed ved indregning og måling af selskabets ejendom til dagsværdi jf.
note

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 2020/21 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 7.165.989, og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 12.823.821.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Samsøgade ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af driftsomkostninger til
udlejningsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter.

Driftsomkostninger udlejningsejendomme
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgivenseter og -tab vedrørende gæld mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 5,75%, hvilket skal ses i forhold til afkast jf. Colliers markedsrapport for
Horsens på 5,5 - 7,25%, samt beliggenhed, lejerens bonitet, vilkår i lejekontrakterne og alternative
anvendelsesmetoder mv.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 5.081.260 5.055.484

Andre driftsomkostninger -47.250 0

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 5.034.010 5.055.484

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 6.092.000 -564.000

Resultat før finansielle poster 11.126.010 4.491.484

Finansielle indtægter 2 548.340 743.597
Finansielle omkostninger 3 -2.487.179 -5.169.251

Resultat før skat 9.187.171 65.830

Skat af årets resultat 4 -2.021.182 -14.483

Årets resultat 7.165.989 51.347

Overført resultat 7.165.989 51.347

7.165.989 51.347
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 87.492.000 84.400.000

Materielle anlægsaktiver 87.492.000 84.400.000

Anlægsaktiver i alt 87.492.000 84.400.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.634.565 10.807.225
Andre tilgodehavender 857 3.934
Periodeafgrænsningsposter 20.865 35.036

Tilgodehavender 12.656.287 10.846.195

Omsætningsaktiver i alt 12.656.287 10.846.195

Aktiver i alt 100.148.287 95.246.195
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 12.698.821 5.532.832

Egenkapital 12.823.821 5.657.832

Hensættelse til udskudt skat 7.698.473 6.358.990

Hensatte forpligtelser i alt 7.698.473 6.358.990

Gæld til realkreditinstitutter 44.463.528 46.069.068

Langfristede gældsforpligtelser 6 44.463.528 46.069.068

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 569.393 646.360
Banker 1.664.478 1.594.960
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 553.236
Leverandører af varer og tjenesteydelser 91.060 15.728
Gæld til tilknyttede virksomheder 26.704.554 26.052.174
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.885.626 3.287.570
Skyldigt sambeskatningsbidrag 681.699 69.452
Anden gæld 3.565.655 4.634.435
Deposita 0 306.390

Kortfristede gældsforpligtelser 35.162.465 37.160.305

Gældsforpligtelser i alt 79.625.993 83.229.373

Passiver i alt 100.148.287 95.246.195

Usikkerhed ved indregning og måling 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 5.532.832 5.657.832
Årets resultat 0 7.165.989 7.165.989
Egenkapital 30. juni 2021 125.000 12.698.821 12.823.821
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af ændret
afkastkrav 6.092.000 -564.000

Værdiregulering investeringsejendomme 6.092.000 -564.000

6.092.000 -564.000

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 548.340 743.597

548.340 743.597

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.284.890 1.463.108
Andre finansielle omkostninger 1.202.289 3.706.143

2.487.179 5.169.251

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 681.699 69.452
Årets udskudte skat 1.339.483 -54.969

2.021.182 14.483
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2020 55.812.595
Afgang i årets løb -4.006.250

Kostpris 30. juni 2021 51.806.345

Værdireguleringer 1. juli 2020 34.679.405
Årets tilbageførte værdireguleringer 1.006.250

Værdireguleringer 30. juni 2021 35.685.655

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 87.492.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved værdiansættelsen af investeringsjendommen pr. 30. juni 2021 er der anvendt et individuelt fast-
sat afkastkrav på 5,75 %.

Investeringsejendommen generer lejeindtægter svarende til 1.185 kr./kvm. 
Omkostninger er almindelige ejendomsomkostninger og svarer til 5 % af de samlede lejeindtægter.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,50 5,75 6,00

Dagsværdi 91.469.000 87.492.000 83.847.000

Ændring i dagsværdi 3.977.000 0 -3.645.000
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2020
Gæld

30. juni 2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 46.715.428 45.032.921 569.393 43.771.307

46.715.428 45.032.921 569.393 43.771.307

7 Usikkerhed ved indregning og måling
Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
-erfaringer med køb og salg samt belåning
-ændringer i den enkelte ejendoms forhold

I 2020/21 har ledelsen fastlagt et afkastkrav på 5,75 %. Det er fastlagt på baggrund af de faktiske
forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejerens bonitet, vilkår i lejekontrakten og
alternative anvendelsesmuligheder m.v.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommen. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommens afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendom. 

Således betyder en stigning på f.eks. 0,25 % i afkastkrav, at ejendommens dagsværdi falder med t.kr.
3.645, mens et fald i afkastkravet på f.eks. 0,25 % betyder, at ejendommens dagsværdi stiger med
t.kr. 3.977.

8 Eventualforpligtelser
Solidarisk selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Realkredit A/S og Nykredit Bank
A/S fra Caripo Invest ApS, MAGJ Holding ApS og MIGJ Holding ApS svarende til den
forholdsmæssige ejerandel af selskabet.

Selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Realkredit A/S og Nykredit Bank A/S fra
Vangsoe Gruppen ApS svarende til den forholdsmæssige ejerandel af selskabet.

Selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Realkredit A/S og Nykredit Bank A/S fra
Gert P. Holding ApS svarende til den forholdsmæssige ejerandel af selskabet.

Selskabet er sambeskattet med Bastian Gruppen ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter,
renter og royalties.
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Ejendomsselskabet Samsøgade ApS

Noter

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 46.669, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør t.kr. 87.492.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 10.000 i ovenstående grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør t.kr. 87.492. Ejerpantebreve på i alt t.kr. 10.000 er
deponeret til sikkerhed for bankgæld.

Selskabet har udstedt skadeløsbreve på i alt t.kr. 5.870, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør t.kr. 87.492. Ejerpantebreve på i alt
t.kr. 5.870 er deponeret til sikkerhed for bankgæld.

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse (kassekreditter maksimum t.kr. 1.780):
Selvskyldnerkaution pro rata:
MAGJ Holding ApS
MIGJ Holding ApS
Vangsoe Gruppen ApS
Gert P. Holding ApS
Caripo Invest ApS.

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse, Nykredit og Nykredit Bank A/S:
Der er stillet selvskyldnerkaution overfor følgende selskaber:
Ejendomsselskabet Niels Finsensvej 18 ApS
Bastian Gruppen ApS
Bastian A/S
Ejendomsselskabet Alrøvej 7-9 ApS
CKG 2 ApS
Ejendomsselskabet H P Hanssens Gade 21 ApS
Kamtjatka A/S

Selvskyldnerkaution udgør pr. 30. juni 2021 t.kr. 169.932.

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse:
Sekundær pant i ejerpantebrev Ejendomsselskabet H P Hansens Gade 21 ApS t.kr. 9.760.
Sekundær pant i ejerpantebrev Kamtjatka A/S t.kr. 2.500.
Sekundær pant i ejerpantebrev Niels Finsensvej 18 ApS t.kr. 3.240.
Sekundær pant i ejerpantebrev Ejendomsselskabet Alrøvej 7-9 ApS t.kr. 4.000.
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  hashsumC 82b8b059NNY246348359/SHA512/DEB6B5E2FEF038513F0403E317CA64B9C28CC8060B4F6F045376E4167CDA0D01878297F051D50E79CDAF68F36C4277017D5E006BFE00731C46CFCF08BEEDF8EB
  hashsumD 025aa2aejqK246348359/SHA512/AB096BE90D318D5ADC049D406E4489C97CDF419595DEDD22AFF2BFF80B924A9739B3ABA131BA5FB611C90E4A5510131AF8823DD26CDA9CB91C6E1262B18B4198
  hashsumE 2cdf9663wRq246348359/SHA512/31FA750DA8E185BA9B423665AB08AC3CB94DA2706A636DE4E209CA112A83B0FDF320CC4B8A843104CC35D221CC02E02FF0111B2FAA7C8055C6CADF50D317347B
  hashsumF f3e62b12tuy246348359/SHA512/1CC9B05717F02943BBCCF54A3377AB866ACBCFB80B2C48B23B74EAB61CAA68352699E80EDB3522FF23E0B77708563EF96D79B626A9913C38DEABB26F315C3ED3
  hashsumG 046330bfXTh246348359/SHA512/B3AE60CC1BEB3C063299F7AA06BF934CD73BA2D9DE367A26872D14D42EC0D780448835DC0332229BFE6C06EDF6F2C3AB6914A4B2F5D3DECB81947F586A9E2B4C
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNDowMDo0NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 FM0zUKCMsHM9bg4gtevr7m1V+TaoYvWnFR5/P51Nl+M=


 
VNxYcMQXgs8S+j9nUwDHqO62ch6YGs5/Kt51fbToFDcbKeO9iVPDj/lSMT1kW06oMJ74UwP2ecX2
3/d/RLLaC/7+tFuW41O/7X5eY7OJBBlsSr1sxkrsFi7vXtYl7DvvOw3QK+qZpYR0pRmjQ1Xm6ngC
zIa/99UrYbZXvvDKYAgfIzrR5SwQInSdVSjsuT2pThCmr5eBzlFMjFJTRFRF+7nzBV6u3CPAlfNe
Y7rCbIBd4qFy6s9ep4yp41cPWQWsscWkP2/qNE80mcxdEHUTMizFWOHxQ5AuPwNeMJW0ExVJJWBc
A0vYEYVgXRNmmvnVip4p50IHgtbIvUTtIgD/mw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -7471848718669695229
  hashsumB 7099d0a1mrJ246348359/SHA512/6E42096940391B2329801B609489764696C849E5AB2F2F4A317119FBA2FF55C000D33317AC556135BA0D5D5FDD174D3875FB5DEF4AD4192CDCBE608DC842A00E
  hashsumC 4278d026jYM246348359/SHA512/D663CF12DB50A98D43C7836603798F3AE3A1B7A8BA3530CB285908BE4EE07C48B97DC604FACFEDCDEDA37B9622E0F60D50216F76D4300C0F24236FDE7186F2EB
  hashsumD 046330bfXTh246348359/SHA512/B3AE60CC1BEB3C063299F7AA06BF934CD73BA2D9DE367A26872D14D42EC0D780448835DC0332229BFE6C06EDF6F2C3AB6914A4B2F5D3DECB81947F586A9E2B4C
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNzoyNjo1OSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +yS2YT6UWxy3e85Z3cXn0CXwrfCLmXJG0KN0wUyMQcw=


 
U6y1zJPjosgc6xI0LLPdMcRZNoA3KNayKaafLxhzVYbOvVyuGEh5XBkyLr5CAN414VdVuvHJD6l4
3PQGh7HEAWpqeRX5Ehii0fJw/BA26rgKU8C0yHJtrbsLTdXZxQo1OAjkbKygiy3MhneQDaz31xvm
mMxilDfEsh4j81gTg6+Ks30oCxRaLIv3F9SQl8LQttvjswaLGlz8j7VhXWsQF61WyBPQrKQl6wMP
g+gWsV31FyjnFfByfKwPt/N7gnFwaEiG1qYBYrdGYHsZF1ikcjsn1tIYo+TrVjWQdBTTbmjfisPB
oOgcKybrtoibfLg+bYOhnN7KeEjIgCXfzHAuoQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNTM=
  challenge -8685560989319622883
  hashsumB 88f0cc37YXK246348359/SHA512/03E1164D81BB3E4E453932ABEA333FEAB5223A7EFDE98B2C5E9FE4F3EAA91389714EA3D70547F3770E91C87048CC65AE5F867492E20398A9974A2C6DA61BA975
  hashsumC 82b8b059NNY246348359/SHA512/DEB6B5E2FEF038513F0403E317CA64B9C28CC8060B4F6F045376E4167CDA0D01878297F051D50E79CDAF68F36C4277017D5E006BFE00731C46CFCF08BEEDF8EB
  hashsumD 2cdf9663wRq246348359/SHA512/31FA750DA8E185BA9B423665AB08AC3CB94DA2706A636DE4E209CA112A83B0FDF320CC4B8A843104CC35D221CC02E02FF0111B2FAA7C8055C6CADF50D317347B
  hashsumE f3e62b12tuy246348359/SHA512/1CC9B05717F02943BBCCF54A3377AB866ACBCFB80B2C48B23B74EAB61CAA68352699E80EDB3522FF23E0B77708563EF96D79B626A9913C38DEABB26F315C3ED3
  hashsumF 046330bfXTh246348359/SHA512/B3AE60CC1BEB3C063299F7AA06BF934CD73BA2D9DE367A26872D14D42EC0D780448835DC0332229BFE6C06EDF6F2C3AB6914A4B2F5D3DECB81947F586A9E2B4C
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNDoxMjowNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 EoOdQrkCXLaNAjy4TISxo/TxupGICwEmJ/eUtNUj/ps=


 
GUCGR+cnOS0cUeW4X3QHkUtOQ3OB81M6wl01NqpZ1cTYa+Z9DW2N98Qa0mHEK82Q8HTxohBRfY+B
5wr32ov/COo+KohkUxN6K8FcYw5gcwFk2D/XSj39V1mCqq8g/25YLPmTEQcjnbuA4CCJxDpAAe6R
K27XAam33b/Rgir8VgoCGyP6E0FVaUDk5Ntf6jyQWLffRJwTP96Cw4RkvK7qV6I3CHn5sVFUQVZb
n6mwtqZ54joMUBseXxCeZsn224nQba/DUCEyEbFOWZNo0lj3kBbDv1rUOwZChTbZdDZA2c9z5kGD
EXivT6Ha98DdFja0PxRuiTsxdRJdU/AzOMdbtQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAxMyAxNDoxNjozNSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumE MDQ2MzMwYmZYVGgyNDYzNDgzNTkvU0hBNTEyL0IzQUU2MENDMUJFQjNDMDYzMjk5RjdBQTA2QkY5MzRDRDczQkEyRDlERTM2N0EyNjg3MkQxNEQ0MkVDMEQ3ODA0NDg4MzVEQzAzMzIyMjlCRkU2QzA2RURGNkYyQzNBQjY5MTRBNEIyRjVEM0RFQ0I4MTk0N0Y1ODZBOUUyQjRD
  hashsumD ZjNlNjJiMTJ0dXkyNDYzNDgzNTkvU0hBNTEyLzFDQzlCMDU3MTdGMDI5NDNCQkNDRjU0QTMzNzdBQjg2NkFDQkNGQjgwQjJDNDhCMjNCNzRFQUI2MUNBQTY4MzUyNjk5RTgwRURCMzUyMkZGMjNFMEI3NzcwODU2M0VGOTZENzlCNjI2QTk5MTNDMzhERUFCQjI2RjMxNUMzRUQz
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MmNkZjk2NjN3UnEyNDYzNDgzNTkvU0hBNTEyLzMxRkE3NTBEQThFMTg1QkE5QjQyMzY2NUFCMDhBQzNDQjk0REEyNzA2QTYzNkRFNEUyMDlDQTExMkE4M0IwRkRGMzIwQ0M0QjhBODQzMTA0Q0MzNUQyMjFDQzAyRTAyRkYwMTExQjJGQUE3QzgwNTVDNkNBREY1MEQzMTczNDdC
  challenge ODc1OTA5MDA5MDU3MTc4MDAxNQ==
  hashsumB ODJiOGIwNTlOTlkyNDYzNDgzNTkvU0hBNTEyL0RFQjZCNUUyRkVGMDM4NTEzRjA0MDNFMzE3Q0E2NEI5QzI4Q0M4MDYwQjRGNkYwNDUzNzZFNDE2N0NEQTBEMDE4NzgyOTdGMDUxRDUwRTc5Q0RBRjY4RjM2QzQyNzcwMTdENUUwMDZCRkUwMDczMUM0NkNGQ0YwOEJFRURGOEVC




  
 
 
 
 
 
 HDF2Oc3L0XE/YsVcH1mPK/uu+1QXlGjCnFhFTVKIByE=


 
Pw+MzoKMD6qqeZpj9j7GwANf4JdRAolPbDbzcHWeCtw3A7fKl19SZ/Idyyecp5Wm62AA+uMoMFTh
K/uyl7+zq4+KhW943TObCspV0mf960/1n2IpScjC6tAkDFf7TbrVsbeyu6QF158dyTSuViHSz5cY
mf8jurfmMOWmK4+4pxQYE30N0m041JNS1T0755lthkEvssdV+tinMv7lQb/cPl8FQQT5YXXpEDYY
iYO04cMnI4rnaYGF2R97VdjIUOR4s36PkBcB9L9eesBUpWIMI/dC21GWSMf8UVOivwT5ThiSrvG1
Y4D43gtU+tL7QqMmpOOEaUJY84Lx1Ti572EYFQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNTM=
  challenge 7716102945616037957
  hashsumB 88f0cc37YXK246348359/SHA512/03E1164D81BB3E4E453932ABEA333FEAB5223A7EFDE98B2C5E9FE4F3EAA91389714EA3D70547F3770E91C87048CC65AE5F867492E20398A9974A2C6DA61BA975
  hashsumC 82b8b059NNY246348359/SHA512/DEB6B5E2FEF038513F0403E317CA64B9C28CC8060B4F6F045376E4167CDA0D01878297F051D50E79CDAF68F36C4277017D5E006BFE00731C46CFCF08BEEDF8EB
  hashsumD 2cdf9663wRq246348359/SHA512/31FA750DA8E185BA9B423665AB08AC3CB94DA2706A636DE4E209CA112A83B0FDF320CC4B8A843104CC35D221CC02E02FF0111B2FAA7C8055C6CADF50D317347B
  hashsumE f3e62b12tuy246348359/SHA512/1CC9B05717F02943BBCCF54A3377AB866ACBCFB80B2C48B23B74EAB61CAA68352699E80EDB3522FF23E0B77708563EF96D79B626A9913C38DEABB26F315C3ED3
  hashsumF 046330bfXTh246348359/SHA512/B3AE60CC1BEB3C063299F7AA06BF934CD73BA2D9DE367A26872D14D42EC0D780448835DC0332229BFE6C06EDF6F2C3AB6914A4B2F5D3DECB81947F586A9E2B4C
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxMzoxNzozNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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