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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 
for Nordvest Sjælland Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Højby, den 29. juni 2023

Direktion

Brian Rene Johansen
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Til den daglige ledelse i Nordvest Sjælland Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Nordvest Sjælland Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International 
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) 
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Vallensbæk Strand, den 29. juni 2023

Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Claus Holde
Statsautoriseret revisor
mne34370
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Virksomheden Nordvest Sjælland Ejendomme ApS
Søparken 1 
4573 Højby

CVR-nr. 41774851
Regnskabsår 1. januar 2022 - 31. december 2022

Revisor Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
Strandesplanaden 110, 2. 1
2665 Vallensbæk Strand
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat på kr. 26.378, 
og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum på kr. 765.440, og en egenkapital på kr. 91.868.
 
Årets udvikling og resultat anses for at være som forventet.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Note
2022

kr. 
2020/21

kr. 

Bruttofortjeneste 59.040 89.199

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -4.090 -5.908
Driftsresultat 54.950 83.291

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
virksomheder -17.249 0
Finansielle omkostninger -24.482 -38.988
Resultat før skat 30.467 44.303

Skat af årets resultat 1 -4.090 -18.812
Årets resultat 26.377 25.491

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 26.377 25.491
Resultatdisponering 26.377 25.491
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 671.697 675.787
Materielle anlægsaktiver 671.697 675.787

Anlægsaktiver 671.697 675.787

Udskudte skatteaktiver 2.200 0
Periodeafgrænsningsposter 8.991 8.693
Tilgodehavender 11.191 8.693

Likvide beholdninger 82.552 72.498

Omsætningsaktiver 93.743 81.191

Aktiver 765.440 756.978
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 51.868 25.491
Egenkapital 91.868 65.491

Hensættelser til udskudt skat 0 1.300
Hensatte forpligtelser 0 1.300

Gæld til realkreditinstitutter 360.208 380.373
Langfristede gældsforpligtelser 2 360.208 380.373

Gæld til realkreditinstitutter 20.100 20.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 242.673 209.850
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 7.590 17.512
Anden gæld 43.000 62.452
Kortfristede gældsforpligtelser 313.363 309.814

Gældsforpligtelser 673.572 690.187

Passiver 765.440 756.978

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Virksomheds Overført  
kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 25.491 65.491
Årets resultat 0 26.377 26.377
Egenkapital 31. december 2022 40.000 51.868 91.868
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1. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 7.590 17.512
Regulering af udskudt skat -3.500 1.300

4.090 18.812

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 360.208 20.100 278.800

360.208 20.100 278.800

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Brian R Johansen Holding ApS, der er 
administrationsselskab i sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 380, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør TDKK 672.
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Generelt
Årsrapporten for Nordvest Sjælland Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning samt andre eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som lejeperioden omhandler.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsomkostninger mv.
 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
e
f7

a
9
g
x
w

n
n

2
5
0
3
4

9
4

3
4



Nordvest Sjælland Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

-13 -
 

Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:
 

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 70%

 

 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-30T12:36:59.471Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Brian Rene Johansen <info@nyk-autolak.dk> 
Using MitID with ID 07a621c0-d34b-4c33-82f1-4c9c01844a75 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2023-06-30T10:48:28.637Z from 85.80.224.30:5171
 
Claus Holde <clh@sonderuprevisorer.dk> 
Using NemID with ID 74196369 
As Revisor 
Signed 2023-06-30T12:36:59.122Z on behalf of Sønderup Revisorer I/S from 95.166.169.194:59698
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 CC3F93ECE59EA94138925996AE2F8F71 ¬
92F56628014E1EF9B508F7132157B316 ¬
B940714E5F5D458994B90229008CF732 ¬
F0328CCA85FC69CC4C301E0A383CBF9D


Agreement ID Title


7327e0qRSwx250349434 9085 - Nordvest Sjælland Ejendomme ApS - Generalforsamlingsreferat 202 ¬
2.pdf


1b60d0pxsNU250349434 9085 - Nordvest Sjælland Ejendomme ApS - Ledelsens regnskabserklæring ¬
2022.pdf


bef7a9gxwnn250349434 9085 - Nordvest Sjælland Ejendomme ApS - Regnskab 2022.pdf


a7d6e3uqNkg250349434 9085 - Nordvest Sjælland Ejendomme ApS - Specifikationer 2022.pdf


e3ca74qhmZk250349434 9085 - Nordvest Sjælland Ejendomme ApS - Aftalebrev 2022.pdf


When What Who Where


30-06-2023
08:04:44


Created Benjamin Lynam
bly@sonderuprevisorer.dk


172.20.9.221


30-06-2023
10:45:02


Opened Brian Rene Johansen
info@nyk-autolak.dk


85.80.224.30:
5628


30-06-2023
10:48:28


Signed Brian Rene Johansen
info@nyk-autolak.dk


85.80.224.30:
12476


30-06-2023
12:36:51


Opened Claus Holde
clh@sonderuprevisorer.dk


95.166.169.19
4:59407


30-06-2023
12:36:59


Signed Claus Holde
clh@sonderuprevisorer.dk


95.166.169.19
4:59930
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{

  "at_hash": "jhQ_-vz1ReP0P2d7YCFDCg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688121885",

  "birthdate": "1981-09-09",

  "exp": "1688125486",

  "iat": "1688121886",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f0100d15-27d7-4c02-a7ea-651de0c5a9ee",

  "name": "Brian Rene Johansen",

  "nonce": "638237186618034893.NDA0YmRiMGQtYmU1NC00NjVmLTg1ODQtM2FiMDk0MWZiYWE2YWYzZThiMmQtZjhkNi00OGZkLTgyZjctMjAzZWM1MjU2Mjg4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "07a621c0-d34b-4c33-82f1-4c9c01844a75",

  "rat": "1688121862",

  "sid": "9a2bb23a-3eaf-4a71-8bce-6a5130207696",

  "sub": "07a621c0-d34b-4c33-82f1-4c9c01844a75",

  "transaction_id": "24cb32a3-a260-4f24-82cd-41f1ba9447ad",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODZkZDU0NDYtMDM2NC00ZjNmLWJiYzEtZDMwZWQ0YmI5YTk5fDAwMDAwMDAxfGQ3ZTgyMmQ0LWE4MGMtNDE3Yy05MzViLWVkMGNlZmY1Y2M2YnwyNTAzNDk0MzQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-30T10:48:28.514686Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250349434",

  "agreementId_7327e0qRSwx250349434": "7327e0qRSwx250349434 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1b60d0pxsNU250349434": "1b60d0pxsNU250349434 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bef7a9gxwnn250349434": "bef7a9gxwnn250349434 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_a7d6e3uqNkg250349434": "a7d6e3uqNkg250349434 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e3ca74qhmZk250349434": "e3ca74qhmZk250349434 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "zADxwXvjmv4DMb_xL-IL_g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688128609",

  "exp": "1688132210",

  "iat": "1688128610",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "295cc6b0-3aa3-419a-b396-dcd926e75855",

  "name": "Claus Holde",

  "nonce": "638237253987483606.ODg1ZmMxZWEtZGY0NS00MmU2LWFmNzgtOWU3ZjBjYWRmZjFhMmJmM2M3OGItMmYzNi00NTkyLWJiOTQtNDgxNzA1MDFiOTcx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "74196369",

  "rat": "1688128599",

  "sid": "40e47e74-11dc-47fb-b7d5-fe2abd47375e",

  "ssn": "31824559",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31824559-RID:74196369",

  "transaction_id": "8c749cbc-4a14-4c5b-8189-5dcb5cca076d",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODZkZDU0NDYtMDM2NC00ZjNmLWJiYzEtZDMwZWQ0YmI5YTk5fDAwMDAwMDAyfGVkZTQ1ZWNiLWIwZDktNDhlMy05ODIzLWI5YzYxNWVkYTVkOXwyNTAzNDk0MzQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-30T12:36:59.0124044Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250349434",

  "agreementId_bef7a9gxwnn250349434": "bef7a9gxwnn250349434 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderup Revisorer I/S som: Revisor)",

  "agreementId_a7d6e3uqNkg250349434": "a7d6e3uqNkg250349434 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderup Revisorer I/S som: Revisor)",

  "agreementId_e3ca74qhmZk250349434": "e3ca74qhmZk250349434 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Sønderup Revisorer I/S som: Revisor)"

}
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