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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Clausen ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 13. maj 2025

Direktion

Frank Clausen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Clausen ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Clausen ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 13. maj 2025

ECO-team
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 96 66 75

Peter Lind
statautoriseret revisor
mnel10900
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Clausen ejendomsinvest ApS

Kirstinehgj 71

2770 Kastrup

CVR-nr.: 42511951
Regnskabsperiode: 1. januar-31. december 2024

Hjemsted: Tarnby

Frank Clausen, direktgr

ECO-team

statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Blokken 90

3460 Birkergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i ejendomme

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 255.453, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.171.107.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen. Arets
udvikling og resultat er som forventet.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa kapitaltabsreglerne §119 i SEL. Selskabet har tabt mere end 50%
af den samlede indskudte kapital pr. 31. december 2024. Ledelsen henviser til note 5.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Clausen ejendomsinvest ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

@vrige bygninger 50 ar 19%
Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger 2

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2024 2023

kr. kr.
-48.107 -361.553
-38.211 -38.211
-86.318 -399.764
1.730 340
-280.407 -211.408
-364.995 -610.832
109.542 66.594
-255.453 -544.238
-255.453 -544.238
-255.453 -544.238
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Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

10.302.506 8.587.830
10.302.506 8.587.830
10.302.506 8.587.830
23.455 0
109.542 66.594
132.997 66.594
155.578 101.944
288.575 168.538
10.591.081 8.756.368
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

Note 2024 2023

kr. kr.
40.000 40.000
-1.211.107 -955.654
-1.171.107 -915.654
6.500.000 6.500.000
4 6.500.000 6.500.000
32.055 33.274
4.931.515 2.630.202
298.618 508.546
5.262.188 3.172.022
11.762.188 9.672.022
10.591.081 8.756.368
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

11

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
40.000 -955.654 -915.654
0 -255.453 -255.453
40.000 -1.211.107 -1.171.107
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 280.407 211.408
280.407 211.408
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -109.542 -66.594
-109.542 -66.594
4  Langfristede gldsforpligtelser
Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.500.000 6.500.000 0 0
6.500.000 6.500.000 0 0

5 Fortsat drift (going concern)

Selskabet er alene finansieret af dets moderselskab, som har afgivet erkleering om tilbagetraedelse
samt sikring af de forngdne kreditfaciliteter. Pa denne baggrund aflaegges arsrapporten med fortsat
drift for gje.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F & M Clausen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber forbetaling af
selskabsskat for indkomstaret og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som
forfalder til betaling. Den samlede skatteforpligtelse fremgar af moderselskabets regnskab.

12

Penneo dokumentnagle: K3H44-2CSKB-XGIIB-GUUAJ-J75XR-15Y9V



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
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Direktar
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                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
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             70053 Clausen ejendomsinvest ApS 2024 Regnskab
             K3H44-2CSKB-XGIIB-GUUAJ-J7SXR-I5Y9V
             SHA-256
             edeeab5dffc540ea9e93dc81065d90aa2ec9649ba8fcd93312ca32142b4fd0e6
             
                                     
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             70053 GF ref Clausen ejendomsinvest ApS 2024
             V3DGS-QIAFP-U8JYS-NFDBC-LYWDY-MT3DX
             SHA-256
             2ef036ab5135dafbd34f5574b4b613615cc8b47232c0514950da19487ec0a491
             
                                     
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
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  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                  
 ========================= ======================== ================= ========================================================================================== 
  2025-05-14 11:50:33 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   81.27.xxx.xxx     The document was created                                                                  
  2025-05-14 11:50:34 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   81.27.xxx.xxx     A signing link was activated for "Peter Begtrup Lind"                                     
  2025-05-14 11:50:34 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   81.27.xxx.xxx     A signing link was activated for "Frank Albert Clausen"                                   
  2025-05-14 11:51:02 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"  
  2025-05-14 13:56:01 UTC   Frank Albert Clausen     172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                        
  2025-05-14 13:57:00 UTC   Frank Albert Clausen     93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2025-05-14 13:57:04 UTC   Penneo system            93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 07:21:42 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   81.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 08:36:22 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   81.27.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"  
  2025-05-15 08:48:38 UTC   Frank Albert Clausen     172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                        
  2025-05-15 08:48:55 UTC   Frank Albert Clausen     62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2025-05-15 08:48:57 UTC   Penneo system            62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 08:49:25 UTC   Frank Albert Clausen     62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2025-05-15 08:49:27 UTC   Penneo system            62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 08:49:33 UTC   Frank Albert Clausen     62.198.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktør, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent        
  2025-05-15 08:50:38 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Begtrup Lind" at "pl@ecoteam.dk"               
  2025-05-15 09:59:41 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   81.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 09:59:42 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   81.27.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Peter Begtrup Lind" at "pl@ecoteam.dk"               
  2025-05-15 10:28:31 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   81.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 10:33:06 UTC   Peter Begtrup Lind       81.27.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                        
  2025-05-15 10:33:06 UTC   Peter Begtrup Lind       81.27.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                        
  2025-05-15 10:33:09 UTC   Peter Begtrup Lind       81.27.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                     
  2025-05-15 10:33:12 UTC   Penneo system            81.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 10:33:49 UTC   Peter Begtrup Lind       81.27.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                     
  2025-05-15 10:33:51 UTC   Penneo system            81.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 10:33:56 UTC   Peter Begtrup Lind       81.27.xxx.xxx     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor      
  2025-05-15 10:34:24 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Frank Albert Clausen" at "frank@clausensservice.dk"  
  2025-05-15 10:42:41 UTC   Ricco Ørnebjerg Jensen   81.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 14:13:48 UTC   Frank Albert Clausen     172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                        
  2025-05-15 14:14:38 UTC   Frank Albert Clausen     93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2025-05-15 14:14:42 UTC   Penneo system            93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 14:15:21 UTC   Frank Albert Clausen     93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                     
  2025-05-15 14:15:23 UTC   Penneo system            93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                   
  2025-05-15 14:15:29 UTC   Penneo system            93.165.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                
  2025-05-15 14:15:29 UTC   Frank Albert Clausen     93.165.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktør, Direktør, Dirigent, Direktør, Dirigent        
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