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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 28. april - 31. december
2025 for Fokus Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 28. april - 31.
december 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 17. marts 2026

Direktion

Rasmus Alexandersen Poulsen Marianne Baarts Aabjerg
direktar adm. direktgr
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Revisors erklsering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Fokus Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Fokus Ejendomme ApS for regnskabsaret 28. april - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 17. marts 2026

Roesgaard

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Flemming Nymann
Statsautoriseret revisor
mne35455
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fokus Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2025 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Izb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til kaber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgiv-
ne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til eiendommen indeholder det forbrug, ejendomsskat, vedligehold, forsikring m.m, der er an-
vendt for at opna arets huslejeindtaegten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunden. (Hvis rele-
vant: Kostprisen pa en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kost-
pris.)

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering:

Brugstid: 50 ar

Restvaerdi: 0-50%

Afskrivninger indregnes i resultatopgarelsen (vedr. funktionsopdelt resultatopggrelse: under henholdsvis pro-
duktions-, distributions- og administrationsomkostninger). (Hvis relevant: Fortjeneste eller tab ved salg af

ejendommen indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostnin-
ger.)
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
(Eventuelt: Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til kostpris. | ftilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som faglge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 28. april - 31. december 2025

Note 2025
kr.

Bruttofortjeneste 41.354
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (12.594)
Resultat fgr finansielle poster 28.760
Finansielle omkostninger 3 (66.932)
Resultat far skat (38.172)
Skat af arets resultat 0
Arets resultat (38.172)
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat (38.172)

(38.172)
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Balance pr. 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025

kr.

4 3.299.373
3.299.373

5 19.999
19.999

3.319.372

17.879
17.879

176.368
194.247

3.513.619
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Balance pr. 31. december 2025

Note 2025

kr.

Passiver
Virksomhedskapital 756.000
Overfart resultat (38.172)
Egenkapital 717.828
Geeld til realkreditinstitutter 2.496.024
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.496.024
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 45.307
Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.594
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 179.286
Deposita 43.580
Kortfristede geeldsforpligtelser 299.767
Gaeldsforpligtelser i alt 2.795.791
Passiver i alt 3.513.619
Hovedaktivitet 1
Personaleomkostninger 2
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 28. april 2025
Kontant kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds- Overfart
kapital resultat lalt
20.000 0 20.000
736.000 0 736.000
0 (38.172) (38.172)
756.000 (38.172) 717.828
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Noter

1 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at udave virksomhed med investering og udlejning af fast ejendom af enhver art

samt al virksomhed, som efter ledelsens skan har forbindelse hermed

2 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4  Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 28. april 2025
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 28. april 2025
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

2025
kr.

66932
66.932

Grunde og byg-
ninger

0

3.311.967

3.311.967

0
12.594

12.594

3.299.373



7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter
2025
kr.
5 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 28. april 2025 0
Tilgang i arets lgb 19.999
Kostpris 31. december 2025 19.999
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 19.999
Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Fokus Solution ApS Vejle 99 %
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld
Gaeld 31. december Afdrag Restgaeld
28. april 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.541.331 45.307 2.348.512
0 2.541.331 45.307 2.348.512

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.560, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 31. december 2025 udgar t.kr. 3.299.
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Noter



