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T.M. Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 for T.M. Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 15. juni 2023

Direktion
Morten Horne Hansen Thomas Juul Bagelund Larsen
direktor direkter
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T.M. Invest ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i T.M. Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for T.M. Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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T.M. Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfoeres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved ve-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke lzngere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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T.M. Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pi anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vz-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. juni 2023

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

T.M. Invest ApS
Kastanievej 12
5750 Ringe

CVR-nr.: 37667951

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 8. maj 2016

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Morten Horne Hansen, direkter
Thomas Juul Begelund Larsen, direkter

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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T.M. Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme og driftsmidler.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 630.284, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 2.908.427.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for T.M. Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtzegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning

Nettoomsatningen omfatter indtegter fra udlejning af driftsmidler samt huslejeindtzgter ved udlejning
af investeringsejendomme. Indtegterne indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som de vedrorer.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der
er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets ndring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende g&ld og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsér.

11
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vardi.
Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser vedrerende investe-
ringsejendomme til pantebrevsrestgaeld.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering péa optagelsestidspunktet.

@vrige gxldsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrerende indtagter i de efterfolgende ér.

12
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

2022 2021

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat af drift for dagsvzaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

kr. kr.

1.096.643 1.206.683

-70.233 -61.981

1.026.410 1.144.702

-109.267 0

917.143 1.144.702

2.952 0
-112.097 -115.807

807.998 1.028.895

-177.714 ~230.460
630.284 798.435
630.284 798.435
630.284 798.435
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T.M. Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

1 11.375.000 11.320.057
2 174.527 196.260
11.549.527 11.516.317
11.549.527 11.516.317

114.366 24.733

158.449 89.281

68.122 1.000

64.684 51.163

405.621 166.177

0 131.458

405.621 297.635

11.955.148 11.813.952

14
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BALANCE 31. DECEMBER

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Forudbetalt husleje

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.
50.000 50.000
2.858.427 2.228.143
2.908.427 2.278.143
144.000 164.000
144.000 164.000
729.423 733.144
7.127.781 7.458.976
347.183 395.025
3 8.204.387 8.587.145
3 332.381 337.740
27.650 0
13.067 6.800
0 121.495
197.714 218.460
120.022 92.669
7.500 7.500
698.334 784.664
8.902.721 9.371.809
11.955.148 11.813.952
4
5
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds-  Overfort resul-

kapital tat [alt
50.000 2.228.143 2.278.143
0 630.284 630.284
50.000 2.858.427 2.908.427
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NOTER

1 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 10.626.498
Tilgang i arets lab 164.210
Kostpris 31. december 2022 10.790.708
Verdireguleringer 1. januar 2022 693.559
Arets vardireguleringer -109.267
Verdireguleringer 31. december 2022 584.292
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022 11.375.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme bestar af udlejningsejendomme beliggende i omraderne ostfyn, midtfyn, syd-
fyn og Langeland. Ejendommene er en blanding af beboelses- og erhvervslejemal.

Ved beregningen er anvendt en afkastsats pa 8,31%, som er fastlagt under hensyntagen til de gal-
dende forhold pa ejendomsmarkedet p4 balancedagen, ejendomstypen samt ejendommenes belig-
genhed mv. Det gennemsnitlige afkastkrav pa 8,31% svarer ligeledes til det generelle gennemsnitli-
ge afkastkrav for tilsvarende ejendomme i omraderne.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen

ZAndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,81 8,31 8,81
Dagsveerdi 12.103.233 11.375.000 10.729.426
ZAndring i dagsverdi 728.233 0 -645.574
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T.M. Invest ApS

NOTER

2  Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2022 346.707
Tilgang i arets lob 48.500
Kostpris 31. december 2022 395207
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 150.447
Arets afskrivninger 70.233
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 220.680
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 174.527

3 Langfristede gzldsforpligtelser

Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 &r
Geld til selskabsdeltagere og le-
delse 733.144 729.423 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 7.796.716 7.460.162 332.381 6.068.960
Deposita 395.025 347.183 0 0
8.924.885 8.536.768 332.381 6.068.960
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T.M. Invest ApS

NOTER

4 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet T.M. Invest Holding ApS (administrations-
selskab) og de ovrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for eventuel fal-
lesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for T.M. Invest Holding
ApS.

Selskabet har til sikkerhed for bankgald i Totalbanken A/S i koncernselskaber afgivet selvskyldnerk-
aution overfor falgende selskaber:

Fyns Boliginvest A/S

T.M. Byggeentreprise ApS

Leasingforpligtelser
Selskabet har indgéet leasingaftaler med en samlet forpligtelse pa kr. 854.925 pr. 31. december 2022.
Der er stillet sikkerhed med depositum pé kr. 36.230.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, kr. 7.460.162, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger kr. 11.375.000.
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