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T.M. Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 for T.M. Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 13. april 2021

Direktion
Morten Horne Hansen Thomas Juul Begelund Larsen
Direktor Direkter

REVISORGRUPPEN 3

This document has esignatur Agreement-1D: 5423e7f8hZg242117340



T.M. Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i T.M. Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for T.M. Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pé grundlag af &rsregnskabet.
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T.M. Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlin-
formation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gare opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
strekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

REVISOR GRUPPEN 5

This document has esignatur Agreement-1D: 5423e7f8hZg242117340



T.M. Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 13. april 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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T.M. Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

T.M. Invest ApS
Kastanievej 12
5750 Ringe

CVR-nr.: 376679 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 8. maj 2016

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Morten Horne Hansen, direktor
Thomas Juul Begelund Larsen, direkter

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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T.M. Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme og driftsmidler.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 439.599, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.979.708.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Der er i regnskabsaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har varet nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale ekonomi. Udbruddet og spredningen af
Covid-19 har ikke haft og forventes ikke at fa vaesentlig indvirkning pé virksomhedens finansielle stilling
og udvikling.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for T.M. Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning

Nettoomsatningen omfatter indtegter fra udlejning af driftsmidler samt huslejeindtaegter ved udlejning af
investeringsejendomme. Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som de vedrerer.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets @ndring 1 dagsverdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opna atkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedreren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel veerdi.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser vedrerende
investeringsejendomme til pantebrevsrestgeld.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.
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T.M. Invest ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.105.383 783.638
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -44.217 -32.695
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer 1.061.166 750.943
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1 -362.572 1.134.321
Resultat for finansielle poster 698.594 1.885.264
Finansielle indtegter 3.710 8.216
Finansielle omkostninger -147.405 -224.327
Resultat for skat 554.899 1.669.153
Skat af arets resultat -115.300 -367.896
Arets resultat 439.599 1.301.257
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 500.000 0
Overfort resultat -60.401 1.301.257
439.599 1.301.257
REVISORGRUPPEN 13

This document has esignatur Agreement-1D: 5423e7f8hZg242117340



T.M. Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER
Note 2020 2019
kr. kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 2 11.320.057 10.489.585
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3 172.841 158.394
Materielle anlaegsaktiver 11.492.898 10.647.979
Anlaegsaktiver i alt 11.492.898 10.647.979
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.581 38.687
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.362.864 0
Andre tilgodehavender 19.736 21.773
Tilgodehavende moms og afgifter 21.525 0
Periodeafgransningsposter 48.549 11.635
Tilgodehavender 1.479.255 72.095
Likvide beholdninger 40.643 255.778
Omsztningsaktiver i alt 1.519.898 327.873
AKktiver i alt 13.012.796 10.975.852
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T.M. Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.429.708 1.490.109
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 0
Egenkapital 1.979.708 1.540.109
Hensattelse til udskudt skat 152.000 238.000
Hensatte forpligtelser i alt 152.000 238.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 738.972 912.837
Geeld til realkreditinstitutter 7.842.849 7.203.286
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 8.581.821 8.116.123
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 292.747 304.888
Kreditinstitutter 879.833 0
Deposita og forudbetalt husleje 416.525 291.825
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 7.004
Geld til tilknyttede virksomheder 466.912 229.775
Selskabsskat 201.300 114.730
Anden geld 22.000 125.898
Periodeafgraensningsposter 19.950 7.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.299.267 1.081.620
Gealdsforpligtelser i alt 10.881.088 9.197.743
Passiver i alt 13.012.796 10.975.852

Usikkerhed ved indregning og méling 5

Eventualforpligtelser 6

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser 7
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T.M. Invest ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Foreslaet udbyt-
Virksomheds-  Overfort te for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.490.109 0 1.540.109
Arets resultat 0 -60.401 500.000 439.599
Egenkapital 31. december 2020 50.000 1.429.708 500.000 1.979.708
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T.M. Invest ApS

NOTER
2020 2019
kr kr.
1 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af eendret
afkastkrav 0 1.134.321
Salg af investeringsejendomme -362.572 0
Veardiregulering investeringsejendomme -362.572 1.134.321
-362.572 1.134.321
2 Aktiver der maéles til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 9.355.263
Tilgang i érets lob 2.693.044
Afgang i arets lob -1.421.809
Kostpris 31. december 2020 10.626.498
Verdireguleringer 1. januar 2020 1.134.322
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -440.763
Veardireguleringer 31. december 2020 693.559
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 11.320.057
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NOTER

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendommen bestér af udlejningsejendommen beliggende i omraderne ostfyn, midtfyn,
sydfyn og Langeland. Ejendommene er en blanding af beboelses- og erhvervslejemal.

Ved beregningen er anvendt en afkastsats pa 8,37%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pé balancedagen, ejendomstypen samt ejendommenes
beliggenhed mv. Det gennemsnitlige afkastkrav pé 8,37% svarer ligeledes til det generelle
gennemsnitlige afkastkrav for tilsvarende ejendomme i omraderne.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,87 8,37 8,87
Dagsverdi 12.039.650 11.320.057 10.681.631
Andring 1 dagsveerdi 719.593 0 -638.426

3 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2020 202.643
Tilgang i érets lob 58.664
Kostpris 31. december 2020 261.307
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 44.249
Arets afskrivninger 44217
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 88.466
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 172.841
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NOTER

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1.januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse 912.837 738.972 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 7.508.174 8.135.596 292.747 4.878.138
8.421.011 8.874.568 292.747 4.878.138

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme optaget
til dagsveerdi forudseetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende marked
med handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation med fa handler i de seneste
par ar medfarer, at en pracis verdiansattelse af ejendommene til dagsveardi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
verdiansattelsesmetoder er sket en retvisende vaerdiansattelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller veerdistigninger.

Til brug for veerdiansattelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ar
korrigeret for ekstraordinere poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsettes af
ledelsen. Afkastkravene varierer fra ér til ar atheengig af markedsforholdene. Afkastkravene for 2020
udger gennemsnitligt 8,37%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentede 1&n hos realkreditinstitutter
og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lobende.

Der henvises til nogen for "investeringsejendomme" for en folsomhedsanalyse af usikkerheder ved
opgerelse af dagsvaerdien.
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NOTER

6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet T.M. Invest Holding ApS
(administrationsselskab) og de @vrige selskaber 1 den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for
eventuel fellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af &rsrapporten for T.M. Invest Holding
ApS.

Selskabet har til sikkerhed for bankgzld i Danske Andelskassers Bank A/S i koncernselskaber afgivet
selvskyldnerkaution overfor felgende selskaber:

T.M. Byggeentreprise ApS (maximum 300.000 kr. med indestdende pa 592.011 kr. pr. 31/12 2020)
T.M. Invest Holding ApS (med indestaende O kr. pr. 31/12 2020)

M. Horne Holding ApS (med indestaende O kr. pr. 31/12 2020)

T.B.Larsen Holding ApS (med indestaende 0 kr. pr. 31/12 2020)

Leasingforpligtelser
Selskabet har indgéet leasingaftaler med en samlet forpligtelse pa kr. 833.431 pr. 31. december 2020.
Der er stillet sikkerhed med depositum pa kr. 22.230.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 8.135.596, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 11.320.057.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i kr. 340.000 i ejendommen Kastanievej 12, 5750 Ringe og
for kr. 500.000 i ejendommen Hundstrupvej 30, 5750 Ringe. Ejerpantebrevene er deponeret til sikker-
hed for selskabets mellemverende med Danske Andelskassers Bank A/S.

This document has esignatur Agreement-1D: 5423e7f8hZg242117340
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T.M. Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 for T.M. Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 13. april 2021

Direktion
Morten Horne Hansen Thomas Juul Begelund Larsen
Direktor Direkter
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i T.M. Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for T.M. Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pé grundlag af &rsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlin-
formation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gare opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
strekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 13. april 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

T.M. Invest ApS
Kastanievej 12
5750 Ringe

CVR-nr.: 376679 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 8. maj 2016

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Morten Horne Hansen, direktor
Thomas Juul Begelund Larsen, direkter

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme og driftsmidler.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 439.599, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.979.708.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Der er i regnskabsaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har varet nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale ekonomi. Udbruddet og spredningen af
Covid-19 har ikke haft og forventes ikke at fa vaesentlig indvirkning pé virksomhedens finansielle stilling
og udvikling.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for T.M. Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning

Nettoomsatningen omfatter indtegter fra udlejning af driftsmidler samt huslejeindtaegter ved udlejning af
investeringsejendomme. Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som de vedrerer.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets @ndring 1 dagsverdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opna atkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedreren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser vedrerende
investeringsejendomme til pantebrevsrestgeld.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.105.383 783.638
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -44.217 -32.695
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer 1.061.166 750.943
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1 -362.572 1.134.321
Resultat for finansielle poster 698.594 1.885.264
Finansielle indtegter 3.710 8.216
Finansielle omkostninger -147.405 -224.327
Resultat for skat 554.899 1.669.153
Skat af arets resultat -115.300 -367.896
Arets resultat 439.599 1.301.257
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 500.000 0
Overfort resultat -60.401 1.301.257
439.599 1.301.257
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BALANCE 31. DECEMBER
Note 2020 2019
kr. kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 2 11.320.057 10.489.585
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3 172.841 158.394
Materielle anlaegsaktiver 11.492.898 10.647.979
Anlaegsaktiver i alt 11.492.898 10.647.979
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.581 38.687
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.362.864 0
Andre tilgodehavender 19.736 21.773
Tilgodehavende moms og afgifter 21.525 0
Periodeafgransningsposter 48.549 11.635
Tilgodehavender 1.479.255 72.095
Likvide beholdninger 40.643 255.778
Omsztningsaktiver i alt 1.519.898 327.873
AKktiver i alt 13.012.796 10.975.852
REVISORGRUPPEN 14

This document has esignatur Agreement-1D: 5423e7f8hZg242117340







T.M. Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.429.708 1.490.109
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 0
Egenkapital 1.979.708 1.540.109
Hensattelse til udskudt skat 152.000 238.000
Hensatte forpligtelser i alt 152.000 238.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 738.972 912.837
Geeld til realkreditinstitutter 7.842.849 7.203.286
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 8.581.821 8.116.123
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 292.747 304.888
Kreditinstitutter 879.833 0
Deposita og forudbetalt husleje 416.525 291.825
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 7.004
Geld til tilknyttede virksomheder 466.912 229.775
Selskabsskat 201.300 114.730
Anden geld 22.000 125.898
Periodeafgraensningsposter 19.950 7.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.299.267 1.081.620
Gealdsforpligtelser i alt 10.881.088 9.197.743
Passiver i alt 13.012.796 10.975.852

Usikkerhed ved indregning og méling 5

Eventualforpligtelser 6

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser 7
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EGENKAPITALOPGORELSE

Foreslaet udbyt-
Virksomheds-  Overfort te for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.490.109 0 1.540.109
Arets resultat 0 -60.401 500.000 439.599
Egenkapital 31. december 2020 50.000 1.429.708 500.000 1.979.708
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NOTER
2020 2019
kr kr.
1 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af eendret
afkastkrav 0 1.134.321
Salg af investeringsejendomme -362.572 0
Veardiregulering investeringsejendomme -362.572 1.134.321
-362.572 1.134.321
2 Aktiver der maéles til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 9.355.263
Tilgang i érets lob 2.693.044
Afgang i arets lob -1.421.809
Kostpris 31. december 2020 10.626.498
Verdireguleringer 1. januar 2020 1.134.322
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -440.763
Veardireguleringer 31. december 2020 693.559
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 11.320.057
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NOTER

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendommen bestér af udlejningsejendommen beliggende i omraderne ostfyn, midtfyn,
sydfyn og Langeland. Ejendommene er en blanding af beboelses- og erhvervslejemal.

Ved beregningen er anvendt en afkastsats pa 8,37%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pé balancedagen, ejendomstypen samt ejendommenes
beliggenhed mv. Det gennemsnitlige afkastkrav pé 8,37% svarer ligeledes til det generelle
gennemsnitlige afkastkrav for tilsvarende ejendomme i omraderne.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,87 8,37 8,87
Dagsverdi 12.039.650 11.320.057 10.681.631
Andring 1 dagsveerdi 719.593 0 -638.426

3 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2020 202.643
Tilgang i érets lob 58.664
Kostpris 31. december 2020 261.307
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 44.249
Arets afskrivninger 44217
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 88.466
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 172.841
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NOTER

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1.januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse 912.837 738.972 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 7.508.174 8.135.596 292.747 4.878.138
8.421.011 8.874.568 292.747 4.878.138

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme optaget
til dagsveerdi forudseetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende marked
med handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation med fa handler i de seneste
par ar medfarer, at en pracis verdiansattelse af ejendommene til dagsveardi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
verdiansattelsesmetoder er sket en retvisende vaerdiansattelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller veerdistigninger.

Til brug for veerdiansattelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ar
korrigeret for ekstraordinere poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsettes af
ledelsen. Afkastkravene varierer fra ér til ar atheengig af markedsforholdene. Afkastkravene for 2020
udger gennemsnitligt 8,37%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentede 1&n hos realkreditinstitutter
og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lobende.

Der henvises til nogen for "investeringsejendomme" for en folsomhedsanalyse af usikkerheder ved
opgerelse af dagsvaerdien.
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NOTER

6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet T.M. Invest Holding ApS
(administrationsselskab) og de @vrige selskaber 1 den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for
eventuel fellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af &rsrapporten for T.M. Invest Holding
ApS.

Selskabet har til sikkerhed for bankgzld i Danske Andelskassers Bank A/S i koncernselskaber afgivet
selvskyldnerkaution overfor felgende selskaber:

T.M. Byggeentreprise ApS (maximum 300.000 kr. med indestdende pa 592.011 kr. pr. 31/12 2020)
T.M. Invest Holding ApS (med indestaende O kr. pr. 31/12 2020)

M. Horne Holding ApS (med indestaende O kr. pr. 31/12 2020)

T.B.Larsen Holding ApS (med indestaende 0 kr. pr. 31/12 2020)

Leasingforpligtelser
Selskabet har indgéet leasingaftaler med en samlet forpligtelse pa kr. 833.431 pr. 31. december 2020.
Der er stillet sikkerhed med depositum pa kr. 22.230.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 8.135.596, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 11.320.057.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i kr. 340.000 i ejendommen Kastanievej 12, 5750 Ringe og
for kr. 500.000 i ejendommen Hundstrupvej 30, 5750 Ringe. Ejerpantebrevene er deponeret til sikker-
hed for selskabets mellemverende med Danske Andelskassers Bank A/S.
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  hashsumE YWIwMGY0ZjRTUnUyNDIxMTczNDAvU0hBNTEyLzc3QTc2MTEzOTA5MzRCRTdGRDREMjZCQTVGQzM3REM2NDA5MTgxOTZDMjY3QTgxNjU4OEE4NjZCMjY3QTdFQ0E1NzZFRUM3RjQ3QkI1RDgyQTY4NzU5NDVEQjZFQzM4QjM5QzhCN0YwQUIxRERFMzQyMjM3NjcwMzM1RUMxMTVB
  hashsumD NTQyM2U3ZjhoWmcyNDIxMTczNDAvU0hBNTEyLzY0MjlDRjJBMDMxRjM5NjRCRjU3NkJGQTRBODlDMENDMjYyOEY2NjA4MkVDQkIzQkNBNUVEMTY3NDBDMjNFNURCQjlCM0Q5QTJEQ0RDN0I4OEU5RDY5RTQ5OUQzQTdDNUNCN0VBNjI3NUQ0QTlGOENDMEE1Q0ZBNkZERDAyN0NE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC OTY3MmQ5NzJ3bloyNDIxMTczNDAvU0hBNTEyL0E0MDZFQTAxREUwNjRCNTE2RUU3RTVENzYyMjlDMDYyQkM4NUVCNTRFQTJGMjVBNTE3MDVCQTQ0NDU2QzM4OEI5NDdEQTBBRTU3NThBM0Q1NjVDRTk2NEU2QTI4RjBEQjVCQjk2NkVCMjM4QzU4QzFDMkZCOEJBMDE0RUM4M0M3
  challenge LTE5MTgyMzIzMjI3NDAzMjUyMTg=
  hashsumB ZGUxZTcyMGZLcm0yNDIxMTczNDAvU0hBNTEyLzA5QTg0OEFGRjFDMTgxOUFGRDFGRjQyNDBDMDZFNUI5RTQ5QTU1QjdCRUQ2RTAyNzU5MERFRENDREU4NkU0NjUwM0QwNzRFNEQwQTI1NkQ4MjZGOTJBRTBBMTBBNTM5MzhBMjhFNjk1MEQ1QkM0Rjg2NzUxNTY2NkM0OUI3NkIy




  
 
 
 
 
 
 bs1sTAr3E5VJqpmwN3xstWFm9kVV5v2bql3NH2UpNsM=


 
r+9Qwbmdv9HQkVt9aeJBSolBVqp9FeXA1YPKc8jp2KCEUkSPee/iC68eO92nf6RF8/7nofCT8yu3
DBVYMmnCIXUDDExEJkSFMKeyX78tDAjhNtqRmfqRxkJem9jw2O+IXJ9H60lLcwhZ+10FXPkk/xeq
5u20gs+PF64UyxuAfqfSy/y2QZgkdDlk1jZTq8UH7GVG+vEadO0YSJ+qtOyf5En0/8QSfs3XwBQs
kxXHd38nIS0jU2giFGRKIxq8WlWxnuIaE+YaZKLbymzTmP7tHax5tkQHfk2NG8CS+27Eyvq5YoVY
U+DB8cehhqaODr0OxesN0to4RvPBG2A60ZcF4w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7173412521221742216
  hashsumB 9659a0c3xNX242117340/SHA512/E0C1F2EA3F35D9CDC40EDCD89AEEE12AC1F20A56205CE4C530938EA4D73202ADF9051F5BC94C8819A2FBD249ADFD76F9BFAAFD85C4E209E0E899B63B93161BFB
  hashsumC de1e720fKrm242117340/SHA512/09A848AFF1C1819AFD1FF4240C06E5B9E49A55B7BED6E027590DEDCCDE86E46503D074E4D0A256D826F92AE0A10A53938A28E6950D5BC4F867515666C49B76B2
  hashsumD 82ae7c16gzy242117340/SHA512/7D77E44A4740A6481AB6937B566739AD494A1860BBB1DC03E846D2DC6433B68CF8B68609CC460C3380D080E38FA34F92D3A41610D626A4B52550524FD6F9CED5
  hashsumE 9672d972wnZ242117340/SHA512/A406EA01DE064B516EE7E5D76229C062BC85EB54EA2F25A51705BA44456C388B947DA0AE5758A3D565CE964E6A28F0DB5BB966EB238C58C1C2FB8BA014EC83C7
  hashsumF a64b6056gmx242117340/SHA512/737CEFA1CF232359CE9772A82C83A34181D9D24AF3F1189FB58D81E8FA02A3F77308076ECF3E943AD10C67DC36DECD73D10CA678675443492C71E7634F32DF1C
  hashsumG 5423e7f8hZg242117340/SHA512/6429CF2A031F3964BF576BFA4A89C0CC2628F66082ECBB3BCA5ED16740C23E5DBB9B3D9A2DCDC7B88E9D69E499D3A7C5CB7EA6275D4A9F8CC0A5CFA6FDD027CD
  hashsumH ab00f4f4SRu242117340/SHA512/77A7611390934BE7FD4D26BA5FC37DC640918196C267A816588A866B267A7ECA576EEC7F47BB5D82A6875945DB6EC38B39C8B7F0AB1DDE342237670335EC115A
  hashsumJ ac9fa456QKz242117340/SHA512/5C2CE93E943296793275F46B8D273EE99BC905FAC8244E2A3FE706D108BCF88AD7D54DF92D5EBC317F78DE33B45B682166A204DC9928C1B9E2D161C22FC034D0
  hashsumK 6903eee2QTU242117340/SHA512/10010BE379FD5DC21C00364C72C52FBE8354CCEB414F19D39D533E4F9962C6F423CCEF4196943EBCDF24D753D70F5A0C6528AE60297570CB443F2F36554F47B6
  hashsumAB fa747e19MQt242117340/SHA512/A8F75508AF05CE03F11C360722D8066EB274CD9BF3EAB7073BD1916009B4C7A37325693749EED34F90D46A72C88E0CD78464053CBF835E6DFF40AF3FA9158B75
  hashsumBB 69105754Xuj242117340/SHA512/B75ACBC9F2365BBFBEB3F78C130AEB33B20CA2EE571BA3AE08A980733F953F427F4CDC385F340061AE98D9334B7A1FAE6241DBD634BE4CB8320AFDDE9278B3BA
  hashsumCB 05bd95deQQp242117340/SHA512/93DCE2C4B24B268C9C24B53089967E9DF2E033820CB298A0677912C6028DFE312D7E82C19A66AFCE756285E50139EB6359A5C55D10EFBB0C530F7121688C5A95
  hashsumDB 8d13e4a4Str242117340/SHA512/D9F8324D83CF3FD476698224794B629EA96AC156BD25296306985C3CD08694CFFF2978A047157A8C1BDAF5D4ED1B215C254B5749B138EA9CFCE173AF8DC9FE82
  hashsumEB a33be85cszw242117340/SHA512/7094C55FD2FD8CB94D5E3B8552D55F0FF39F0F337E5E5C0FB02EB1A42C42FD9CFC63F6B8D321674E142DC455ACE03C3AC33B34885230AE4FDED8460AB321A042
  hashsumFB cc1562b6MPX242117340/SHA512/612C7988EA539E273F3F2D5F9BD568C239D49D572A9FAE095AA3384F124585D386B947EF2DDC6D2455E693ECDB2E8C0461AC0BED4C4D6F25A5CAEC06DC72E10C
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNSAwODoyOToyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 7BSz5A+nAi+hct2EvO+wr+Im8UwNOYdy51zIagK+I+E=


 
gsjHOzlIVD+9ztiCtjRmxFGw5dMOA+MC+gDH3gADILcwIwIuKKClvK5+ZtAFUeY5vZ3JVRLBIP2K
kh2xqnmGqaHdGUSFo+S1Cmx9RsK8w20fKTbp5MdGdSd5hFNpLNhKM5UHO2NRyzV5GSoBI7iN25sv
VpDji/Iy2hggNf6spLTqwY+NE7EYnQQ0uvXrosy01UkRcrWPExCmHQ4TZRD9xOnWao3SeBc9Vj1p
qKJVfnmzIouUWFYsbjWSM5fsk44fduCFvEpVTdOwktb4dD9HftlYuQBeQvj9tHSRei9bsiK14kbK
qZfAyBjL/L8TbtGKv5PUrgsuujuSr28DZk4/oA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7639677660191519721
  hashsumB de1e720fKrm242117340/SHA512/09A848AFF1C1819AFD1FF4240C06E5B9E49A55B7BED6E027590DEDCCDE86E46503D074E4D0A256D826F92AE0A10A53938A28E6950D5BC4F867515666C49B76B2
  hashsumC b9eed524sKQ242117340/SHA512/21ACBB0DEB90C58D638955933BAE79D4A150CB59DA5F375F822A3359A082E8FC962211F18689E06737D989D2B8FD567C7EA84E157CD3FFCCD71DFDBC2BD69A17
  hashsumD 5423e7f8hZg242117340/SHA512/6429CF2A031F3964BF576BFA4A89C0CC2628F66082ECBB3BCA5ED16740C23E5DBB9B3D9A2DCDC7B88E9D69E499D3A7C5CB7EA6275D4A9F8CC0A5CFA6FDD027CD
  hashsumE dd13a3b2gNM242117340/SHA512/DD20A55ECC1D815C957D7F8F753869E338C827CAC61F7C7C6E79CF7EDCF3D0FFCC2B168FC9FD048D2B055917802E1A71503348EB2542458B8470BC8DD1839486
  hashsumF 61ef93a1RZX242117340/SHA512/7CD4CF5097D1E6BC27C8B3EB3E2A293687B389EC0EDB331CFFBE0F20954B21E6BCEC354557651B9D5586F9B7D40B92C7C8B07595ADAAB1EC0FEF7ADE04860AFD
  hashsumG cc1562b6MPX242117340/SHA512/612C7988EA539E273F3F2D5F9BD568C239D49D572A9FAE095AA3384F124585D386B947EF2DDC6D2455E693ECDB2E8C0461AC0BED4C4D6F25A5CAEC06DC72E10C
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNSAwODozODo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 2vP2A7jwme2Eya90rU3JX6HRQ1coXwczxZHXuTs+JgY=


 
qW8cS3KWoreHUmZ48I6psmr+pfHW0whlkdQl8IXHdtbXz2MwQdhsBSQPU7pxOcrnLx16XlPusMXE
HogLtjE/s6LPgKaeDfFOB54Vr/7sR2FMatgxAe6KtZoGB3WTRKU7zu2UgpCPEv8D3RDRHvWBP3VF
1OyiKjQqH5bPP/dshXm/UNTuZZjBPPR88gPrbvbT1foCx9sihnqtTakP1ep8Et5voDXjeB+QAC/s
5lLJnUci75dtXrvSghi9hNtzdV9T9aE2lPOJ0iVsh+EdZUyzDKsbUYctJ+N95rXV4pBLHyfU5nWa
AR3FBKdq4z9dFYYnjFOGEcfzO8WHPy0H/k7GTg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2734964704234161517
  hashsumB 9659a0c3xNX242117340/SHA512/E0C1F2EA3F35D9CDC40EDCD89AEEE12AC1F20A56205CE4C530938EA4D73202ADF9051F5BC94C8819A2FBD249ADFD76F9BFAAFD85C4E209E0E899B63B93161BFB
  hashsumC de1e720fKrm242117340/SHA512/09A848AFF1C1819AFD1FF4240C06E5B9E49A55B7BED6E027590DEDCCDE86E46503D074E4D0A256D826F92AE0A10A53938A28E6950D5BC4F867515666C49B76B2
  hashsumD 82ae7c16gzy242117340/SHA512/7D77E44A4740A6481AB6937B566739AD494A1860BBB1DC03E846D2DC6433B68CF8B68609CC460C3380D080E38FA34F92D3A41610D626A4B52550524FD6F9CED5
  hashsumE 9672d972wnZ242117340/SHA512/A406EA01DE064B516EE7E5D76229C062BC85EB54EA2F25A51705BA44456C388B947DA0AE5758A3D565CE964E6A28F0DB5BB966EB238C58C1C2FB8BA014EC83C7
  hashsumF a64b6056gmx242117340/SHA512/737CEFA1CF232359CE9772A82C83A34181D9D24AF3F1189FB58D81E8FA02A3F77308076ECF3E943AD10C67DC36DECD73D10CA678675443492C71E7634F32DF1C
  hashsumG 5423e7f8hZg242117340/SHA512/6429CF2A031F3964BF576BFA4A89C0CC2628F66082ECBB3BCA5ED16740C23E5DBB9B3D9A2DCDC7B88E9D69E499D3A7C5CB7EA6275D4A9F8CC0A5CFA6FDD027CD
  hashsumH ab00f4f4SRu242117340/SHA512/77A7611390934BE7FD4D26BA5FC37DC640918196C267A816588A866B267A7ECA576EEC7F47BB5D82A6875945DB6EC38B39C8B7F0AB1DDE342237670335EC115A
  hashsumJ ac9fa456QKz242117340/SHA512/5C2CE93E943296793275F46B8D273EE99BC905FAC8244E2A3FE706D108BCF88AD7D54DF92D5EBC317F78DE33B45B682166A204DC9928C1B9E2D161C22FC034D0
  hashsumK 6903eee2QTU242117340/SHA512/10010BE379FD5DC21C00364C72C52FBE8354CCEB414F19D39D533E4F9962C6F423CCEF4196943EBCDF24D753D70F5A0C6528AE60297570CB443F2F36554F47B6
  hashsumAB fa747e19MQt242117340/SHA512/A8F75508AF05CE03F11C360722D8066EB274CD9BF3EAB7073BD1916009B4C7A37325693749EED34F90D46A72C88E0CD78464053CBF835E6DFF40AF3FA9158B75
  hashsumBB 69105754Xuj242117340/SHA512/B75ACBC9F2365BBFBEB3F78C130AEB33B20CA2EE571BA3AE08A980733F953F427F4CDC385F340061AE98D9334B7A1FAE6241DBD634BE4CB8320AFDDE9278B3BA
  hashsumCB 05bd95deQQp242117340/SHA512/93DCE2C4B24B268C9C24B53089967E9DF2E033820CB298A0677912C6028DFE312D7E82C19A66AFCE756285E50139EB6359A5C55D10EFBB0C530F7121688C5A95
  hashsumDB 8d13e4a4Str242117340/SHA512/D9F8324D83CF3FD476698224794B629EA96AC156BD25296306985C3CD08694CFFF2978A047157A8C1BDAF5D4ED1B215C254B5749B138EA9CFCE173AF8DC9FE82
  hashsumEB a33be85cszw242117340/SHA512/7094C55FD2FD8CB94D5E3B8552D55F0FF39F0F337E5E5C0FB02EB1A42C42FD9CFC63F6B8D321674E142DC455ACE03C3AC33B34885230AE4FDED8460AB321A042
  hashsumFB cc1562b6MPX242117340/SHA512/612C7988EA539E273F3F2D5F9BD568C239D49D572A9FAE095AA3384F124585D386B947EF2DDC6D2455E693ECDB2E8C0461AC0BED4C4D6F25A5CAEC06DC72E10C
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xMyAyMDoxNTowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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