
Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S
Korshøjgårdsvej 5, 3670 Veksø Sjælland

 CVR-nr. 36 94 20 61

Årsrapport

1. januar - 31. december 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 14. juni 2025.

Birgitte Marskot
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024

for Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-sul

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veksø Sjælland, den 14. juni 2025

Direktion

Birgitte Marskot
Direktør

Bestyrelse

Inger Voldmester Rie Marskot Engstrøm Charlotte Godiksen
Formand Næstformand Medlem

Birgitte Marskot
Medlem
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S for regn-

skabsåret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balan-

ce, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-

bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite-

ter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard

for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der

udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer

for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-

som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vo-

res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlin-

ger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin

formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 14. juni 2025

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Christian Carl Agerholm
statsautoriseret revisor
mne34367
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S

Korshøjgårdsvej 5

3670 Veksø Sjælland

CVR-nr.: 36 94 20 61

Stiftet: 29. juni 2015

Hjemsted: Egedal

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Inger Voldmester, Formand

Rie Marskot Engstrøm, Næstformand

Charlotte Godiksen, Medlem

Birgitte Marskot, Medlem

Direktion Birgitte Marskot, Direktør

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Østbanegade 123

2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at udleje fast ejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.974.713 kr. mod 1.961.008 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 4.019.234 kr. mod -9.781.443 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

I regnskabsåret er der gennemført en omstrukturering af koncernens gældsforhold. Som led i denne proces

har selskabet udbetalt udbytte på i alt 20,8 mio. kr.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Ledelsen skal gøre opmærksom på, at der som følge af den generelle usikkerhed på ejendomsmarkedet er en

usikkerhed forbundet med værdiansættelsen og dermed indregningen og målingen af

investeringsejendommen i årsregnskabet pr. 31. december 2024.

Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendom på kr. 87.200.000 er i overensstemmelse med en

uafhængig valuarrapport fra Cushman & Wakefield / RED pr. 31. december 2024. Der henvises til

omtalen i note 5.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 1.974.713 1.961.008

Værdiregulering af investeringsejendomme 3.650.303 -14.500.000

1 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster 5.625.016 -12.538.992

2 Øvrige finansielle omkostninger -471.517 -1.031

Resultat før skat 5.153.499 -12.540.023

3 Skat af årets resultat -1.134.265 2.758.580

Årets resultat 4.019.234 -9.781.443

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 20.800.000 0

Udbytte for regnskabsåret 0 1.200.000

Disponeret fra overført resultat -16.780.766 -10.981.443

Disponeret i alt 4.019.234 -9.781.443
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 87.200.000 78.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt 87.200.000 78.000.000

Anlægsaktiver i alt 87.200.000 78.000.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 166.637 9.309

Tilgodehavende selskabsskat 205.800 0

Andre tilgodehavender 637.338 6

Periodeafgrænsningsposter 17.296 16.808

Tilgodehavender i alt 1.027.071 26.123

Likvide beholdninger 0 2.238.495

Omsætningsaktiver i alt 1.027.071 2.264.618

Aktiver i alt 88.227.071 80.264.618
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 500.000 500.000

Overført resultat 44.412.138 61.192.904

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 1.200.000

Egenkapital i alt 44.912.138 62.892.904

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 16.171.686 15.037.421

Hensatte forpligtelser i alt 16.171.686 15.037.421

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 2.488.021 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 350.203 45.200

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 22.278.058 0

Selskabsskat 0 27.420

Anden gæld 2.026.965 2.261.673

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 27.143.247 2.334.293

Gældsforpligtelser i alt 27.143.247 2.334.293

Passiver i alt 88.227.071 80.264.618

6 Oplysninger om dagsværdi

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2024 500.000 61.192.904 1.200.000 62.892.904

Udloddet udbytte 0 0 -1.200.000 -1.200.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 -16.780.766 0 -16.780.766

Ekstraordinært udbytte vedtaget i

regnskabsåret 0 20.800.000 0 20.800.000

Udloddet ekstraordinært udbytte

vedtaget i regnskabsåret 0 -20.800.000 0 -20.800.000

500.000 44.412.138 0 44.912.138
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Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 471.517 1.031

471.517 1.031

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 431.420

Årets regulering af udskudt skat 1.134.265 -3.190.000

1.134.265 -2.758.580

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 24.207.310 24.207.310

Tilgang i årets løb 5.549.697 0

Kostpris 31. december 2024 29.757.007 24.207.310

Regulering til dagsværdi 1. januar 2024 53.792.690 68.292.690

Årets regulering til dagsværdi 3.650.303 -14.500.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2024 57.442.993 53.792.690

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 87.200.000 78.000.000
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Dagsværdien for selskabets investeringsejendom er pr. 31. december 2024 opgjort ved anvendelse af

en Discounted Cash Flow model. Ledelsen anvender regnskabsmæssige skøn i forbindelse med

fastlæggelse af dagsværdien. Anvendelsen af regnskabsmæssige skøn medfører, at der er en vis

usikkerhed i opgørelsen af dagsværdien. Dagsværdien er opgjort på baggrund af forudsætninger, som

ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer løbende forudsætningerne og

eventuelle ændringer heri afspejles i dagsværdien.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau

3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af DCF-modellen, som den beregnede kapitalværdi af de

forventede pengestrømme fra ejendommen. Ved fastsættelsen af de forventede pengestrømme tages

udgangspunkt i ejendommens budgetterede pengestrømme for de kommende 10 år, inkl. leje- og

prisstigninger samt en opgjort terminalværdi, der udtrykker værdien af de normaliserede

pengestrømme, som ejendommen forventes at generere efter budgetperioden. De således opgjorte

pengestrømme tilbagediskonteres til nutidsværdi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som

vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme inkl. forventet inflation.

Dagsværdien af investeringsejendommen er pr. 31. december 2024 vurderet af det uafhængige

valuarfirma Cushman & Wakefield / RED v. Jesper Bruce-Anderson, Partner, cand.merc.jur.,

MRICS.

Ledelsen skal gøre opmærksom på, at der som følge af den generelle usikkerhed på

ejendomsmarkedet er en usikkerhed forbundet med værdiansættelsen, og dermed indregningen og

målingen i årsregnskabet pr. 31. december 2024.

De væsentligste forudsætninger, som er anvendt ved fastlæggelsen af dagsværdien, er oplyst nedenfor

Herudover er der anvendt følgende forudsætninger:

 Selskabets investeringsejendom er en kontorejendom, der er beliggende Blegdamsvej 104,

2100 København Ø. I DCF-beregningen indgår ejendommen med totalareal på ca. 3.509 m².

Ejendommen ligger på et grundareal på 1.608 m² og rummer herudover 13 parkeringspladser.

 Beregningsgrundlaget i DCF-beregningen er baseret på fortsat kontoranvendelse, hvor

ejendommen videreudvikles indenfor eksisterende planrammer samt udlejes på markedsleje

niveau. Diskonteringsrenten er her fastsat til 6,50 % med 2,0 % i inflation, og

forrentningskrav på 4,50 %. 

 I DCF-beregningen er stigningerne i lejeindtægter for lejemål reguleret over en

indfasningsperiode i overensstemmelse med markedslejevarslingerne for lejemålene. For de

øvrige lejemål reguleres der ikke i de fremtidige lejeindtægter (udover inflation).

 I DCF modellen indregnet en tomgangsperiode på seks måneder i år 2025 og forventede

istandsættelsesomkostninger på ca. kr. 7.500 pr. m². I de efterfølgende år er der budgetteret

med en årlig tomgang på 2,5 %. 

 Øvrige udlejerbetalte driftsudgifter foruden ejendomsskatter er anslået til at udgøre 175 pr.

m².
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

 NPV af FCF i budgetperioden (2025-2034) tegner sig for 26 % af dagsværdien i DCF-

modellen og NPV af FCF i terminalperioden tegner sig for 72 % af dagsværdien i DCF-

modellen (deposita udgør 2 %).

En ændring i afkastkravet vil have indflydelse på værdiansættelsen. En stigning i afkastkravet vil

således medføre et fald i ejendommens markedsværdi og omvendt vil et fald i afkastkravet medføre en

stigning.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2024 500.000 500.000

500.000 500.000

Aktiekapitalen består af 6 A-aktier á 1 kr. og 499.994 B-aktier á 1 kr.

6. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2024 87.200.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 3.650.303

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt kr. 3.299.000 til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i selskabets investeringejendom hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december

2024 udgør kr. 87.200.000. Bankgæld udgør pr. 31. december 2024 kr. 2.488.021.

    12

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: b

52
be

0X
gS

T
R

25
26

26
48

0
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: b
52

be
0X

gS
T

R
25

26
26

48
0



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler

for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

I forbindelse med opstillingen af årsrapporten for 2024 er der foretaget reklassifikation af præsentationen

af indregningen af gældsforpligtelserne til deposita og forudbetalt leje. Disse er sidste år indregnet som en

periodeafgrænsningspost under kortfristede gældsforpligtelser. Disse er nu indregnet under posten Anden

gæld under kortfristede gældsforpligtelser.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdihierarkiet

Selskabet anvender dagsværdibegrebet til indregning af selskabets investeringsejendom. Dagsværdien defi-

neres som den pris, der kan opnås ved at sælge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i

en almindelig transaktion på et marked med uafhængige parter. Dagsværdiansættelse tager udgangspunkt i

et primært marked. Der er fire niveauer i dagsværdihierarkiet til opgørelse af værdien:

1. Opgørelse ud fra dagsværdi i et tilsvarende marked

2. Opgørelse efter anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare markedsinforma-

tioner

3. Opgørelse ud fra anerkendte værdiansættelsesmetode og rimelige skøn.

4. Kostpris

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger i forbindelse med

drift af investeringsejendom.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt

gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger

til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed valuta,

amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen

mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg. 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på

uafhængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige

skøn.

Dagsværdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 vurderet af det uafhængige valuarfirma

Cushman & Wakefield / RED.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men

som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil

sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som

forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.  Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte

forudsætninger.

Discounted Cash Flow model

Dagsværdien for investeringsejendommen er pr. 31. december 2024 opgjort ved anvendelse af en

Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestrømme tilbagediskonteres til

nutidsværdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de kommende 10 år. Der er

taget højde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse mv. De enkelte budgetterede

pengestrømme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats og tillægges en terminal

værdi. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmende aktiver. Metoden svarer til

niveau 3 i dagsværdihierarkiet.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-

me”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv

indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der

foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages

nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-

skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres

direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-

ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser der består af Gæld til pengeinstitutter, gæld til leverandører af varer og tjenesteydelser,

gæld til selskabsdeltagere og ledelse samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis

svarer til nominel værdi.
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This is the proof of signing on the order with Reference ID 69b649YgZhP252626480.



Document Details



Created: 16-06-2025 09:18:09 UTC



Received: 16-06-2025 12:50:37 UTC



Signed: 16-06-2025 13:07:04 UTC



Signer Information



Name Birgitte Marskot



Email bmarskot@mail.dk



IP Address 80.62.116.67:33516



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



E9FFCCFF7E5B483B44B2E592E37C095A58D0FAF5F8E2ABADFC02097DC49462A6703AAD6F07F1E3 ¬  
8D990F5490B6B48638F40B2CCBF2B06CABE8B6BA1CB8621027











{

  "at_hash": "nvoRB3HKyYacsjPp8m4lLQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750079216",

  "birthdate": "1949-07-31",

  "exp": "1750082818",

  "iat": "1750079218",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "327f1519-3a20-4333-9d1f-c19192f36e69",

  "name": "Birgitte Marskot",

  "nonce": "638856759888676052.MjAzYzI1ODgtNmZmZi00M2Y2LTkzOTMtODk0MmQ3NzA4NjI2ODUzZWRiOTAtYWEzMi00ZDAwLWEwODAtYzQ0NDg0Y2JhNDI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4e3ad242-0479-4846-b562-c0193cd7c85d",

  "rat": "1750079194",

  "sid": "be86a35c-f40d-4d7e-80ee-98c3a4986192",

  "sub": "4e3ad242-0479-4846-b562-c0193cd7c85d",

  "transaction_id": "55335657-22f4-4765-8724-c5e5066c0bbb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGM3YWI5ZGMtNGVlNS00NWVkLWJjNzctZDY1M2QxNDU5YTEyfDAwMDAwMDAyfDIzNDQ4NjMwLTIwMjgtNDJhOC1iMzEzLThlZWRhYTQ4OWQyMXwyNTI2MjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-16T13:07:04.659659Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252626480",

  "agreementId_b52be0XgSTR252626480": "b52be0XgSTR252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c5dc12uQQyq252626480": "c5dc12uQQyq252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c16836mkSkr252626480": "c16836mkSkr252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ac6a2bRYnKm252626480": "ac6a2bRYnKm252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Inger Voldmester



This is the proof of signing on the order with Reference ID 69b649YgZhP252626480.



Document Details



Created: 16-06-2025 09:18:09 UTC



Received: 16-06-2025 13:07:11 UTC



Signed: 17-06-2025 13:25:22 UTC



Signer Information



Name Inger Voldmester



Email ingervoldmester@gmail.com



IP Address 80.62.116.57:44794



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



4CDC28019232039D583A2C3561336206DB96C8B56BFF38DD44503974FA719A910FAE6C074FC026 ¬  
07F3C515B563F6D3871F3C7E09057EE27C09B5BC6CD22B9061











{

  "at_hash": "ZTIqG9neYGaXb5ezXYvIoA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750166721",

  "birthdate": "1945-04-15",

  "exp": "1750170322",

  "iat": "1750166722",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3d4f226e-f553-4cd2-85c1-d142be10edf2",

  "name": "Inger Voldmester",

  "nonce": "638857634838243778.MWU2NjU3MDEtYmU1Ni00YzJkLTkyZmQtNTQ5NDA2Zjc1OGEwYWE0ZmQzZTktNWVmMC00Yjg1LTljZGQtMDFhMTg3YmQyMjRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b85412bd-c3ab-4265-83aa-4432f842ed7b",

  "rat": "1750166689",

  "sid": "2f6213a9-9347-4b0f-b788-6006fb0aba07",

  "sub": "b85412bd-c3ab-4265-83aa-4432f842ed7b",

  "transaction_id": "d74de05a-eada-47ca-8b72-cbd34780d77f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGM3YWI5ZGMtNGVlNS00NWVkLWJjNzctZDY1M2QxNDU5YTEyfDAwMDAwMDAzfGI2NDAwMTYyLTk0ZWItNDVmYS1hZTYyLTg3NDFmNGJlYWJlOXwyNTI2MjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T13:25:21.9345644Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252626480",

  "agreementId_b52be0XgSTR252626480": "b52be0XgSTR252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_c16836mkSkr252626480": "c16836mkSkr252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_ac6a2bRYnKm252626480": "ac6a2bRYnKm252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}








Proof of Signing For Rie Marskot Engstrøm



This is the proof of signing on the order with Reference ID 69b649YgZhP252626480.



Document Details



Created: 16-06-2025 09:18:09 UTC



Received: 16-06-2025 13:07:11 UTC



Signed: 17-06-2025 14:35:18 UTC



Signer Information



Name Rie Marskot Engstrøm



Email rme1982@icloud.com



IP Address 80.62.117.67:28050



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



AD712B56C9059042C51EF27540A5AEE23779D2E9F6AD6E6A727341C2CEA27BA07FDAC9851EA023 ¬  
C62CF26FD8048E27AA49EBA7608B54249ADCE43AAF8F2CC9E2











{

  "name": "Rie Marskot Engstrøm",

  "email": "rme1982@icloud.com",

  "phone": "",

  "sharedSecret": "",

  "smsSessionId": "",

  "app_AuthenticationType": "EasySign",

  "app_UrlReference": "r-MGM3YWI5ZGMtNGVlNS00NWVkLWJjNzctZDY1M2QxNDU5YTEyfDAwMDAwMDA0fDQ3MGNmM2FkLWM0N2EtNDVhZi1iZmYzLWU0MTFhY2YyNmJmY3wyNTI2MjY0ODA=",

  "signature": "",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T14:35:18.7753919Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252626480",

  "agreementId_b52be0XgSTR252626480": "b52be0XgSTR252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c16836mkSkr252626480": "c16836mkSkr252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_ac6a2bRYnKm252626480": "ac6a2bRYnKm252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}








Proof of Signing For Charlotte Godiksen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 69b649YgZhP252626480.



Document Details



Created: 16-06-2025 09:18:09 UTC



Received: 16-06-2025 13:07:11 UTC



Signed: 16-06-2025 16:46:19 UTC



Signer Information



Name Charlotte Godiksen



Email cvoldmester@hotmail.com



IP Address 96.0.24.254:2345



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



ADD9F16FD176EE556F94499173EAE3C6E9253D37D315DAF58E8F9CFFB02D17C7E84162F5D3A6BF ¬  
57C5F4AD21B8739712C1472708A3347BCA203BBD75FE4F1997











{

  "at_hash": "a0prWeL0pYQoG6wa1JEI1A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750092379",

  "birthdate": "1965-11-24",

  "exp": "1750095979",

  "iat": "1750092379",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c2036cda-be5e-4069-b14b-cf626d566e01",

  "name": "Charlotte Godiksen",

  "nonce": "638856891382783047.ZWEwYWU0ZTctYzc4Ni00MzZiLWJkZDctYTQxNWJkNjA1ZmZhZTBhYmNiNGMtNzlmMC00ZGNkLTgyODQtZDUwZTNmNjk4Y2Iw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "206f0c82-2d45-4638-9a03-909f25a76621",

  "rat": "1750092344",

  "sid": "985984b0-81b5-4c5a-a725-4c06ae810255",

  "sub": "206f0c82-2d45-4638-9a03-909f25a76621",

  "transaction_id": "3b590391-7515-44dc-825f-a222968577aa",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGM3YWI5ZGMtNGVlNS00NWVkLWJjNzctZDY1M2QxNDU5YTEyfDAwMDAwMDA1fDliNDVmMGI1LTIwYjktNDIyYy04NTNlLWE3MDIzNzhlYThhZnwyNTI2MjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-16T16:46:18.9316266Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252626480",

  "agreementId_b52be0XgSTR252626480": "b52be0XgSTR252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c16836mkSkr252626480": "c16836mkSkr252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_ac6a2bRYnKm252626480": "ac6a2bRYnKm252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}








Proof of Signing For Birgitte Marskot



This is the proof of signing on the order with Reference ID 69b649YgZhP252626480.



Document Details



Created: 16-06-2025 09:18:09 UTC



Received: 16-06-2025 13:07:12 UTC



Signed: 16-06-2025 13:12:47 UTC



Signer Information



Name Birgitte Marskot



Email bmarskot@mail.dk



IP Address 80.62.116.67:44818



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



67C501D19999BCA6ABE5527F0A6E47B035B7A1CEEE55A542092C1464A7ACC9102F66A85294B53D ¬  
F57F6B6F22FA9A6C0B1BE78C90EF2937918AB1A94ABAFDA571











{

  "at_hash": "aYiEXNMfv5o4Z5MiNWc46A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750079568",

  "birthdate": "1949-07-31",

  "exp": "1750083169",

  "iat": "1750079569",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "821d24c1-5d81-40e8-bc67-eac7a79df0c2",

  "name": "Birgitte Marskot",

  "nonce": "638856763174844637.N2MwZjA3NDYtODI1Yi00YmU2LWEyYjEtNTRhYjBiZDBhZmM0MTRhMWVmOWItYWFkMy00YzljLWI4YTQtYmE5OGFjNTI3NDli",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4e3ad242-0479-4846-b562-c0193cd7c85d",

  "rat": "1750079522",

  "sid": "5a9439e9-0f98-4822-a18e-eaced8e7de7f",

  "sub": "4e3ad242-0479-4846-b562-c0193cd7c85d",

  "transaction_id": "be4fa06e-beb2-471a-852c-1cfb3f7b2f59",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGM3YWI5ZGMtNGVlNS00NWVkLWJjNzctZDY1M2QxNDU5YTEyfDAwMDAwMDA2fDViNzA5MWRlLTEyNDMtNDJkNC1iMTNjLTJkOWVjYjMyZTk5ZnwyNTI2MjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-16T13:12:47.6873353Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252626480",

  "agreementId_b52be0XgSTR252626480": "b52be0XgSTR252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_c16836mkSkr252626480": "c16836mkSkr252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_ac6a2bRYnKm252626480": "ac6a2bRYnKm252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}








Proof of Signing For Christian Carl Agerholm



This is the proof of signing on the order with Reference ID 69b649YgZhP252626480.



Document Details



Created: 16-06-2025 09:18:09 UTC



Received: 17-06-2025 14:35:24 UTC



Signed: 17-06-2025 14:43:12 UTC



Signer Information



Name Christian Carl Agerholm



Email cca@ck.dk



IP Address 217.195.185.10:3994



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



3A4121C47332DFBC2DF2F45DE054A8D179B659163602FFD583FF28C6AA481F50D942F0D1373619 ¬  
A0A7D9DCE795DBAE3B15408DB75EE10E6CB2473A5F03EC6A07











{

  "at_hash": "sKMvEXXCID8usPQ_pZlP3A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750171394",

  "birthdate": "1980-04-21",

  "exp": "1750174995",

  "iat": "1750171395",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0bba4347-57db-4975-88b5-93a00f9a9931",

  "name": "Christian Carl Agerholm",

  "nonce": "638857681658300356.YjYzYmUxYjUtNTBhNi00NjlmLWJjZWUtYTQ0MzBjM2U1MmZhODI4NmJjZjEtNzljNy00ZTFhLWFkODctYjQzZWJiNThkNzQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bd761453-59b3-4d50-8433-8c9a0df710ea",

  "rat": "1750171371",

  "sid": "2a8ce61f-399b-4b44-81c3-b32c50366c5d",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "bd761453-59b3-4d50-8433-8c9a0df710ea",

  "transaction_id": "1cd2d2cf-e5fa-49f7-8bc5-bcfc40df7ead",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGM3YWI5ZGMtNGVlNS00NWVkLWJjNzctZDY1M2QxNDU5YTEyfDAwMDAwMDA3fGFhZWUxN2E2LTE4MWUtNDEyNS05Y2E3LTA1MTc0MDlhNTc4NHwyNTI2MjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T14:43:12.5545734Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252626480",

  "agreementId_b52be0XgSTR252626480": "b52be0XgSTR252626480 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_c5dc12uQQyq252626480": "c5dc12uQQyq252626480 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_c16836mkSkr252626480": "c16836mkSkr252626480 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Birgitte Marskot



This is the proof of signing on the order with Reference ID 69b649YgZhP252626480.



Document Details



Created: 16-06-2025 09:18:09 UTC



Received: 17-06-2025 14:43:21 UTC



Signed: 17-06-2025 14:55:31 UTC



Signer Information



Name Birgitte Marskot



Email bmarskot@mail.dk



IP Address 87.49.43.30:6922



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



A7AD2574B0E8718BBAD415E805C0BB79FD5EDD308EE4069ECCFC99B006F8BCCBC08C8EB8C2C6C0 
¬  
CDBF83C15C2212A1734EE9646DBBC2EFAB09497573A4AA0124











{

  "at_hash": "PIn8ZU8Q5FtCOeVU9mYyrQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750172117",

  "birthdate": "1949-07-31",

  "exp": "1750175718",

  "iat": "1750172118",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0e0be26d-0836-4be8-9e50-8488e1431ec4",

  "name": "Birgitte Marskot",

  "nonce": "638857688846032863.ZmIyY2FkMGYtYjQyYi00MWMyLWJlOWYtYzdiMjFhMzExMjM1MzlmNzc2NzktMzVmOS00ODdjLWFhYTMtY2I4MTk1ZGE0ZmUx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4e3ad242-0479-4846-b562-c0193cd7c85d",

  "rat": "1750172090",

  "sid": "724876e6-8f04-4367-84f4-7ad19e616d98",

  "sub": "4e3ad242-0479-4846-b562-c0193cd7c85d",

  "transaction_id": "e0322c69-0573-49f1-a736-ed9a3d8b6c82",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGM3YWI5ZGMtNGVlNS00NWVkLWJjNzctZDY1M2QxNDU5YTEyfDAwMDAwMDA4fGJhZGY5NjNmLTk5YTItNGJkMC1hODc1LTFhMTE2ZDEwZTJmNHwyNTI2MjY0ODA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-17T14:55:31.6419807Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252626480",

  "agreementId_b52be0XgSTR252626480": "b52be0XgSTR252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_401b9aPwkTh252626480": "401b9aPwkTh252626480 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-17T16:55:39+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




