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Ledelsespategning

Bestyralsen og komplementaran har dags data behandlet og godkendt Srsrapporten for perioden L.
Januar —31, december 2013 for K/S Kristianstad, Sverige,

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med drsragnskabsiovan,

Vianser den valgte regnskabspraksis for henslgtsmessslg, sdledes at drsrapporten eftervor opfattelse
giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver og passiver, den flnansielle stiling samt
resultatet,

Arsrapporten indstilles tll generalforsamlingans godkendelse.

Kabenhavn, den 17/6 2024

Bestyrelse

i)

Karl Bgrge Nlelsen Tonny M, Jensen Anna Grethe Kreemmergaard
Formand

Komplementar

- e
Fanemee S

ApS Komplementarselskabet Kristianstad, Sverige




Den nafhzngige revisors pategning
Til kommanditisterne | K/$ Kristianstad, Sverlge

pategning af drsregnskabet

Vi har revideret Srsrapporten for K/S Kristlanstad, Sverige for regnskabsiret 1. januar - 31, december
2013, der omfatter, anvendt regnskabspraksls, resultatopggrelss, balance, og noter.

Arsrapparten aflaegges efter drsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for rsrapporten
Ledelsen har ansvaret for at udarbe)de af et drsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med Srsregnckabsloven, Ledelsen har endviders ansvaret for den Interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendlg for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentllg fe/linformation, vanset om
denne skyldes besvigelser og skyld.

Revlsors ansvar og den udfgrte ravislan

Vort ansvar er at udtrykke en konkluslon om #rsregnskabet pd grundlag af vor revision. VI har udfart
vor revision | overenssternmelse med Internationale standarder og yderligere krav ifglge dansk revl-
sorlovgivhing, Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfwrer ravistonen for at
opné hej grad af slikkerhed for, om rsregnskaket er uden veesentlig feflinformation.

En revision omfatter udfarelse af revislonshandlinger for at opnd revisionshevls for belgh og oplys-
ninger i drsragnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vur-
deringen af rislcl for vaesentllg fejlinformation | &rsregnskabet, uanset om denne skyides besvigelser
eller fe]l. Ved risikovurderingen overvejer revisor Intern kantral, der er relevante for selskabets udar-
bejdelse af et drsrepnskab, der glver et retvisende billede, Formélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men Tkke at udtrykke en konklusion om effek-
tiviteten af selskabets interna kontral. En tevision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg
af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samleds
preasentation af &rsregnskahet,

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionshevls er tllstrezkkellgt og egnet som grundlag for vor
konklusion med forbehold,

Revislonan har ikke givet anledning til forbeheld,



Konkluslon

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet glver et retvisande billede af selskabets aktlver, passiver og
fnansielle stilling pr. 3L, december 2013 samt af resultatet &f selskabets aktiviteter for regnskabshret
1. Januar - 31, december 2013 | overensstammelse med &rsteghskabsloven.

Erkl=ringer | henhold Yl anden lovgivhing og pyrig regulering
Supplerende oplysninger vedradrende andre forhold
Salskabet har i strid med 3rsragnskabstaven ikke udarbe]det drsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen

kan lfalde ansvar.

Udarbejdelse af ledelsesheratning

Wi har | henhold til Arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesheretningen, VI har ikke foretaget yderi-
gere handiingar | tilzeg til den udfgrte revisian af drsragnskabet, Det er 94 denne baggrund, vores
opfattelse, at oplysningerne | ledelsesberetningen er | overensstemmelse med 3rsregnskabet,

Kehenhavn, den 17 /6 2014

visionspartnetselskab

gen K, Bager
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitat

Kommanditselskabets hovedakiivitet er at e)e og udleje erhvervsejehdommene, der ér erhvervet |
2001 Indenfor buttksbranchen, Ud fra et markedsbaseret afkast pd 7,25% er dagsveerdien 92,4 mlo.
ke,

EJendemmen er fuldt udle)at til: Expert, Rusta, Jysk, Kvik, Spart Ake og Mlodrag
Finansiering
Ejendommena er fildt finansleret pd merkedsvilkdr gennem Nardea, Sverlge.

Bkonomisk udvikling

Det regnskabsmeesslge resultat for 2013 andrager et ovarskud pd t.kr 3.78%, hvorefter egenkapitalen
pr. 31, december 2013 udger t.kr. 37,703,

Dat reallserede resultat for 2013 er \nden for rammerne af dat aflagte budget.
Arets overskud foreslas fremfpri til de enkelte kommanditisters kapitalkentl.

Beglvenheder indtridt after regnskabsiret udigh

Der er tkke efter balancedagen indtruffet begivenheder, der er af betydning for kemmanditselska-
bets pkonhomiske stiling pr. 31, december 2013 eller resultat for &ret.

Den forventeds udvikling

Kommznditselskabet forventer et resultat for 2034 Inden for rammerne af de aflagte hudgetter,

Ejerforhold

Der ar i kommanditselskabet tegnet 100 andels fordel pd 9 kommanditister som ejer 10 anparter og
10 anparter som selvskabet selv gjer,



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Kristianstad, Sverlge aflmgges efter drsregnskabsiovens bastammelser for en
klasse B virksomhed,

Den anvendta regnskabspraksls er uandret i forhold til sidste ar,

Generelt om Indregning og maling

Resultatopgarelsen indregnes Indtesgter | takt med, at de Indtjenes, herunder Indregnes vaerdlregule-
ringer af finanslelle altiver og forpligtelser. | resisltatopgdrelsen indregnes llgeledes alle omkostnin-
gar, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktlver Indregnes | balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vii tiflyde sel-
skabat, og aktivets vaerd kan miles pilldeligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at frermtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, o forpligtalsans veardl kan males pallde!igt.

Ved fprste indregning males aktiver og forpligtelser tll kostpris. Efterfylgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finanslelle aktlver og forpligtelser méles til amortiseret kostprls, hvorved der Indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbatiden. Amertlseret kostprls opggres som oprindel’g kostprls med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominek belgh,

Ved Indregning eller méling tages hensyn til forudsigelige tab og tlsici, der fremkommer Inden &rs-
rapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige vaerdi af Immaterlelle og materlelle anlaegsaktiver gennemgds arligt for at
afgere, arn der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, sam udtrykkes ved normal afskrlvning,
Huis dette er tifzeldet, foretages nadskrivning til den lavere ganindvindingsveerdi.



Resultatopgorelsen

Indtaegtskriterium

indteegter | forim ef lejeindtaegter fra udle/ningsajendommen resultatfgres | de perioder, de vedrarer,

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne emkostninger indeholdet amkostninger tll administration, revislon og ridgivning
i,

Finanslelle poster

Finanslelle indtagter og omkostninger Indeholder renter, reallserede og Ureallserede valutakursregu-
leringer, kursregulering pé veardipapirer og amortisering af realkreditlgn,

Skat

Der et [kke indregnet skat | ragnskabet, da det er de enkelte kammanditister, der er skattepligtige af
deres anda| af det skattepligtige resultat,

Ejendom

Kommanditselskabets grunde og byaninger méles tH dagsvesrd| og veerdiraguleringer foretages over
rasultatopgerelsen, Opgdrelsen af dagsveerdi foretages af ledelsen | samarbajde medradgivere i
elendomsbranchen.

Dagsveerdien opggres pa baggrund af en afkasthaseret markedsvesrdl, Nettole)eindtegten - regnet
som mulige leJelndtaegter inkluslye tomgang fratrukket estimerede driftsemkostninger — kapitaliseres
med ot fastsat markedshaseret afkastkrav.

Tilgodehavender

Tilgodehavender optages til neminel veardl med fradrag af nedskrivninger til forventede tah, Henset-
telse til tab opgeres pd grundiag af en individuel vurdering af de enkelte tlizodehavender,

Gaeld

Finanslelle forpligtelser indregnes ved 1&neoptagetsa til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomiostnlnger. | efterfglgende perioder m3les de finansielle forpllgtelser til ampr-
tiseret kostpris svarende tll den kapitaliserede vaerdl ved anvendelse af den effektive rente, siledes
at farskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi Indregnes | rasuitatopgerelsen over lnepa-
rlodan,

Prioritetsgesld er shledes indregnet thh amortiseret kostprls, der for kontantian svarer tli linets rest-
gzld, For obligatianslan svarer amortiseret kostpris t1l en restgeeld beregnet som lanets underliggen-
de kontantveerdl pd lineoptagelsestidspunktet raguleret med en over afdragsperladen foretaget af-
skrivning af [Anets kursregulerlng pa optagelsestidspunktet.



@zeld | gvrigt er optaget til amortiseret kostprls svarende til nominel veerdl.

Omregning af fremmed valuta
Transaktloner | fremmed valuta omregnes tl transaktlansdagens kurs ailer periodevise standardkur-
ser, det Ikke afviger veasentligt fra transaktlonsdagens kurs.

Aktiver og passiver | fremmed valuta otoregnes tll balancedagens kurser, Savel reallserede som urea-
liserede kursreguleringer medtages | resultatopgerelsen under finanslells poster.



Resultatopgerelse 1, januar - 31, december

Note 2013 2012

DEK DKK
Lejeindteegter 6,784,060 1.377.933
Driftsomkostninger 1 12,770 §0,021
Andre eksteme omkostringer 346.478 317,011
Resuliat for afskrivninger og finansiclle poster 6.424,812 7.000.901
Finangielle indteegter 3 74411 2,368
Finansiolle omkostuinger : 3 2.397.269 3,040,696
Driftsresultat 4.101.954 3.962.573
Veardiregulering 4 -320.970 256,561
Arety resultat 3.780.984 3,706,012

Resultatdisponering

Overfart tl overfiort reguliat 1.780.984 3,706.012
3,780,984 3.706.012




Balance 31. december

Altiver

Investeringsejendom
Anlegsaktiver i alt

Egne anpatter (10 atk)
Finnpvsielle anlmgsakiiver
Anlsegsakitver i alt
Tilgodehavende leje

Andre kortfristede fordringer
Tilgedehavender

Likvide beholdninger
Omswiningsakiiver

Alktiver i alt

Note 2013 2012
DKK DXK

5 88.573.600 _ 92.368.400

88.573.600 92.368.400

50.000 50,000

50,000 50,000

88.623.600 92.418.400

508,050 46,866

106,153 166,502

614.203 213.368

6 1.966.70{ 2.085.198

%.580.903 2,298,566

91.204,503 94.716,966

10



Balance 31. december

Passiver

Kontant andel af selskabslkapital
Qverfart resultat

Egenkapital

Panklin
Renteswapforpligtelse
ApS komplementarselskabet

Langfristede gaeidsforpligtelser

Kortfristede del of prioritetsgeld
Skyldig roms

Leverander geeld

Ejendoms skat

Anden peeld
Periodeafrensuingsposter

Koxtfristede goeldsforpligtelser

Gueldsforpligtelser

Passiver | alt

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Bjerforhold

Note 2013 2032
DKK DEK

7 4,365,000 4,365,000

B 33,338,003 29,557,019

37,703,003 33,922,019

48.036.973 54,194,100

520373 1.784.630

80.698 73,288

9 48,638,044 56,053,027

9 3,512,862 2.356.266

394,194 462,520

0 13.400

97.184 67.453

381,993 389.116

477223 1.453.166

4,863,456 4,741.920

53.501.500 60.794.948

91,204,303 94,716,966
10
11

11



Noter ti} Arsrapporten

1 Driftsomkostninger
Phrlgs omkostninger

2 Administrationgomkostninger
Bjendoms og selskabsadministiation
Revision og regnskabemeessig essistance
Reovision Svatige
Advokat
Udleiningsprovision
Diverse

3 Finansleringsomlostninger
Finmnsleringsudgifier
Hypotelddn
Baok renter Nordea
Kassekredit
Komplemeniae
Renter offentlige myndigheder
Renter kreditorer
Valutalkurs regulering

Finansieringsindteptor
Bankrenter
Valutakurs regulering

4 Verdlregnlering, nette
Ejendorae, vierdiregulering i et
Finanslering, veerdiregulering 1 dret
Finengiel kontrakl, veerdivegnlecing i firet

2013 2012

DKK DKK
12,770 60.021
12,770 60.021
220,681 219,486
36,559 38197
24232 22,343
36,766 0
0 10.085
28.140 26.898
346,478 317,011
2.356.435 2.738.150
0 #7.65%
20.890 18.363
7410 6.747
12.534 79
¢ 552
0 188.429
2.397.269 3.040,696
583 2,368
73,828 0
74.411 2.368
2,322.858 3,038,327
-3,794.800 3.943.200
2.208.573 -2.414.131
(265257 -1.785.630

- 'Eiﬁ-§70 iUy

12



Noter til drsrapporten

5 Muaterielle anlmgsaliver, investeringsejendom SEK - DEK
Anskaffelsessum primo 94,008,481 75,774.67)
Tilgang i Aret 0 0
Afgang i dret 0 0
Angkatfelsessum ultimo 94,008,481 75,774,671
Dapsvmrditeserve primo 11,991,519 16.593.729
Vardivegulezinger i Aret 0 -3.794.800
Veerdiregulerlnger inlt 11,991,512 12.794.929
Afskrivninger primo 0 0
Arets afskrivninger 0 0
Aklumulerede afskrivninger Q 0
Regnskabsmsessig vierdl ultimo 106,000,000 88,573.600

6 Likvide beholdninger

Likvide beholdninger x hindpantast 11 fordel for tngiverne

2113 2012
7 Lgenknplial
Stamkapital udgar 100 andele af 250,000
i alt DKK 25,000,000 25.000.000 25.000.000
Kantant indbetalt 4.365.000 4.363,000
Tkke indbetalt del af stamkapital 20,635,000 20.625.000
Kepitalindskud 4,365,000 4,365,000
Kontant indskud i ret 0 Q0
Kontant indskud | alt 4,365,000 4,365,000
Heraf anvendt til kapital | komplementarselskab ] 0
Koniant indglud ultinio 4,365,000 4,365.000
8 Overfart resulint
Overfert resultat specificeres shledes:
Overfort fra tidligere dr 29,557,019 25,851,007
Overfort af drets resullat 3780984 3.706.012
Overfort resultat i alt 33,338.003 29.557,019

Bgenkapiindi all 37.703.003 33.922.019




Noter til firsrapporten
9 Priorltetsgesid

Barkidn §1.549.835 56,550175
Swaprenter 520.373 1,783,630
ApS Komplementatselskabet Kristinnstad $0.698 73,288

52,150,000 58.409,203
Kol del af long gesld 3,512,862 2,356,266
Langitistot geeld 48,638,044 56.053.027

52.150.906 _55:309.293

Bankgeelden or 1 svenske kroner og andrager 61,7 mifo, SEK,

Hernf forinlder t.he, 35.999 efter 5 fr

10 Eventualforpligtelser pg slickerhedssiillelsor
Der o overfor Winglvetne glyet pant 1 ejendommen

Selpknbel hey indghet adminisiraiipneatinle med ExtatePartner A/S for en periode pd | drmed o Arlipt
‘honerar pd 195 tkr

11 Ejerforhold

Dier er | kommatiditselsknbet tegnst 100 andele fordelt pA 9 konvmanditister



