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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags date behandlet og godkendt &rsrapporten for perloden 1.
januar — 31, december 2014 for K/S Kristianstad, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at drsrapporten efter vor opfattelse
giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt

resultatet,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11 /5 2015

Bestyralse

Anna Greta Kreemmergaa

—

Karl Bgrge Nielsen Tonny M. Jensen
Formand

Komplementar

—
— - ﬁ—-_»_(___+_
ApS Komplementarselskabet Kristianstad, Sverige




Den uafheengige revisors pategning
Til kommanditisterne i K/8 Kristiansiad, Sverige

Pdtegning p4 Arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for /S Kristianstad, Sverige for regnskabséret 1. januar - 31, december
2014, der omfaiter anvend: regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifel-
ge dansk revisorlovgivning, Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer re-
visionen for at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhwnger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation { rsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser elter
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandtinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En reviston omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmazssige sken er rimelige samt den samlede prazsentation

af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1,
januar - 31, december 2014 | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tilizg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pé denne baggrund vores opfai-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Kebenhavn, den 11/5 2015

Grant Thoynto

Steen K. Bage

statsautoriseret revisor statsautorisere! revisor
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Selskabsoplysninger

K/S Kristianstad, Sverige

c/o EstatePartner A/S

Over Gaden neden Vandet 8C
1414 Kgbenhavn K

Telefon 70302080
CVR-nr. 26317061
Hjemsted:  Kgbenhavn

Bestyrelse

Karl Bgrge Niglsen {Formand)
Tonny M. Jensen
Anna Greta Kraammergaard

Komplementar

ApS KomplementarselskabetKristianstad, Sverige
c/o Estate Partner A/S

Over Gaden neden Vandet 9C

1414 Kgbenhavn K

Revisor

Grant Thornton
Statsuutoriseret Revisionsparinerselskab
Stocklolmsgade 43

2100 Kobenhavn &
Bank

Nardea, Helsingborg, Sverige

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afhcldes den 15 /5 2015



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets hovedaktivitet er at eje og udleje erhvervsejendommene, der er erhvervet i
2001 indenfor butiksbranchen. Ud fra et markedsbaseret afkast pd 7,5% er dagsveerdien 83,3 mio. kr,

Ejendommen er fuldt udlejet til: Expert, Rusta, Jysk, Kvik, Sport Ake cg Miodrag

Finansiering

Ejendommene er fuldt finansieret pa markedsvilkar gennem Nordea, Sverige.

gkonomisk udvikling

Det regnskabsmeessige resultat for 2014 andrager et underskud pé t.kr 508, hvorefter egenkapitalen
pr. 31, december 2014 udger t.kr. 36.231.

Det realiserede resultat for 2014 er inden for rammerne af det aflagte budget dog kraftigt pavirket af
den lave kurs pa svenske kroner.

Arets overskud foreslds fremfgrt til de enkelte kommanditisters kapitalkonti.

Begivenheder indtradt efter regnskabsaret udigh

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder, der er af betydning for kommanditseiska-
bets gkonomiske stilling pr. 31, december 2014 eller resultat for aret.

Den forventede udvikiing

Kommanditselskabet forventer et resultat for 2015 inden for rammerne af de aflagte budgetter,

Ejerforhold

Der er | kommanditselskabet tegnet 100 andele fordelt pd 10 kommanditister.



Anvendt regnskabspraksis
Regnskahsgrundlag

Arsrapporten for K/$ Kristianstad, Sverige afleegges efter drsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Resultatcpgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vasrdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfiyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekoncmiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Ameortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen melfem
kostpris og neminelt belgb,

Ved indregning eller méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapperten aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeassige vaerdi af immaterielle og materielle anteegsaktiver gennemgas arligt for at
afgsre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaaldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvazrdi.

Resultatopgorelsen
indtaegtskriterium

indteepter i form af lejeindteegter fra udiejningsejendommen resultatfgres i de perioder, de vedrgrer.

Andre aeksterne amkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, revision og radgivning
mm.



Anvendt regnskabspraksis
Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede valutakursregu-
leringer, kursregulering pa veerdipapirer og amortisering af realkreditlan,

Skat

Der er ikke indregnet skat i regnskabet, da det er de enkelte kommanditister, der er skattepligtige af
deres andel af det skattepligtige resuliat.

Ejendom

Kommanditselskabets grunde og bygninger méles til dagsveerdi og veerdireguleringer foretages over
resultatopggrelsen. Opggreisen af dagsveerdi foretages af ledelsen i samarbejde medradgivere |
eiendomsbranchen.

Dagsvaerdien opggres pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi. Nettolejeindtzegten — regnet
som mulige lejeindtazgter inklusive tomgang fratrukket estimerede driftsomkostninger — kapitaliseres
med et fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Tilgodehavender

Tilgodehavender optages til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til forventede tab. Hensest-
telse til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geaald

Finansielie forptigtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Prioritetsgaeld er siledes indregnet til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Jdnets rest-
geald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggen-
de kontantveerdi pa lAnecptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragspericden foretaget af-
skrivning af [Anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld | gvrigt er optaget til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis
Omregning af fremmed valuta

Transaktioner | fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs eller periodevise standardkur-
ser, der ikke afviger vaesentligt fra transaktionsdagens kurs.

Aktiver og passiver i fremmed valuta omregnes til halancedagens kurser. Sdvel realiserede som urea-
liserede kursreguleringer medtages i resuitatopggrelsen under finansielle poster.



Resultatopgerelse 1. december - 31, december

Note 2014 2013
DXK DKK
Lejcindteegter 6.825.490 6.784.,060
Driftsomkostninger 1 116.985 12,770
Andre eksterne omkostninger 2 325.587 346.478
Resultat for afskrivninger og finansielle poster 6.382.917 6.424.812
Finansielle indtsgter 3 1.046 74.411
Finansielle omkostninger 3 2.541.209 2.397.269
Driftsresultat 3.842.754 4.101.954
Verdiregulering 4 4.349.320 320.970
Arets resultat -506.566 3.780.584
Resultatdisponering
Overfart til overfort resultat -506.566 3.780.984
Overfert til reserve for dagsverd; for investeringsaktiver 0 0
-506.566 3.780.984




Balance 31, december

Altiver

Investeringsejendom
Anlagsaldtiver i alt

Egne anparter (190 stk)
Finansielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende leje

Andre kortfristede fordringer
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsxtningsaktiver

Altiver i alt

Note 2014 2013
DKK DKK

5 83.273.600 88.573.600

83.273.660 88.573.600

50.000 50.000

50,000 50.000

83.323.600 88.623.600

160.727 508.050

166.924 106.153

327,651 614.203

6 981.339 1.966.700

1.308.990 2.580.903

84.632.590 91.204.503
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Balance 31. december

Passiver

Kontant andel af selskabskapital
Overfprt resultat

Egenkapital

Banklén
Rente swap forpligtelse
ApS komplementarselskabet

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristede del af prioritetsgield
Skyldig moms

Anden geld

Skyldigt udbytte

Ejendoms skat

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstiile!ser

Ejerforhold

Note 2014 2013
DKK DKK
7 4.365.000 4.365.000
8 31.865.572 33.338.003
36.230.572 37.703.003
42.645.510 48.036.973
2.654.294 320.373
88.857 80.698
9 45.388.661 48.638.044
9 2.124.262 3.512.862
399.042 394.194
68.005 381.993
90.000 0
0 97.184
332.047 477.223
3.013.357 4.863.456
48.402.018 53.501.500
84.632.590 91.204.503
10
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Noter til Arsrapporten

1

Driftsomkostninger
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger

Administrationsomkostninger

Ejendoms og selskabsadministration
Revision og regnskabsmeessig assistance

Revision og regnskabsmeessig assistance sidste fr

Revision Sverige
Advokat

Diverse

Finansieringsomkostninger
Finansteringsudgifter
Hypoteklan

[Cassekredit

Komplementar

Renter offentlige myndigheder

Valutakurs regulering

Finansieringsindtaegter
Renter offentlige myndigheder
Bankrenter

Valutakurs regulering

Veerdiregulering, netto

Ejendamme, verdiregulering i dret
Finaneering, vaerdiregulering i firet
Finansiel kontrakt, vaerdiregualering i dret

2014 2013
DKK DKk
123.267 0
-6.282 12.770
116.985 12,770
224,808 220,681
37.500 36.659
37.500 0
19.640 24.232
0 36.766
6.139 28,140
325.587 346.478
2,232,178 2.356.435
19.334 20.8%0
8.159 7.410
0 12.534
281.488 ¢
2.541.209 1.397.269
1.046 0
0 533
0 73.828
1046 74.411
2,540,163 2.322.858
-5.300.000 3,764,800
3.084.500 2,208,573
-2.133.921 1.265.257
-4.349.321 -320.970




Noter til Arsrapporten

5 Matericlle anlegsaktiver, investeringsejendom SEK DEK
Anskatfelsessum primo 94.008.481 75.774.67]
Tilgang i dret 0 0
Afgang i fret 0 0
Anskaffelsessum ultimo 94,008,481 75.774.671
Veerdiregulering primo 11.991.519 12,798.929
Verdiraguleringer i dret 0 -5.300.000
Veerdireguleringer i alt 11,991,519 7.498.929
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 106.000.000 83.273.600

6 Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er handpantsat til forde! for langiverne

2014 2013
7 Egenlapital
Stamkapitalen udger 100 andele & DIKK 250.000
i alt DKK 25.000.000 25.000.000 25.000,000
Kontant indbetalt 4.365.000 4.365.000
Ikke indbetalt del af stamkapital 20.635.000 20,635.000
Kapitalindskud 4,365.000 4,365.000
Iontant indskud i alt 4,365,000 4.365.000
Heraf anvendt til kapital i komplementarselskab 0 0
Kontant indskud ultimo 4.365.000 4.365.000
8 Owverfort resultat
Overfort resultal specificeres sdledes:
Overfort fra tidligere dr 33.338.003 29.557.019
Overfort af drets resultat -506.566 3.780.584
Udlodninger -G65.865 0
Overfort resultat i alt 31.865.572 33.338.003

Egenlapital i alt 36.230.572 37.703.003




Noter til Arsrapporten

9

10

11

Prioritetsgmeld

Banklin
Renteswapforpligtelse
ApS komplimentarslskabet Kristiansstad

Kort del af lang ge!d
Langfristet geld

2014 2013
44,769,773 51.549.835
2.654.294 520.373
§3.857 80.698
47.512.924 52.070.208
2,124,262 3.512.862
45.388.662 48.557.346
47.512.924 52.070.208

Bankgwxlden er i svenske kroner og andrager 57,0 mio. SEK.

Heraf forfalder t.ka. 34.148 efter 5 ir

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Der er overfor ldngiverne givet pant i ejendommen

Selskabet har indgéet administrationsafiale med EstatePariner A/S for en periode p& | &r med et Arfigt

henorar pd 225 tkr.

Ejerforhold

Der er i kommanditselskabet tegnet 100 andele fordelt p& 10 kammanditister
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