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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 20. marts - 31. december
2021 for Kviat Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20. marts -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F, den 16. maj 2022

Direktion

Martin Blandebjerg Kviatkowski
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Kviat Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Kviat Invest ApS for regnskabsaret 20. marts - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 16. maj 2022

OERNES REVISION
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 1219 24

Kim Sgrensen
Registreret revisor
FSR Danske revisorer

MNE-nr. mnel15324
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Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Kviat Invest ApS
Pandebjergvej 544
4800 Nykgbing F

CVR-nr.: 42 24 80 61
Regnskabsperiode: ~ 20. marts - 31. december 2021

Hjemsted: Guldborgsund Kommune

Martin Blandebjerg Kviatkowski, direktgr

(@ernes Revision

Registreret Revisionsaktieselskab
Langgade 4

4800 Nykgbing F.

Jyske Bank A/S
Toldbodgade 25
4800 Nykgbing F
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme til udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 30.205, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 9.795.

Ledelsen anser arets resultat som forventet, grundet de etableringsomkostninger der har vearet i
forbindelse med kgb af ejendom og etablering af lejemal.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og er dermed omfattet af selskabslovens regler om
kapitaltab. Ledelsen forventer at reetablere egenkapitalen indenfor 1-3 ar.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kviat Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
Lyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme, som indgar i nettoomsztningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedszattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-

kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Grunde og bygninger 30 ar 31 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

This document has esignatur Agreement-ID: aff0e4Yxxnu247663507



Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g@ldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse 20. marts - 31. december 2021

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note

2021

-28.168

-5.531

-33.699

-3.074

-36.773

6.568

-30.205

-30.205

-30.205
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Aktiver

Anlasegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021

3.170.648
3.170.648

3.170.648

4.000
1.217
5.351

10.568
1.890

12.458

3.183.106
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Anden gald

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021

40.000
-30.205

9.795

1.102.542
2.010.000

2 3.112.542

47.058
13.711
60.769

3.173.311

3.183.106

10
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Egenkapitalopgerelse

Overfort
Selskabskapital resultat Lalt
Egenkapital 20. marts 2021 0 0 0
Arets resultat 0 -30.205 -30.205
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Egenkapital 31. december 2021 40.000 -30.205 9.795

11

This document has esignatur Agreement-ID: aff0e4Yxxnu247663507



Noter

2021
kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.542
Andre finansielle omkostninger 532
3.074
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geld
20. marts 31. december Afdrag Restgaeld
2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til tilknyttede virksomheder 0 1.102.542 0 1.102.542
Anden geld 0 2.010.000 0 2.010.000
0 3.112.542 0 3.112.542

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har for indevarende regnskabsar haft et underskud pa kr. 30.205. Selskabets egenkapital

udggr kr. 9.795.

Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der opnas positive driftsresultater, samt at der fortsat
stilles kredit til radighed fra kreditorer, tilknyttede virksomheder og ledelsen pa de nuvarende vilkar
samt at der tilfgres ny kapital hvis ngdvendigt. Ledelsen vurderer, at den ngdvendige finansiering vil
blive stillet til radighed, og at der vil blive opnaet positive driftsresultater i fremtiden.

Arsrapporten er siledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kviatkowski Holding ApS (Administrationsselskab)
og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerforening har selskabet givet pant i grunde og bygninger for kr. 40.000. Den bog-
forte verdi udger pr. 31. december 2021 kr. 553.298

12
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  challenge LTYxMzMwNDgzNzIzOTMxMDAxMjI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YWZmMGU0WXh4bnUyNDc2NjM1MDcvU0hBNTEyLzgwOTM3RTlFRDA5NkQ2NjNDN0U5NTM2RUNFNEM0OTU3QzRCNzY0MkI1RDg5RDMxRjk3NjEwQzUxMTk3MzFFRDI0RTg5RjYyQzZFRkI4MkQ0OUVEN0FCNjFDRUVEOTY1QzRFNjdGNzgwNTVBQUE5MzkyRjhBQTQwNDQ5RDUxMEE3
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyMCAwODoxMzozNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZDlhZTBheE53eFcyNDc2NjM1MDcvU0hBNTEyL0U5RDYwOTA2ODg2Q0Q3MjNBQ0E0ODYxMkQ4OTVCQkU4OUIxMjAyNTVDOUE3RDk2MTVEMEUzRjM0NTA0QTI0ODcwQkUyRjEzNTMxREUxOTY0RjM0RDA3MjU5MDA4NkQ0MjY4MDNDNUE4NjYxMkZCMUU2Q0U1ODFEOTRDMEMwNzM4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGY4NDc1enpZcVAyNDc2NjM1MDcvU0hBNTEyLzIwMEYwOUMxNjVFRkRBMTI2Mjc4MENCNEY2MDlCNDU2N0JGNDg1NjNFRTU3OUZFRUI4NzY1REFGQjUwODcxMjk3QkE5OEU0QTAxMjVFQjA3ODYzNjg3RUMyMTVFNjFBMzdBNDFENDQ4NjBDMTU1QTE3M0RFMUQyMjc3MjlENzk3




  
 
 
 
 
 
 9q3P7y8zbvZPSjbS45WjBhYeAgOqRNWXOJDwuaYm5y0=


 
DTKjcuHDLAF1wc9Swmy4bTve2MkeJQ1aKgMMnVOpD+v9TNBz/vC8QFz1R/se8hZ8xzlVJVKnJvAi
Qk+DSjdJw68EqtlXI2BW3WKyRF/8TZltpi3tbiizor0y/xM0kNcPyYuWpDcNH+pHiZ56UTEVs1lI
ykgrRcbfUm1GN/cNAne+8HbiiYKkp6qr2VupOgwEgYPpVm9D0U7PIRCvA/dENo6PIwiEGRItrHy5
5A8nkyxHa6BZN1XIO8/d9Xgfji3VmKJ8s9Kcvq8SI1v/h+Z1n88pwJKxCI2A/ICPjoOIfrcVKPJU
NvRTzNWYw2OkgFYapC52OS50iX8wTufiu+dqdQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4638553856252947658
  hashsumB 1a7019HMYSk247663507/SHA512/868BC8EFB8376530DA4B6DE4058409C1A2366F8FFEA57AA0B1EB945964DA194EB50376DCAF85DA8713C6FD473B1519877377DA0C643320731E8B17108F65B467
  hashsumC 8f8475zzYqP247663507/SHA512/200F09C165EFDA1262780CB4F609B4567BF48563EE579FEEB8765DAFB50871297BA98E4A0125EB07863687EC215E61A37A41D44860C155A173DE1D227729D797
  hashsumD d9ae0axNwxW247663507/SHA512/E9D60906886CD723ACA48612D895BBE89B120255C9A7D9615D0E3F34504A24870BE2F13531DE1964F34D072590086D426803C5A86612FB1E6CE581D94C0C0738
  hashsumE aff0e4Yxxnu247663507/SHA512/80937E9ED096D663C7E9536ECE4C4957C4B7642B5D89D31F97610C5119731ED24E89F62C6EFB82D49ED7AB61CEED965C4E67F78055AAA9392F8AA40449D510A7
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOSAyMDowMjo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0jxeX4RDeey+g9p8tk983lpcolt5eyWm+ovmpulHDNk=


 
CJujkblTLGq91e6p+Yj7PvA7bEUvFuhcRhea0Saz/nUCPrUt1tB6paQ0+6uWFOO4bndI4RMz3m5S
JOoLB7uwNbDWavk3ZncD3RDqo48vx20nGELM/62QOKyfo7z1/csPK7U9OT1fsVisw5MP9cIH+Mbd
AKHyW+StiyPbYZ2SFuDbB0VRy/JNLkN6yybyVQoRCqYd2QMcIsmX4ifBHcrQ+2QZDFkbUo/sAfMG
HeiPMxKkE5POuf28gb15oS7ZsSg81UVCOxbTgeiQ/qatLvbyBn/bGj4kK5L5QoL/WZi+ywHM140L
EC5xcsm5JW1wT/wQNd0xCbGsFCgrUzftajWZSQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -8201693688512179941
  hashsumB 65ad4cmMkRg247663507/SHA512/2B6AD468822929629D4F66A3456C013A4EAE0F9E084E0F5092D5A45C2CF8EECFFF3F58669928E19C62DF2A102971592F6C9E5F74C40D9A632E6F06C90D320748
  hashsumC aff0e4Yxxnu247663507/SHA512/80937E9ED096D663C7E9536ECE4C4957C4B7642B5D89D31F97610C5119731ED24E89F62C6EFB82D49ED7AB61CEED965C4E67F78055AAA9392F8AA40449D510A7
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMCAwODoyMjoyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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