
Va Real Estate ApS
Dron nin ge mar ken 10

2820 Gen tofte

CVR-nr. 32940161

Års rap port 2024
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Frem lagt og god kendt på ordinær gene ral for -

sam ling, den 4. maj 2025

Tonny Niel sen

Diri gent
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Va Real Estate ApS 1/14

Selskabsoplysninger
Sel skab

Va Real Estate ApS

Dron nin ge mar ken 10

2820 Gen tofte

CVR-nr.: 32940161

Direk tion

Tonny Niel sen

Revisor

infore vi sion

statsau to ri se ret revi sionsak tie sel skab

Bud din ge vej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Sten Peder sen, Statsau to ri se ret revisor
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Va Real Estate ApS 2/14

Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Sel ska bets formål er at drive virk som hed ved inve ste ring og udlej ning af fast ejen dom, besid delse af eje ran dele i tilsva -

rende virk som he der samt anden virk som hed, der står i natur lig for bin delse her med.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resul ta tet af sel ska bets akti vi te ter udvi ste i regn skabsåret et resul tat på DKK -333.335 mod DKK -9.174 sid ste år. Egen -

ka pi ta len udgjorde på balan ce da gen DKK 4.046.588.

Ledel sen anser resul ta tet for util freds stil lende.
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Va Real Estate ApS ����

Ledelsespåtegning
(MVIO�XMS�RIR�LEV�HEKW�HEXS�FILERH�PIX�SK�KSH�OIRHX�ëVW�VET�TSV�XIR� JSV���� NERYEV������ ������HIGIQ�FIV������ JSV�:E�6IEP

)WXEXI�%T7�

ÑVW�VET�TSV�XIR�E¬�K�KIW�M�SZI�V�IRW�WXIQ�QIPWI�QIH�ëVW�VIKR�WOEFW�PSZIR�

(IX�IV�QMR�STJEX�XIPWI��EX�ëVW�VIKR�WOE�FIX�KMZIV�IX�VIX�ZM�WIRHI�FMP�PIHI�EJ�WIP�WOE�FIXW�EOXM�ZIV��TEW�WM�ZIV�SK�«RER�WM�IPPI�WXMP�PMRK�TV�

����HIGIQ�FIV������WEQX�EJ�VIWYP�XE�XIX�EJ�WIP�WOE�FIXW�EOXM�ZM�XI�XIV�JSV�VIKR�WOEFWëVIX����NERYEV������������HIGIQ�FIV������

0IHIP�WIW�FI�VIX�RMR�KIR�MRHI�LSP�HIV�IJXIV�QMR�STJEX�XIPWI�IR�VIX�ZM�WIRHI�VIHIK��VIPWI�JSV�HI�JSV�LSPH��FIVIX�RMR�KIR�SQLERH�PIV�

.IK�WOEP�IRH�ZM�HIVI�IVOP�VI��EX�FIXMR�KIP�WIVRI�JSV�JVE�ZEPK�EJ�VIZM�WMSR�JSVX�WEX�IV�STJ]PHX�

ÑVW�VET�TSV�XIR�MRHWXMP�PIW�XMP�KIRI�VEP�JSV�WEQ�PMR�KIRW�KSH�OIR�HIPWI�

+IR�XSJXI��HIR����QEN�����

I direk tio nen

8SRR]�2MIP�WIR

Direk tør
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Va Real Estate ApS ����

Revisors erklæring på opstilling af årsregnskab
udarbejdet efter årsregnskabsloven
Til direk tio nen i Va Real Estate ApS

:M�LEV�STWXMP�PIX�ëVW�VIKR�WOE�FIX�JSV�:E�6IEP�)WXEXI�%T7�JSV�VIKR�WOEFWëVIX����NERYEV������������HIGIQ�FIV������Të�KVYRH��

PEK�EJ�WIP�WOE�FIXW�FSK�J��VMRK�SK��ZVMKI�STP]W�RMR�KIV��WSQ�(I�LEV�XMP�ZI�NI�FVEKX�

ÑVW�VIKR�WOE�FIX�SQJEX�XIV�ERZIRHX�VIKR�WOEFWTVEO�WMW��VIWYP�XE�XSTK��VIPWI��FEPERGI��IKIR�OE�TM�XE�P�STK��VIPWI�SK�RSXIV�

:M�LEV�YHJ�VX�STKE�ZIR�M�SZI�V�IRW�WXIQ�QIPWI�QIH�-767�������STKE�ZIV�SQ�STWXMP�PMRK�EJ�«RER�WM�IPPI�STP]W�RMR�KIV�

:M�LEV�ERZIRHX�ZSVIW�JEK�PMKI�IOW�TIV�XMWI�XMP�EX�EWWM�WXIVI�(IQ�QIH�EX�YHEV�FINHI�SK�TV��WIR�XIVI�ëVW�VIKR�WOE�FIX�M�SZI�V�IRW��

WXIQ�QIPWI� QIH� ëVW�VIKR�WOEFW�PSZIR�� :M� LEV� SZIV�LSPHX� VIPI�ZERXI� FIWXIQ�QIP�WIV� M� VIZMWSV�PSZIR� SK� -RXIV�RE�XMS�REP� )XLMGW

7XER�HEVHW�&SEVH�JSV�%GGS�YR�XERXW��MRXIV�RE�XMS�REPI�VIX�RMRKW�PMRNIV�JSV�VIZMWS�VIVW�IXM�WOI�EHJ�VH��-)7&%�'SHI
�LIV�YR�HIV�TVMR��

GMT�TIV�SQ�MRXI�KVM�XIX��SFNIO�XM�ZM�XIX��TVS�JIW�WMS�RIP�OSQ�TI�XIRGI�SK�JSV�R��HIR�SQLY�

ÑVW�VIKR�WOE�FIX�WEQX�R�N�EK�XMK�LI�HIR�SK�JYPH�WX�R�HMK�LI�HIR�EJ�HI�STP]W�RMR�KIV��HIV�IV�ERZIRHX� XMP�STWXMP�PMR�KIR�EJ�ëVW�VIKR��

WOE�FIX��IV�(IVIW�ERWZEV�

(E�IR�STKEZI�SQ�STWXMP�PMRK�EJ�«RER�WM�IPPI�STP]W�RMR�KIV�MOOI�IV�IR�IVOP��VMRKW�ST�KEZI�QIH�WMO�OIV�LIH��IV�ZM�MOOI�JSV�TPMK�XIX�XMP

EX�ZIVM�«�GIVI�R�N�EK�XMK�LI�HIR�IPPIV�JYPH�WX�R�HMK�LI�HIR�EJ�HI�STP]W�RMR�KIV��(I�LEV�KMZIX�SW�XMP�FVYK�JSV�EX�STWXMPPI�ëVW�VIKR�WOE��

FIX��:M�YHXV]O�OIV�HIV�JSV�MRKIR�VIZM�WMSRW��IPPIV�VIZMI[�OSR�OPY�WMSR�SQ��LZSV�ZMHX�ëVW�VIKR�WOE�FIX�IV�YHEV�FIN�HIX�M�SZI�V�IRW�WXIQ��

QIPWI�QIH�ëVW�VIKR�WOEFW�PSZIR�

7�FSVK��HIR����QEN�����

MRJSVI�ZM�WMSR

7XEXWEY�XS�VM�WI�VIX�VIZM�WMSRWEO�XMI�WIP�WOEF

':6�RV����������

7XIR�4IHIV�WIR

Statsau to ri se ret revisor
mne23408
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Va Real Estate ApS ����

Anvendt regnskabspraksis
Information om regnskabsklasse
ÑVW�VET�TSV�XIR� IV� YHEV�FIN�HIX� M� SZI�V�IRW�WXIQ�QIPWI� QIH� HERWO� VIKR�WOEFW�PSZ�KMZ�RMRK� WEQX� EPQMR�HI�PMKX� ERIV�OIRHX� VIKR��

WOEFWTVEO�WMW�

ÑVW�VET�TSV�XIR�E¬�K�KIW�IJXIV�ëVW�VIKR�WOEFW�PSZIRW�6IKR�WOEFW�OPEWWI�&�

(IV�IV�XMPZEPKX�IROIPXI�FIWXIQ�QIP�WIV�JSV�VIKR�WOEFW�OPEWWI�'�

%RZIRHX�VIKR�WOEFWTVEO�WMW�IV�Y�R�HVIX�M�JSV�LSPH�XMP�WMH�WXI�ëV�

Generelt om indregning og måling
ÑVW�VIKR�WOE�FIX�IV�YHEV�FIN�HIX�QIH�YHKERKW�TYROX�M�HIX�LMWXS�VM�WOI�OSWX�TVMW�TVMR�GMT�

-RH�X�K�XIVRI�MRHVIK�RIW�M�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�M�XEOX�QIH��EX�HI�MRH�XNI�RIW��,IV�Y�H�SZIV�MRHVIK�RIW�Z�V�HM�VI�KY�PI�VMR�KIV�EJ�«RER��

WM�IPPI�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV��HIV�QëPIW�XMP�HEKW�Z�VHM�IPPIV�EQSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW��-�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�MRHVIK�RIW�IRH�ZM�HIVI

EPPI�SQOSWX�RMR�KIV��HIV�IV�EJLSPHX�JSV�EX�STRë�ëVIXW�MRH�XNI�RMRK��LIV�YR�HIV�EJWOVMZ�RMR�KIV��RIHWOVMZ�RMR�KIV�SK�LIR�WEXXI�JSV�TPMK��

XIP�WIV�WEQX� XMP�FEKIJ�VW�PIV�WSQ�J�PKI�EJ��RHVIHI� VIKR�WOEFW�Q�W�WMKI�WO�R�EJ�FIP�F��HIV� XMH�PM�KIVI�LEV�Z�VIX� MRHVIK�RIX� M

VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�

%OXM�ZIV�MRHVIK�RIW�M�FEPER�GIR��RëV�HIX�IV�WERH�W]R�PMKX��EX�JVIQ�XM�HMKI��OS�RS�QM�WOI�JSV�HIPI�ZMP�XMP�¬]HI�WIP�WOE�FIX��SK�EOXM�ZIXW

Z�VHM�OER�QëPIW�TëPM�HI�PMKX�

*SV�TPMK�XIP�WIV�MRHVIK�RIW�M�FEPER�GIR��RëV�HIX�IV�WERH�W]R�PMKX��EX�JVIQ�XM�HMKI��OS�RS�QM�WOI�JSV�HIPI�ZMP�JVEKë�WIP�WOE�FIX��SK�JSV��

TPMK�XIP�WIRW�Z�VHM�OER�QëPIW�TëPM�HI�PMKX�

:IH�J�V�WXI�MRHVIK�RMRK�QëPIW�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV�XMP�OSWX�TVMW��)JXIV�J�P�KIRHI�QëPIW�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV�WSQ�FIWOVI��

ZIX�JSV�LZIV�IROIPX�VIKR�WOEFWTSWX�RIHIR�JSV�

:MWWI�«RER�WM�IPPI�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV�QëPIW�XMP�EQSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW��LZSV�ZIH�HIV�MRHVIK�RIW�IR�OSR�WXERX�IJJIO�XMZ�VIRXI

SZIV� P�FI�XM�HIR��%QSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW�STK��VIW�WSQ�STVMR�HI�PMK�OSWX�TVMW�QIH� JVEHVEK�EJ�EJHVEK�SK� XMP�P�K�JVEHVEK�EJ�HIR

EOOY�QY�PI�VIHI�EQSV�XM�WI�VMRK�EJ�JSV�WOIP�PIR�QIP�PIQ�OSWX�TVM�WIR�SK�HIX�RSQM�RIPPI�FIP�F��,IV�ZIH�JSV�HI�PIW�OYVWXEF�SK��KIZMRWX

SZIV�P�FI�XM�HIR�

:IH�MRHVIK�RMRK�SK�QëPMRK�XEKIW�LIR�W]R�XMP�JSV�YH�WM�KI�PMKI�XEF�SK�VMWMGM��HIV�JVIQ�OSQ�QIV��MRHIR�ëVW�VET�TSV�XIR�E¬�K�KIW��SK

WSQ�FI��IPPIV�EJOV�J�XIV�JSV�LSPH��HIV�IOWM�WXI�VIV�Të�FEPER�GI�HE�KIR�

7SQ�QëPI�ZE�PYXE�FIR]X�XIW�(ER�WOI�OVS�RIV��%PPI�ERHVI�ZEPYXEIV�ERWIW�WSQ�JVIQ�QIH�ZEPYXE�

Valutaomregning
8VERWEO�XMS�RIV� M� JVIQ�QIH� ZEPYXE� IV� M� ëVIXW� P�F� SQVIK�RIX� XMP� XVERWEO�XMSRW�HE�KIRW� OYVW� IPPIV� IR� XMPR�V�QIX� WXER�HEVH�OYVW�

,ZMW�ZEPYXE�TS�WM�XMS�RIV�ERWIW�JSV�WMO�VMRK�EJ�JVIQ�XM�HMKI�TIR�KI�WXV�QQI��MRHVIK�RIW�Z�V�HM�VI�KY�PI�VMR�KIVRI�HMVIOXI�Të�IKIR�OE�TM��

XE�PIR�

8MP�KS�HI�LE�ZIR�HIV��K�PH�SK�ERHVI�QSRIX�VI�TSWXIV�M�JVIQ�QIH�ZEPYXE�IV�MRHVIK�RIX�XMP�FEPER�GI�HE�KIRW�OYVW��%RP�KW�EO�XM�ZIV�

HIV�IV�O�FX�M�JVIQ�QIH�ZEPYXE��QëPIW�XMP�OYV�WIR�Të�XVERWEO�XMSRW�HE�KIR�

6IE�PM�WI�VIHI�SK�YVI�E�PM�WI�VIHI�ZEPYXE�OYVW�JSVXNI�RI�WXIV�SK��XEF�IV�MRHVIK�RIX�M�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�YRHIV�ERHVI�«RER�WM�IPPI�MRH��

X�K�XIV�SK��ZVMKI�«RER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV�
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Va Real Estate ApS ����

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Resultatopgørelsen
6IWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�IV�EVXW�ST�HIPX�

Bruttofortjeneste
&VYX�XS�JSVXNI�RI�WXI��XEF� SQJEX�XIV� �2IX�XSSQW�X�RMRK��� �)NIR�HSQWSQ�OSWX�RMR�KIV��� �%RHVI� HVMJX�WMRH�X�K�XIV�� SK� �)OWXIVRI

SQOSWX�RMR�KIV��

Nettoomsætning
7IP�WOE�FIXW�SQW�X�RMRK�FIWXëV�EJ�PINI�MRH�X�K�XIV�JVE�YHPIN�RMRK�EJ�INIR�HSQQI��0INI�MRH�X�K�XIVRI�MRHVIK�RIW�PMRI�VX�SZIV�PINI��

TI�VM�S�HIR�

Ejendomsomkostninger
)NIR�HSQWSQ�OSWX�RMR�KIV�SQJEX�XIV�HI�XMP�INIR�HSQW�HVMJ�XIR�HMVIOXI�LIR�J�V�FEVI�SQOSWX�RMR�KIV��SK�SQJEX�XIV�FPERHX�ERHIX�HI

JSV�ëVIX�MOOI�JSV�HIPXI�INIR�HSQW�WOEX�XIV��VITE�VE�XMS�RIV�SK�ZIH�PM�KI�LSP�HIPWI�Të�INIR�HSQ�QIRI�WEQX�IKIRER�HIP�EJ�ZEVQI��ZERH

SK�IPIO�XVM�GM�XIX�WEQX�ERHVI�JSV�FVYKW�EJ�L�R�KMKI�SQOSWX�RMR�KIV�

Andre driftsindtægter
%RHVI�HVMJX�WMRH�X�K�XIV�MRHI�LSP�HIV�VIKR�WOEFWTS�WXIV�EJ�WIOYRH�V�OEVEO�XIV�M�JSV�LSPH�XMP�WIP�WOE�FIXW�LSZI�HEO�XM�ZM�XIX��LIV�YR�HIV

QSH�XEKRI�KSHX�K��VIP�WIV�

Eksterne omkostninger
)OWXIVRI�SQOSWX�RMR�KIV�SQJEX�XIV�WEPKWSQ�OSWX�RMR�KIV�SK�EHQM�RM�WXVE�XMSRWSQ�OSWX�RMR�KIV�

Øvrige finansielle omkostninger
*MRER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV� MRHVIK�RIW� M� VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�QIH�HI�FIP�F��HIV� ZIHV��VIV� VIKR�WOEFWëVIX���ZVMKI�«RER�WM�IPPI

SQOSWX�RMR�KIV�SQJEX�XIV�VIR�XIV�

Skat af årets resultat
7OEX�EJ�ëVIXW� VIWYP�XEX�YHK�V���	�EJ�HIX� VIKR�WOEFW�Q�W�WMKI� VIWYP�XEX�OSV�VM�KI�VIX� JSV� MOOI� MRH�OSQWXWOEX�XITPMK�XMKI�SK� MOOI

JVEHVEKW�FI�VIX�XM�KIHI�TSWXIV�

7OEX�EJ�ëVIXW�VIWYP�XEX�IV�WEQ�QIR�WEX�EJ�HIR�JSV�ZIR�XIHI�WOEX�EJ�ëVIXW�WOEX�XITPMK�XMKI�MRH�OSQWX�VIKY�PI�VIX�JSV�ëVIXW�JSV�WO]H��

RMRK� M�YHWOYHX�WOEX�SK�IZIR�XY�IPPI�OSV�VIO�XMS�RIV� XMP� XMH�PM�KIVI�ëVW�WOEX�XIV���RHVMRK� M�YHWOYHX�WOEX�WSQ�J�PKI�EJ��RHVMRK� M

WOEX�XI�WEX�WIV�MRHVIK�RIW�M�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�

7OEX�EJ�ëVIXW�VIWYP�XEX�MRHVIK�RIW�M�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�QIH�HIR�HIP��HIV�OER�LIR�J��VIW�XMP�ëVIXW�VIWYP�XEX��SK�HMVIOXI�M�IKIR�OE��

TM�XE�PIR�QIH�HIR�HIP��HIV�OER�LIR�J��VIW�XMP�TSWXI�VMR�KIV�HMVIOXI�M�IKIR�OE�TM�XE�PIR�

7IP�WOE�FIX�IV�SQJEX�XIX�EJ�EGSR�XSWOEX�XI�SVH�RMR�KIR��6IR�XI�KSHX�K��VIPWI�SK�VIR�XI�XMP�P�K�IV�MRHVIK�RIX�YRHIV�LIR�LSPHW�ZMW�ERHVI

«RER�WM�IPPI�MRH�X�K�XIV�SK��ZVMKI�«RER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV�
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Va Real Estate ApS 7/14

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Balancen
Balan cen er opstil let i kon to form.

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Mate ri elle anlægs ak ti ver måles til kost pris med fradrag af akku mu le rede afskriv nin ger. Afskriv nings grund la get er kost -

pris med til læg af even tu elle opskriv nin ger og med fradrag af for ven tet restværdi efter afslut tet brugs tid. Der afskri ves

ikke på grunde.

Kost pri sen omfat ter anskaf fel sespri sen samt omkost nin ger direkte til knyt tet anskaf fel sen ind til det tids punkt, hvor akti -

vet er klar til at blive taget i brug.

Kost pri sen på et sam let aktiv opde les i sepa rate bestand dele, der afskri ves hver for sig, hvis brug sti den på de enkelte

bestand dele er væsent lig for skel lig.

Afskriv nin ger påbe gyn des, når akti verne er klar til ibrug tag ning. Der fore ta ges lineære afskriv nin ger base ret på føl gende

for vent nin ger til brug sti der og restvær dier:

Aktiv gruppe Peri ode Restværdi

Grunde og byg nin ger 40-50 år 0-20%

Småak ti ver er omkost nings ført i resul ta topgø rel sen under eksterne omkost nin ger.

Fortje ne ste og tab ved salg eller udran ge ring er med ta get i resul ta topgø rel sen under hen holds vis andre drift sind tæg ter

andre driftsom kost nin ger.

Den regn skabs mæs sige værdi af mate ri elle anlægs ak ti ver gen nem gås årligt for indi ka tio ner på vær di for rin gelse, ud

over det som udtryk kes ved de nor male afskriv nin ger. Hvis dette er til fæl det, fore ta ges der nedskriv ning af hvert enkelt

aktiv hen holds vis gruppe af akti ver til lavere genind vin dings værdi. Som genind vings værdi anven des den høje ste værdi

af for ven tet net tosalgs pris og kapi talværdi. Kapi talvær dien opgø res som nutidsvær dien af de for ven tede net to pen ge -

strømme fra anven del sen af akti vet eller aktiv grup pen.

Årets nedskriv nin ger indreg nes i resul ta topgø rel sen under af- og nedskriv nin ger af mate ri elle og imma te ri elle anlægs ak -

ti ver.

Tilgodehavender
Til go de ha ven der måles til amor ti se ret kost pris, der sæd van lig vis sva rer til nomi nel værdi. Vær dien redu ce res med

nedskriv ning til imø degåelse af for ven tede tab efter en indi vi duel vur de ring.

Periodeafgrænsningsposter
Peri o de af græns nings po ster, indreg net under akti ver, omfat ter afholdte omkost nin ger vedrø rende efter føl gende regn -

skabsår.
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Va Real Estate ApS ����

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Passiver

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
9HWOYHX�WOEX�QëPIW�IJXIV�HIR�FEPER�GI�S�VM�IR�XI�VIHI�K�PHW�QI�XSHI��(IV�IV�LIR�WEX�XMP�YHWOYHX�WOEX�QIH���	�EJ�QMH�PIV�XM�HMKI

JSV�WOIPPI�QIP�PIQ�VIKR�WOEFW�Q�W�WMKI�SK�WOEX�XIQ�W�WMKI�Z�V�HMIV�EJ�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV��SK�YRHIV�LIR�W]R�XE�KIR�XMP�HIR

TPER�PEKXI�ERZIR�HIPWI�EJ�EOXM�ZIX�LIR�LSPHW�ZMW�EJZMO�PMRK�EJ�JSV�TPMK�XIP�WIR�

7OEX�XIZ�V�HMIR�EJ�JVIQ�J�V�WIPW�FI�VIX�XM�KIHI�WOEX�XIQ�W�WMKI�YRHIV�WOYH�MRH�KëV� M�STK��VIP�WIR�EJ�HIR�YHWOYHXI�WOEX��WëJVIQX

HIX� IV� WERH�W]R�PMKX�� EX� YRHIV�WOYH�HIRI� OER� YHR]X�XIW�� )ZIR�XY�IPPI� YHWOYHXI� RIX�XSWOEX�XI�EO�XM�ZIV� QëPIW� XMP� RIX�XS�VI�E�PM�WE��

XMSRWZ�VHM�

7IP�WOE�FIX�IV�WEQ�FI�WOEX�XIX�QIH��ZVMKI�HER�WOI�OSR�GIVR�WIP�WOE�FIV�QIH�:EPYI�%HHIH�%T7�WSQ�EHQM�RM�WXVE�XMSRW�WIP�WOEF�

7OEX�XI�IJ�JIO�XIR� EJ� WEQ�FI�WOEX�RMR�KIR� JSV�HI�PIW�QIP�PIQ� OSR�GIVR�WIP�WOE�FIVRI� M� JSV�LSPH� XMP� HIVIW� WOEX�XITPMK�XMKI� MRH�OSQ�WXIV

IJXIV�WIP�WOEFW�WOEX�XI�PSZIRW�VIK�PIV�SQ�JYPH�JSV�HI�PMRK�QIH�VIJY�WMSR�ZIHV��VIRHI�WOEX�XIQ�W�WMKI�YRHIV�WOYH�

7EQ�FI�WOEX�RMRKW�FM�HVEK�QIP�PIQ�HI�WEQ�FI�WOEX�XIHI�WIP�WOE�FIV��WSQ�MOOI�IV�EJVIK�RIX�Të�FEPER�GI�HE�KIR��OPEW�WM�«�GI�VIW�WSQ

WEQ�FI�WOEX�RMRKW�FM�HVEK�YRHIV�IRXIR�XMP�KS�HI�LE�ZIR�HIV�IPPIV�K�PHW�JSV�TPMK�XIP�WIV�

Gældsforpligtelser
*MRER�WM�IPPI�JSV�TPMK�XIP�WIV� MRHVIK�RIW�ZIH�PëRI�ST�XE�KIP�WIR�XMP�HIX�QSH�XEKRI�TVSZIRY�IJXIV�JVEHVEK�EJ�EJLSPHXI�PëRISQ�OSWX��

RMR�KIV�SK�ERHVI�SQOSWX�RMR�KIV�HMVIOXI�JSV�ER�PI�HM�KIX�EJ�PëRI�JVIQ�WOEJ�JIP�WIR��-�HI�IJXIV�J�P�KIRHI�ëV�QëPIW�HI�«RER�WM�IPPI�JSV��

TPMK�XIP�WIV� XMP�EQSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW�WZE�VIRHI�XMP�HIR�OETM�XE�PM�WI�VIX�Z�VHM�ZIH�ERZIR�HIPWI�EJ�HIR�IJJIO�XMZI� VIRXI��*SV�WOIP�PIR

QIP�PIQ�TVSZI�RYIX�SK�HIR�RSQM�RIPPI�Z�VHM�MRHVIK�RIW�M�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�SZIV�PëRIXW�P�FI�XMH�

4VM�S�VM�XIXW�K�PH�IV�WëPI�HIW�QëPX�XMP�EQSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW��HIV�JSV�OSR�XERX�PëR�WZE�VIV�XMP� PëRIXW�VIWX�K�PH��*SV�SFPMKE�XMSRWPëR

WZE�VIV�EQSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW�XMP�IR�VIWX�K�PH�FIVIK�RIX�WSQ�PëRIXW�YRHIV�PMK�KIRHI�OSR�XERXZ�VHM�Të�PëR�ST�XE�KIP�WIW�XMHW�TYRO��

XIX�VIKY�PI�VIX�QIH�IR�SZIV�EJHVEK�WXM�HIR�JSVI�XE�KIX�EQSV�XM�WI�VMRK�EJ�PëRIXW�XVERWEO�XMSRWSQ�OSWX�RMR�KIV�SK�OYVW�VI�KY�PI�VMRK�Të

STXE�KIP�WIW�XMHW�TYRO�XIX�

/SVX�JVM�WXIHI�K�PHW�JSV�TPMK�XIP�WIV�IV�QëPX�XMP�EQSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW�WZE�VIRHI�XMP�RSQM�RIP�Z�VHM�
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Va Real Estate ApS 9/14

Resultatopgørelse
Note 2024 2023

DKK DKK

Brut to fortje ne ste 124.136 511.492

Af- og nedskriv nin ger af mate ri elle og imma te ri elle anlægs ak ti ver -171.931 -171.931

Resul tat af primær drift -47.795 339.561

Finan si elle omkost nin ger 2 -379.558 -351.323

Resul tat før skat -427.353 -11.762

Skat af årets resul tat 3 94.018 2.588

Årets resul tat

-333.335 -9.174

Resultatdisponering
2024 2023

DKK DKK

Årets resul tat fore slås dis po ne ret såle des:

Over ført til over ført resul tat -333.335 -9.174

Årets resul tat

-333.335 -9.174
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Va Real Estate ApS 10/14

Aktiver
Note 31‑12‑2024 31‑12‑2023

DKK DKK

Grunde og byg nin ger 13.766.350 13.938.281

Mate ri elle anlægs ak ti ver 4 , 6

13.766.350 13.938.281

Anlægs ak ti ver

13.766.350 13.938.281

Andre til go de ha ven der 36.664 283.764

Til go de ha vende sam be skat nings bi drag 3 90.058 0

Peri o de af græns nings po ster 15.472 2.683

Til go de ha ven der

142.194 286.447

Lik vide behold nin ger

642.168 883.211

Omsæt nings ak ti ver

784.362 1.169.658

Akti ver i alt

14.550.712 15.107.939
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Va Real Estate ApS 11/14

Passiver
Note 31‑12‑2024 31‑12‑2023

DKK DKK

Virk som heds ka pi tal 2.600.000 2.600.000

Over ført resul tat 1.446.588 1.779.923

Egen ka pi tal

4.046.588 4.379.923

Hensæt tel ser til udskudt skat 3 30.110 34.070

Hen satte for plig tel ser

30.110 34.070

Gæld til real kre di tin sti tut ter 8.990.032 8.991.575

Lang fri stede gælds for plig tel ser 5

8.990.032 8.991.575

Kort fri stet del af lang fri stede gælds for plig tel ser 1.543 6.183

Leve randø rer af varer og tje ne stey del ser 30.649 16.916

Gæld til til knyt tede virk som he der 1.097.363 1.180.433

Skyl digt sam be skat nings bi drag 3 0 6.785

Anden gæld 354.427 492.054

Kort fri stede gælds for plig tel ser

1.483.982 1.702.371

Gælds for plig tel ser

10.474.014 10.693.946

Pas si ver i alt

14.550.712 15.107.939

Pantsæt nin ger og sik ker heds stil lel ser 6

Even tu al for plig tel ser 7
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Va Real Estate ApS 12/14

Egenkapitalopgørelse
Virk som -

heds ka pi tal

Over ført

resul tat I alt

DKK DKK DKK

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2023 2.600.000 1.789.097 4.389.097

Over ført via resul tat dis po ne rin gen -9.174 -9.174

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2024 2.600.000 1.779.923 4.379.923

Over ført via resul tat dis po ne rin gen -333.335 -333.335

Egen ka pi tal pr. 31. decem ber 2024

2.600.000 1.446.588 4.046.588
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Va Real Estate ApS �����

Noter
1. Personaleomkostninger

2024

(//

+IR�RIQ�WRMX�PMK�ERXEP�LIP�XMHW�FI�WO�J�XM�KIHI

�

2. Finansielle omkostninger
2024 2023

(// (//

*MRER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV�XMP�XMP�OR]X�XIHI�ZMVO�WSQ�LI�HIV ������ ������

�ZVMKI�«RER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV ������� �������

I alt

379.558 351.323

3. Skat af årets resultat

Sam be skat -

nings bi drag

Udskudt

skat

Skat af

årets resul -

tat 2023

(// (// (// (//

7O]P�HMKÉTV�����NERYEV����� ����� ������

&IXEPX�ZIHV��VIRHI�XMH�PM�KIVI�ëV ������

7OEX�EJ�ëVIXW�VIWYP�XEX ������� ������ ������� ������

Skyl dig pr. 31. decem ber 2024

-90.058 30.110

Skat af årets resul tat i resul ta topgø rel sen

-94.018 -2.588

Som er indreg net såle des i balan cen:

/SVX�JVM�WXIX�XMP�KS�HI�LE�ZIRHI��SQW�X�RMRKW�EO�XMZ
 ������� �

,IR�WEXXI�JSV�TPMK�XIP�WIV ������

I alt

-90.058 30.110
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Va Real Estate ApS 14/14

Noter, fortsat
4. Materielle anlægsaktiver

Grunde og

byg nin ger I alt 2023

DKK DKK DKK

Kost pris pr. 1. januar 2024 15.192.311 15.192.311 15.192.311

Kost pris pr. 31. decem ber 2024

15.192.311 15.192.311 15.192.311

Af- og nedskriv nin ger pr. 1. januar 2024 -1.254.030 -1.254.030 -1.082.099

Årets afskriv nin ger -171.931 -171.931 -171.931

Af- og nedskriv nin ger pr. 31. decem ber 2024

-1.425.961 -1.425.961 -1.254.030

Regn skabs mæs sig værdi pr. 31. decem ber 2024

13.766.350 13.766.350 13.938.281

5. Langfristede forpligtelser
31‑12‑2024 31‑12‑2023

DKK DKK

Gælds for plig tel ser i alt:

Gæld til real kre di tin sti tut ter 8.991.575 8.997.758

I alt

8.991.575 8.997.758

Kort fri stet del af lang fri stet gæld:

Gæld til real kre di tin sti tut ter 1.543 6.183

I alt

1.543 6.183

Gæld, der for fal der mere end 5 år efter balan ce da gen:

Gæld til real kre di tin sti tut ter 8.990.032 8.526.212

I alt

8.990.032 8.526.212

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
2024

DKK

Ejer pan te breve i grunde og byg nin ger som er depo ne ret til sik ker hed for

enga ge ment med kre di tin sti tut. 13.766.350

7. Eventualforpligtelser
Va Real Estate ApS ind går i sam be skat nin gen med øvrige kon cern sel ska ber og hæf ter soli da risk med de øvrige kon -

cern sel ska ber for for faldne og ikke afreg nede sel skabs skat ter samt kil de skat af ren ter, roy al ties og udbytte. Even tu elle

senere kor rek tio ner til sel skabs skat ter og kil de skat ter kan med føre at sel ska bets hæf telse udgør et større beløb.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af 
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af 
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret siden 
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale 
underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale 
underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Tonny Nielsen
Direktionsmedlem
Serienummer: 58a77dab-d3da-4a5e-b6e8-0e2d6b6b1cc2
IP: 2.107.xxx.xxx
2025-05-04 15:21:38 UTC

Sten Pedersen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: 3572a006-2551-44b2-8ee5-a06c99bd10b6
IP: 87.59.xxx.xxx
2025-05-04 15:36:30 UTC

Tonny Nielsen
Dirigent
Serienummer: 58a77dab-d3da-4a5e-b6e8-0e2d6b6b1cc2
IP: 2.107.xxx.xxx
2025-05-04 15:40:04 UTC
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         JU8xKO7EWqkOcET1Mj2ORJgFhY9RwJ+mk6eMG8PHzLo=   7AxO1S34jIMWvQvwCUukxZMCEP+4aA9/S/vvalzW7qI=      AQAB           2025-05-04T15:21:35.967Z     xbCZXiCMi4D5jehBwuWOYO2ImFZ6yS2a3WpOsFfSBnw=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 372377262178741484510585392084149063070849248602        


 
             
                 
             
             1. Årsregnskab 2024 Va Real Estate ApS (1)
             NY8A1-S5ZA1-LEXU8-GZGR4-S96IJ-2UPSY
             SHA-256
             be8a7bdc6934870c0685ee9099ec1bed79e64f5f23458745ba36e36652d08765
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             2. Bilag til Årsregnskab 2024 Va Real Estate ApS (1)
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                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
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                        padding: 2px 0;
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                        font-size: 14px;
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                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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