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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Flou Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Storvorde, den 23. juni 2023

Direktion

Christian Flou Sørensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Flou Invest ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Flou Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Mariager, den 23. juni 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sørensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet Flou Invest ApS
Vandværksvej 6
9280 Storvorde

CVR-nr.: 39 16 01 61

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 5. december 2017

Hjemsted: Aalborg

Direktion Christian Flou Sørensen, direktør 

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550  Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er i lighed med tidligere at drive virksomhed med køb, salg og
udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 62.365, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 420.641.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Flou Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt ændring i lagre af færdigvarer og va-
rer under fremstilling med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 30 år 50 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver bestemt for salg:
Aktiver klassificeres som bestemt for salg, når deres regnskabsmæssige værdi primært vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlig-
hed gennemføres inden for et år i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amorti-
seres ikke på aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger, som omfatter indestående i pengeinstitutter, måles til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld mv., måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 123.038 376.794

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -12.515 -8.138

Resultat før finansielle poster 110.523 368.656

Finansielle indtægter 1.961 22

Finansielle omkostninger -31.774 -63.504

Resultat før skat 80.710 305.174

Skat af årets resultat -18.345 -68.222

Årets resultat 62.365 236.952

Overført resultat 62.365 236.952

62.365 236.952
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 928.451 936.045

Materielle anlægsaktiver 928.451 936.045

Anlægsaktiver i alt 928.451 936.045

Aktiver bestemt for salg 225.000 225.000

Varebeholdninger 225.000 225.000

Andre tilgodehavender 83.353 41.339

Udskudt skatteaktiv 6.951 4.198

Tilgodehavender 90.304 45.537

Likvide beholdninger 21.819 34.727

Omsætningsaktiver i alt 337.123 305.264

Aktiver i alt 1.265.574 1.241.309
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 370.641 308.276

Egenkapital 420.641 358.276

Gæld til realkreditinstitutter 343.116 354.760

Andre kreditinstitutter 335.678 353.658

Langfristede gældsforpligtelser 1 678.794 708.418

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 33.944 36.477

Kreditinstitutter 0 61.348

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000

Gæld til kapitalejere 15.484 0

Selskabsskat 15.098 47.090

Anden gæld 55.863 0

Deposita 33.750 17.700

Kortfristede gældsforpligtelser 166.139 174.615

Gældsforpligtelser i alt 844.933 883.033

Passiver i alt 1.265.574 1.241.309

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 2

Antal beskæftigede 3
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2022

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 367.155 355.516 12.400 316.111

Andre kreditinstitutter 377.740 357.222 21.544 238.198

744.895 712.738 33.944 554.309

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 356, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger (anlægsaktiver), hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12  udgør t.kr. 553.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på t.kr. 300 i grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er de-
poneret til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på t.kr. 240 i varebeholdninger. Ejerpantebrevet er depo-
neret til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter.

3 Antal beskæftigede

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0
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mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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Opened Brian Sørensen
bs@nationalrevision.dk


31.193.236.11
8:53199


25-06-2023
10:18:33


Signed Brian Sørensen
bs@nationalrevision.dk


31.193.236.11
8:53199


25-06-2023
12:13:19


Opened Christian Flou Sørensen
christianflou@gmail.com


77.241.136.25
4:5216


25-06-2023
12:13:28


Signed Christian Flou Sørensen
christianflou@gmail.com


77.241.136.25
4:5500





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-06-25T14:13:32+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "NnUgGKYeN7wqhBB9oyhvXg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687688170",

  "birthdate": "1983-07-13",

  "exp": "1687691771",

  "iat": "1687688171",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e8f9e19e-1355-4aa0-af39-499aa601f22b",

  "name": "Christian Flou Sørensen",

  "nonce": "638232849536582260.ZjkwM2FmY2YtZTU1ZS00MGJlLWI0ZjUtOGM5OWI2NTIwNGY4MDQwMDc4OTQtNzJiZS00MjEyLWEyZjgtMjM5ZDNiZmZhOTdj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "08441d2d-2d0b-4d56-b22e-b588979abcea",

  "rat": "1687688153",

  "sid": "62881eac-496c-416f-b94b-9eb543280cf5",

  "sub": "08441d2d-2d0b-4d56-b22e-b588979abcea",

  "transaction_id": "17c398f5-e742-4961-bd94-39490aad9e69",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODBkNzY2MjktNTRkYS00MDFiLTg2ODAtMzM0YTJhMWE4OWNlfDAwMDAwMDAxfDliYjA1OTQ5LTk3YTMtNGM3OC1iOGIwLTE2MmRlMjFiNzUzYnwyNTAyODcxNTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-25T10:16:42.4505274Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250287154",

  "agreementId_9fba81jhpWP250287154": "9fba81jhpWP250287154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_05392bhXRSy250287154": "05392bhXRSy250287154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9b6b1frURmS250287154": "9b6b1frURmS250287154 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "eXgOmjtDHhDMNERuY3dG4g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687695195",

  "birthdate": "1983-07-13",

  "exp": "1687698796",

  "iat": "1687695196",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "74c0e82b-7a6c-4843-a4fb-271343e8b083",

  "name": "Christian Flou Sørensen",

  "nonce": "638232919654482280.ZWU1MjFmN2YtMGM3MC00NmI0LWFmNDUtMDE4OTQ5MzcyZmM5Yzg0NzZiZWEtYmZhMi00Y2UxLWEyYWUtNzJhNjNjYzgyZTY5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "08441d2d-2d0b-4d56-b22e-b588979abcea",

  "rat": "1687695165",

  "sid": "2e1a818a-0b7f-4d6d-a8ef-88cdc077da52",

  "sub": "08441d2d-2d0b-4d56-b22e-b588979abcea",

  "transaction_id": "5239be75-cba0-4b87-bbc2-36306dc259d4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODBkNzY2MjktNTRkYS00MDFiLTg2ODAtMzM0YTJhMWE4OWNlfDAwMDAwMDAzfGRiNjAyYjM5LWQ0NzYtNDk2YS1iMDlkLTU0NjExOWFjNDUyOHwyNTAyODcxNTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-25T12:13:28.8029401Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250287154",

  "agreementId_05392bhXRSy250287154": "05392bhXRSy250287154 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_42b483MTQXx250287154": "42b483MTQXx250287154 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "R64sArFsempD0t7LAms-jg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687688303",

  "exp": "1687691904",

  "iat": "1687688304",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ed64aa59-1e3e-47f0-91a8-f2702e4e283b",

  "name": "Brian Sørensen",

  "nonce": "638232850887449053.OGQ3NGFiYzAtZTYxMi00ZWYxLTk2ZjQtMjk4YjRlZGJkYzQ1NDliNTVjNjctN2NiOC00OTVhLWFkZGItMTJmMzY0YzZmNmI1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "16483495",

  "rat": "1687688288",

  "sid": "0d50a390-39cd-4b62-bdf8-d251d94305ef",

  "ssn": "25635868",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:16483495",

  "transaction_id": "58f89e04-2c6e-4131-8b33-b7467b12d622",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODBkNzY2MjktNTRkYS00MDFiLTg2ODAtMzM0YTJhMWE4OWNlfDAwMDAwMDAyfDFhZWQzMTIxLTZlNDItNGViOS04NDJiLWQxZDY1YjEzMTk4ZXwyNTAyODcxNTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-25T10:18:33.1395604Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250287154",

  "agreementId_9fba81jhpWP250287154": "9fba81jhpWP250287154 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_05392bhXRSy250287154": "05392bhXRSy250287154 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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