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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for
Skipperstuen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebak, den 14. juni 2025

Direktion

Peter Wassard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Skipperstuen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skipperstuen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 14. juni 2025

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Torben Laurentz Wiberg
statsautoriseret revisor
mnell651
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Skipperstuen Ejendomme ApS
Jacobmindevej 19
3050 Humlebaek

CVR-nr.: 31281261
Stiftet: 1. februar 2008
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

17. regnskabsar
Peter Wassard

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
@stbanegade 123

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af selskabets ejendom.

Veaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 609.395 kr. mod 720.451 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat ud
ger 347.382 kr. mod 425.395 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 609.395 720.451
Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -93.506 -93.506
Driftsresultat 515.889 626.945
Andre finansielle indtaegter 500 0
3 @vrige finansielle omkostninger -68.531 -79.464
Resultat for skat 447.858 547.481
Skat af arets resultat -100.476 -122.086
Arets resultat 347.382 425.395
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 135.000 122.000
Overfares til overfart resultat 212.382 303.395
Disponeret i alt 347.382 425.395
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023

Note kr. kr.

Anleegsaktiver

Grunde og bygninger 5.836.737 5.930.243

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.836.737 5.930.243

Anleegsaktiver i alt 5.836.737 5.930.243

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.403 105.795

Tilgodehavende selskabsskat 30.816 0

Tilgodehavender i alt 60.219 105.795

Likvide beholdninger 0 57.535

Omseatningsaktiver i alt 60.219 163.330

Aktiver i alt 5.896.956 6.093.573

This document has esignatur Agreement-ID: 341f04jtUjy252624297



Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

4 Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

5 Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til pengeinstitutter
Selskabsskat

Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023

kr. kr.
125.000 125.000
1.653.224 1.440.842
135.000 122.000
1.913.224 1.687.842
414.348 388.056
414.348 388.056
2.248.873 2.417.905
228.063 228.063
388.807 462.410
2.865.743 3.108.378
470.000 560.000
46.518 0

0 142.126

187.123 207.171
703.641 909.297
3.569.384 4.017.675
5.896.956 6.093.573
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2024
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller
underskud

Virksomhedska-

Foreslaet udbyt-

Overfort resul- te for regnskabs-

pital tat aret lalt

kr. kr. kr. kr.
125.000 1.137.447 117.800 1.380.247
0 0 -117.800 -117.800

0 303.395 122.000 425.395
125.000 1.440.842 122.000 1.687.842
0 0 -122.000 -122.000

0 212.382 135.000 347.382
125.000 1.653.224 135.000 1.913.224
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2. Af-og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 93.506 93.506
93.506 93.506
3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 68.531 79.464
68.531 79.464
4.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.418.873 2.577.905
Heraf forfalder inden for 1 ar -170.000 -160.000
2.248.873 2.417.905
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.590.000 1.750.000
5.  Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 688.807 862.410
Heraf forfalder inden for 1 ar -300.000 -400.000
388.807 462.410

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 2.419 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggar 5.837 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skipperstuen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter sasmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedragrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning er lejeindtaegter mv. fra udlejningsejendom. Lejen indregnes i den periode lejen
vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Direkte omkostninger vedrgrer omkostninger ved ejendommens drift

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og s&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

@vrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskriv ninger.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 60 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestrsmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  "agreementId_78e3e8wZSYr252624297": "78e3e8wZSYr252624297 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Torben Laurentz Wiberg

This is the proof of signing on the order with Reference ID 8a5be9Wzsmz252624297.

Document Details

Created: 14-06-2025 03:59:00 UTC
Received: 14-06-2025 08:11:44 UTC

Signed: 14-06-2025 08:14:09 UTC

Signer Information

Name Torben Laurentz Wiberg
Email tliw@ck.dk
IP Address 83.243.237.130:44542

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

262713BAD62FB95F8797A5A6EALE7C1C8D76D5451C88AFOEBA74BCD4COC8FEES89317580705424C -
2238F5EE65211A7C732CBF647B3DBCDE1SEFED874BF20BFAEL
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{

  "at_hash": "6MDYPNoBZwxzTutdXl0spw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749888845",

  "birthdate": "1965-09-23",

  "exp": "1749892446",

  "iat": "1749888846",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "156b4ea4-c425-43d4-8fd1-19e89369d4e5",

  "name": "Torben Laurentz Wiberg",

  "nonce": "638854856087255335.YWY4NzdmOTktODM1YS00YTVhLTliYWYtNjgxYWM2YzVmMzI5NzQwMWE4NTUtMWMzMC00MTA5LThiMDUtNjdiMjM0YTQ1MmNl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e2b1f106-3d13-43f9-8a34-f5fd91a8da7b",

  "rat": "1749888813",

  "sid": "72303294-1c38-46d1-a27f-8c6a9ef9716b",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "e2b1f106-3d13-43f9-8a34-f5fd91a8da7b",

  "transaction_id": "13433d0b-236c-47dc-b482-b26766c73814",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjZkNzRmOGYtMTBiYi00ZTIyLWFjYTMtZTExMjgwMWI2YWMyfDAwMDAwMDAyfDgyZTU5ZGM4LTY4MDQtNGExYS1iNzY1LTEyNjM4MmE4ODM5MnwyNTI2MjQyOTc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-14T08:14:09.0038437Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252624297",

  "agreementId_2f772ekshPr252624297": "2f772ekshPr252624297 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_341f04jtUjy252624297": "341f04jtUjy252624297 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_78e3e8wZSYr252624297": "78e3e8wZSYr252624297 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}
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